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Préeambule

Les motivations des évolutions du PLUi du Thouarsais approuvé le 4 février 2020 sont présentées
dans la notice n°1. Elles comprennent également les justifications du choix de la procédure de
modification.

La présente évaluation environnementale (notice n°2) fait suite a l'avis de la MRAe (Décision
n°2021DKNA203 du 3 septembre 2021) sur le dossier de modification simplifiée n°1 qui contenait une
partie des éléments de la présente modification: L’avis de la MRAe! soumet la procédure a
évaluation environnementale. Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de I’évaluation
environnementale sont explicités dans les considérants de la décision de la MRAe pour les points sur
lesquels elle s’est exprimée.

Article R104-19 du Code de I’'Urbanisme

« Le rapport de présentation, ou le rapport environnemental mentionné a ['article R.
104-18, est proportionné a l'importance du document d'urbanisme, aux effets de sa
mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considerée.

Il peut se référer aux rensejgnements relatifs a l'environnement figurant dans d’autres
études, plans ou documents.

L'autorité environnementale définie a l'article R. 104-21 est consultée, en tant que de
besoin, sur le degré de précision des informations que doit contenir le rapport.

0o ¥

La présente notice rappelle les principales caractéristiques des zones susceptibles d’étre
touchées de maniére notable, mises en évidence dans le cadre de [’évaluation environnementale
de ’élaboration PLUi.

Elle contient ensuite ’évaluation environnementale de chaque motif d’évolution du réglement
écrit ou du réglement graphique :

e |’étatinitial circonstancié pour chaque motif

e L’analyse des incidences notables prévisibles

e Laconclusiondel’évaluation environnementale avec l'identification de la séquence « Eviter-
réduire-compenser » éventuellement mise en ceuvre.

Une analyse des effets cumulés de ces évolutions est ensuite effectuée avec un focus spécifique
sur NATURA 2000.

La présente notice constitue ’évaluation environnementale de la modification n°1 du PLUi du
Thouarsais et son contenu est conforme a Particle R 104-18 du code de urbanisme.

! ’avis de la MRAe est joint au dossier de procédure.


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221734
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000044221750&dateTexte=&categorieLien=id
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Principales zones susceptibles d’étre touchées et
principaux enjeux environnementaux présents sur le
territoire du Thouarsais?

Ce chapitre reprend la synthése de I’état initial de ’environnement de ’élaboration du PLUi
approuvé le 4 février 2022 et met en évidence pour les principales thématiques, les incidences
notables négatives prévisibles.

Réservoirs et continuités écologiques identifiés au titre de la trame verte et bleue
Biodiversité | 4, territoire

et Nature
en ville Risque de morcellement en lien avec les projets urbains, la consommation de

foncier induite

Fonctionnalité de la Trame verte et bleue

[ Communauté de Communes
du Thouarsais

[ Aire d'étude des continuités
écologiques|3km|
[ Limites communales

Trame verte

Bl Réservoirs de biodiversité
Ml Coeur de bocage
Autres réservoirs de biodiversité
bocagers
Réservoir de plaine ouverte
Espaces relais
Corridors ¢écologiques
Trame bleve
— Réservoirs de biodiversité
aquatiques
Bl Réservoirs de biodiversité
W Espace relai
Fragmentation
Point de contiit
*® Niveau 1 * Niveau 2
Fragmentation ponctuelle
% Reéférentiel des Obstacles a
I'Ecoulement

Fragmentation linéaire

— Niveau 1
— Niveau 2
Fragmentation surfacique
 Niveau |
Niveau 2
bichape Trame Verte et Bleue de la C de G i -

2Source : Résumé non technique de I’évaluation environnementale du PLUi en vigueur.
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Une ressource en eau sous pression

Trés fort enjeu de reconquéte de la qualité des eaux et de disponibilité de la

ressource, a travers les axes suivants :
Ressource

en eau e Protection des captages d’alimentation en eau potable,

e Gestion des eaux usées, la gestion des eaux pluviales,
Renforcement de la préservation de la biodiversité et des écosystemes
aquatiques et humides

Réseau hydrographique —— Réseau hydrographique

Limites administratives

[1 CCduThouarsais

[] Commune simple/nouvelle
71 Commune déléguée

0
e — |

© KA - janvier 2019
Source : IGN, BD Topo - 2018
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Captages d'alimentation en eau potable Captages

@  Prioritaire Grenelle
Non exploité
Abandonné

Autre

Périmétre de protection
7 Rapprochée

[ITT] Eloignée

Production - distribution
B Usine de dénitrification
[] uDIVal de Loire

[ UDI Val de Thouet

Réseau hydrographique
principal

Tache urbaine

Couonges- Limites administratives

. 9 QLN : [ CC du Thouarsais
i |:] Commune simple/nouvelle

i Commune déléguée

Pierrefitte

0 5km
e — |

© aUHa - janvier 2019

Source : Syndicat d'Eau du Val du Thouet (SEVT) - 2012 Station des Sources
de Seneuil (Le Chillou) ®
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modérée du trafic et d’un tissu industriel peu émetteur.

Risques,
nuisances

et santé P
agglomeérations

carriéres

Risque cavités ponctuellement

Peu d’enjeux en termes de pollution atmosphérique du fait de 'importance

(Argenton, Dive, Thouaret) : des enjeux limités autour des

: Une attention a porter autour des infrastructures routieres
principales (RD 938, RD 938F, RD 938 Ter, RD 759 et voie ferrée) et aux abords des

Anciens sites industriels et d’activités de service (Basias * et Basol **)

286 sites Basias au total

&Champ 12

Loretz- Sai rtin-
d’Argenton y

Argenton- *b \
ise

g T

14
Sainte:Verge
‘-

THOUARS

s Saint-Lé9ewnmmn

122

Sainte-

Coulonges- 5 X
Thouarsais Taizé-Maulais 4 &
. lum‘ Brie
Luché- 4 1@ Plaine-et-Vallées

Thouarsais

Pierfefite

2. Marnes

0 5km
I —

© aULHA - janvier 2019
Source : BRGM - 2018

* Basias : anciens sites industriels répertoriés
** Basol : sites répertoriés traités et faisant 'objet d'un suivi

BASIAS

Etat d'occupation du site
I Enactivité

e  Enactivité et partiellement
. réamenagé

Partiellement réaménagé et
= partiellement en friche

I Activité terminée
Non renseigné

Nombre de sites Basias

A 25

/. 10

N
N

12 Nombre total de sites Basias
par commune

BASOL

Identification des sites

n Pierrefitte - SFRM

n Thouars - Agence EDF/GDF

Services
Bl rhoers - CEE SchisLer

~  Absence de sites Basias et
Basol

Limites administratives

[ CC du Thouarsais

[ Commune simple/nouvelle
i Commune déléguée
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Risque inondation Plan de Prévention du Risque
inondation (PPRi) du Thouet

I Zonebleue
I Zone rouge clair
I Zone rouge foncé

Atlas des Zones Inondables

AZl
Zone inondable des
= affluents du Thouet

Corsay

o X Saint: Matt ) ]
isanl — Rgsegul;ydmgmphlque

principa:

N Tache urbaine

Limites administratives

[ CCdu Thouarsais

[1 Commune simple/nouvelle
{F Commune déléguée

Coutonges-

Thouarsais
0 5km
S —

© LKA - janvier 2019

Source : Dossier Départemental des Risques Majeurs [DDRM) des Deux-Sévres, DDT 79 - mars 2017
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Risque rupture de barrage

CA Agglomération
du Choletais

Commune affectée par le
777 risque de rupture du barrage
du Puy Terier (Cébron]

__ Réseau hydrographique
principal

CA Saumur
Val de Loire

Les Trois- - 4
Moutiers Tache urbaine

Limites administratives
Loudun [ epal

[ CC du Thouarsais

[] Commune simple/nouvelle

{1 Commune déléguée

CC du Pays
Loudunais

CA du Bocage

bréssuirsis 0 J JMewss A ) XS o o
"
Bressuire
Saint-Jean-
de-Sauves
0 -~«§k/m
'\gaufa - janvier 2014
Source : Dossier Depart des Risques . Ol
Majeurs (DDRM) des Deux-Sévres, DDT 79 - 2013
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Classement sonore des infrastructures de transports terrestres

A

Classement sonore

Catégorie d'infrastructure et largeur
de secteurs définis par ['arrété du
30 mai 1996

= (atégorie 2- 250 m

—— Catégorie 3- 100 m

Bouillé-Loretz .
Saint-Pierte- —— Catégorie 4-30m
&Lt ;
i Lorétz- B
_~dArgenton i\ Secteur affecté par
o \ ecteur affecté par les
;a{d(;g- \ B isances sonores
Val-en ,V,lg"nes Bouilg- y
........ i Saint-Martin- , 2
i tMaton Réseau routier
U Masssic = Voirie principale [niveau 1)
— N2 = Vairie principale [niveau 2)

Thouarsais Saint-
4 Jacques-| g

‘de-Thouars
Saint

Pas-de-Jeu

Coulonges-
Thouarsais

Luche-  ~,
Thouarsais| <SPF<2

Sainte-
Gemme

Saint-Generoux

Pierefitte

0 5km
e —

© aHQa - janvier 2019
Source : DDT 79 - janvier 2015

- Voirie principale [niveau 3)

Tache urbaine

Limites administratives

[ cC du Thouarsais

[] Commune simple/nouvelle
{7 Commune déléguée

CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORTS TERRESTRES E N
DES DEUX-SEVRES SITUEES SUR LA COMMUNE DE THOUARS et S
- Arrété du 06/02/2015 - (Art. L571-10 du code de I'environnement )

PREFET
DES DEUX SEVRES

e Catégorie 1 - 300 m
— Catégorie 2- 250 m 3 sectur affects
—— Catsgorio 3 - 100m

Catégorie 4-30m
Catégorie 5-10m == RusonU

Clasramart eonore des
Apptcation de

11
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Réseau d'énergie - gaz Réseau de gaz
w—=(analisation haute pression
— Gazdeville

 Tache urbaine

Limites administratives
1 CC du Thouarsais
[ Commune simple/nouvelle

0
[

© aLHA - janvier 2019
Source : CC du Thouarsais - 2015
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Carriéres Type de matériau extrait
@ Sabes, gravillons, graves
@ Graviers, sables, argiles

Granulats [microgranite rose,
(] microdiorite bleue, graves)

Réseau routier

= Voirie principale [niveau 1)
= Voirie principale [niveau 2)
—— Vairie principale (niveau 3)

O  Gare voyageur/fret en service
O Gare fret uniquement

— Réseau hydrographique
. Tache urbaine

Limites administratives
[ CC du Thouarsais
[] Commune simple/nouvelle
{7% Commune déléguée

0
R

© GUHA - janvier 2019
Sources : Schéma Départemental des Carrieres - 2004 ; CC du Thouarsais

13



Evaluation environnementale de la modification du PLUi du Thouarsais y) QOuest Am”

1Bag Ang
1913] Ang
1913] Ang

a] Ang

1Ra) Ang

13131 And
13131 And
1313l And

1Bag Ang

Sosnoiosuepy sfeueq
SaISiemap | ap ainydni

anbsyy  juodsues Snbsiy op anbsiy

sanbiojouyay sanbsiy

seqnas anbiBojouyray ney |nas

053n3s Hdd 053A3S
|2usnpui anbsiy

uleLa} ap saulenanos  xnajidie sjos sap

sanbewn anbiwsis SUSWSANOW SANNY | SIYA Juawajuos-yenay

mu:m._.:m.:m._bw Ulela} sp JusWaAnoy]

s|ainjeu sanbsry

as1[3a,1 uojually

I heuapnog TEERL
18noy| 3 SIenoyl BTERL
18noyy a1 aIlEl TZERL
19noyl a1 adiap-aquies 00g6L
18noy a1 apuodapey-ajuies T6Z6L

AWwWIn-NuUIes 0526

Jualep-Jules G6TEL

Rezues-ap-urpep-juies LIE6L

UOIBAI-3P-UIHEN-IUIES Y6l

unigquo-ap-Ia8a1-ules £O76L

SIUIEN-2P-UINO[-JUlES 09Z6L

18noyl a1 SIENOL|-3p-UBa[-JUIES BETEL
18noyl a1 s1enol|L-ap-sanboef-juies 8CT6L
18noyl a1 ANOIBUID-JUIES TETRL
apue-e-1Ad-jules el

ayauaid 60Z6L

I G T

I uong 96T6L
18noy] 3 asslN 8L16L
1Bnoy| a1 SIESIENOLY | -3ZNEJA TLT6L

I e e

I ETOE £9T6L

I hezm T9T6L

SIESIENOY]-3Yyan] 6ET6L

Aznoq L5161

I heua|o PETRL
siesienoy) saBuono) T0T6L

Resiay £006.L

13Nn0Y1-531d-uolg 9c06L

I e

I |nEd-JulES-3||Inog o6l

I 713107-3||In0g £veL

]

s3|qepuoul
UOI}EpUOU| Ydd SSUOZ SIP SENY
uonepuou|

SoUNLUILOY

J35NI 2P0

14



am’

Evaluation environnementale de la modification du PLUi du Thouarsais J Ouest

Une diversité des paysages tant naturels, agricoles qu’urbains

Paysages

. ECHELLE TERRITORIALE

wr,
; v
2.1 ETAT DES LIEUX ] Ll o s LES LIGNES
A. LECTURE DU RELIEF ET . D’HORIZON DES
COTEAUX DE

DE LA MICRO-TOPOGRAPHIE

PETITES LIGNES DE
CRETE

ENTRE VIGNOBLE
ET PLAINE

EAU o'+ NESO

AXE DE LA VALLEE

MONTREUIL-BELLAY
( GRANDES LIGNES DE
CRETE )/ NO-SE

et At

o .

atweron o4
.

EN BERCEAU LES BUTTES RONDES
DE VARGENTON ALEATOIRES
e NESO
CCOURBES DE NIVEAU - _—
AXE DE LA PARTIE
ENCAISSEE
DE LA VALLEE DU b LES LIGNES D’HORIZON
THOUET DE TERNAY
NO-SE { GRANDES LIGNES DE CRETE }
VALLEES SECHES o NO-SE/N-S .
v,
PETITE LIGNE DE
§ CRETE LES VALLEES SECHES
f DE “LA BUTTE” NE-SO_~
NO-SE 0
—
AXE
URBANISATION ET DE LA VALLEE DU - g conTOuR
AXES ROUTIERS PRINCIPAUX THO AXES DES VALLEES
P AMONT DU THOUET
ET DU THOUARET

A

g4 st /AN | oBoctl AP/ MOE

et

.
At
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Situation des secteurs faisant l’objet d’une évolution du reglement graphique vis-a-vis
des enjeux environnementaux (par commune concernée)

L’atlas cartographique qui suit vise a localiser les évolutions du reglement graphique.

Pour conserver une échelle de carte lisible, ’atlas visualise les évolutions par commune.

16
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I Secteurs d'évolution du réglement graphique
{777/ 2one humide

[ Atlas des zones inondables

[ PPRI du Thouet

[T INATURA 2000
Site archeologique
Y
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BOUILLE-LORETZ

“ILimite de commune

"‘; I Secteurs d'évolution du réglement graphique
T)fh, 7/ Zone humide

0[] Atlas des zones inondables

x\\j‘\\“
E

18



Evaluation environnementale de la modification du PLUI du Thouarsais J QOuest Am”

GLENAY

~ILimite de commune

I Secteurs d'évolution du réglement graphique
77/ Zone humide

["]Atlas des zones inondables

~ISite archeologique

I
1r.. te Chalnp de ioine’
i !

o LR
- ey .,Ie&am?:?ﬁ%~
s : (

7/
i

Wi~
¢ 4 A
JePorteBarions /"
.
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MAUZE-THOUARSAIS

‘ ~ILimite de commune

I Secteurs d'évolution du régler
777/ Zone humide

[ Atlas des zones inondables
[ PPRI du Thouet

NzNiErF

[ INATURA 2000

| Site archeologique
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Projet n°1 : Mettre a jour le reglement écrit du secteur
Ap, afin d’autoriser, sous réserve des prescriptions de la
servitude de captage des eaux potables, les
constructions en lien avec l’activité agricole

Etat initial de ’environnement
L’évolution du réglement écrit prévoit de rendre possible des constructions a usage agricole, sous
condition, au sein des servitudes de périmetre de captage éloigné présents sur le Thouarsais.

Elle est motivée par un projet de développement agricole dont la localisation est la suivante sur la
commune de Pas-de-Jeu :

//
PROS /}'{/‘%\ 54
/ N\
/ N,
/ / ’

N1
© leGoulet

snz};é’b EXPLOITATION
¢ \\

Carte de localisation du siége d’exploitation et du projet de développement agricole

Les captages concernés sont détaillés dans le tableau qui suit :
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Qualité des eaux brutes des captages d’alimentation en eau potable exploités de la Communauté de
Communes du Thouarsais et captages prioritaires Grenelle

Qualité des eaux brutes Type de
Identification du Situation géographique Nitrates périm'etr?s de
captage Pesticides protection
(mg/l) (servitudes)
Forage de l'Isle Brie <50 m PPI - PPR
Les Grands-Champs F2 Pas-de-Jeu >50 Traces PPI - PPR - PPE
Les Grands-Champs F3 Pas-de-Jeu >50 Traces PPI - PPR - PPE
Les Grand-Champs F5 Pas-de-Jeu >50 Traces PPI - PPR - PPE
Ligaine 1 Taizé >50 Traces PPI - PPR- PPE
Ligaine 2 Taizé >50 Traces PPI - PPR- PPE
Forage de Bandouille Saint-Martin-de-Macon <0,5 Absence PPI - PPR
Les Lutineaux F1 Saint-Jouin-de-Marnes >50 Traces PPl - PPR - PPE
Les Lutineaux F3 Saint-Jouin-de-Marnes >50 Traces PPl - PPR - PPE
Les Lutineaux F4 Saint-Jouin-de-Marnes >50 Traces PPI - PPR- PPE
En gris les captages prioritaires Grenelle

La carte ci-dessus repere également le périmetre du secteur Ap, les servitudes de protection de
captage (périmétre rapproché et éloigné, et le site NATURA 2000 de la Plaine de Oiron-Thénezay).
En effet, les motivations du secteur Ap dans le PLUi approuvé en 2020 sont rappelées ici:

Rappel des motivations contenues dans le rapport de présentation concernant la
délimitation de la zone Ap : (page 113)

» Le secteur Ap caractérise les secteurs voués a l'agriculture mais protéges du fait de la
présence de sensibilités environnementales et paysagéeres particulieres (exemple :
périmetre Natura 2000, périmétre de protection des captages...). Ce secteur comprend
également des espaces « tampons» en lisiere des enveloppes urbaines permettant de
préserver le fonctionnement d’exploitation agricole et limitant les risques de nuisances et
de conflits avec les riverains. La constructibilité est fortement limitée sur ce secteur.

Les secteurs Ap identifiés correspondent a la présence d’'un site Natura 2000 sur les
communes d’'Qiron, Brie, Marnes et Saint-Jouin-de-Marnes. On retrouve également en Ap les
communes concernées par la présence de zone de captage prioritaire. Il n’est en effet pas
conseillé que des exploitations viennent s’installer ou s'étendre sur ces secteurs trés
sensibles. Les zanes d'implantation sont privilégiées dans les secteurs A. Des micro-zones A
sont donc comprises dans le secteur Ap pour permettre I'évolution des sites d’exploitations
agricoles existants. La Chambre d’Agriculture a exprimé son inquiétude par rapport aux
restrictions apportées aux exploitations agricoles en définissant des zones A par rapport a
des besoins exprimés aujourd’hui sans avoir une visibilité a long terme sur les
transformations profondes attendues en matiére d’activités agricoles. Pour répondre a cette
attente un travail fin a été mené avec le gestionnaire Natura 2000 permettant d’identifier
des secteurs qui pourraient accueillir des batiments agricoles avec une incidence réduite sur
['avifaune de plaine. Il est nécessaire de limiter les implantations humaines en raison du
caractére farouche de l'outarde sensible au dérangement. Ainsi ont été identifiées des zones
autours des trames batis actuelles (afin de ne pas augmenter le nombre de zones

d’effarouchement) ou laccueil de nouveaux batiments agricoles n’impacterait pas

lavifaune de plaine. Accusé de réception en préfecture

079-247900798-20200204-AT01Justific.
Date de télétransmission : 10/02/2020

::: PLUI CC du Thouarsais — Justification des choix ::: 111 Date de réception préfecture : 10/02/20;
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Ce travail a été conduit en excluant les parcelles :

- Qui présentent des enjeux avifaunes pour la reproduction, ['alimentation, les
rassemblements.

- Pouvant créer des zones dévitement (300 métres).

- Qui peuvent accueillir des habitats de pelouses séches.

- En prairies ou jachéres (les retournements de prairie sont soumis a autorisation et

compensation en ZPS).

Ainsi au sein du zonage Ap ont été découpés tous les secteurs qui pourraient accueillir des
batiments agricoles avec une incidence réduite sur l'avifaune de plaine,

Le secteur Ap est également utilisé en frange de la polarité majeure. La motivation est plutét
celle d’une préservation d’un espace vierge : coupure d’urbanisation entre zones d’activités

et zones d’habitat.

Extraits de I’Etat initial de I'environnement mettant en évidence les enjeux en termes de patrimoine
naturel et de ressource en eau ayant motivé la mise en place du secteur Ap.
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Analyse des incidences notables prévisibles de la modification

Analyse a I'échelle du secteur motivant I’évolution réeglementaire
Le secteur est concerné par le périmetre éloigné de protection de captage d’alimentation en eau
potable des Grands-Champs et riverain de son périmetre de protection rapproché.

La servitude de protection du périmétre éloigné ne fait pas obstacle aux nouvelles constructions et
installations agricoles. En ce sens, elle est moins contraignante que les régles du PLUi.

Il n’est pas concerné NATURA 2000, ni par une ZNIEFF.

Le secteur ne comprend pas de pelouse seche inventoriée dans le cadre de |’état initial de
’environnement de [’élaboration du PLUi.

Selon le RPG 2020, la surface agricole est gelée en raison de ses faibles qualités agronomiques.

En s’appuyant sur un ensemble de constructions a usage d’activité dont la CUMA locale, il ne créé
pas de nouvelle coupure d’urbanisation au sein de la plaine agricole.

Toutefois, le projet de constructions agricoles nouvelles s’inscrit dans un paysage ouvert, visible
depuis les habitations les plus proches (minimum 300m au sud).

Analyse a I’échelle du Thouarsais

L’évolution du réglement écrit qui prévoit la possibilité de construire des batiments agricoles sous
condition est circonscrite au périmeétre de captage éloigné, en dehors de NATURA 2000. Les
dispositions de la servitude d’utilité publique relative a la protection du captage restent
applicables : les constructions admises dans le secteur Ap devront respecter le réglement de la
servitude.

Cette possibilité de nouvelles constructions est limitée a lactivité agricole et doit étre
systématiquement associée a une utilisation ou une production d’énergie renouvelable et a des
mesures d’insertion paysageres comme le prévoit le reglement écrit modifié.

Les secteurs concernés par un périmétre de captage éloignés sur le Thouarsais sont repérés ci-
apres.
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Carte de localisation du secteur Ap, des périmétres de protection de captage et de NATURA 2000.

La carte ci-avant rappelle que le secteur Ap porte principalement sur les secteurs du Thouarsais qui
sont situés dans le périmetre NATURA 2000, et/ou dans les périmétres de captage.

La superficie du secteur Ap totalise 7933.82 ha soit 12.73% du territoire, 18.36% de la zone A,
et 88% sont concernés par NATURA 2000.

La regle prévue dans le cadre de la modification n’est donc pas applicable dans le périmetre 2000
compte tenu de la superficie de la zone Ap concernée a la fois par NATURA 2000 et le périmétre de
protection éloigné des captages : en effet la superficie concernée correspond a 22% de la surface
NATURA 2000 de la Plaine de Oiron-Thénezay.

Conclusions de I’évaluation environnementale
La régle écrite exclut la possibilité de construire au sein du périmetre NATURA 2000.

Les regles de la servitude d’utilité publique de protection des captages d’alimentation en eau
potable s’imposent aux constructions et installations autorisées dans le secteur Ap.

Les incidences notables négatives prévisibles portent sur :

e Laperception paysagere des constructions et installations nouvelles dans la plaine agricole
ouverte.

Et dans une moindre mesure sur:

e L’artificialisation de parcelles de culture induites par les besoins d’une exploitation agricole
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Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »

Aucun évitement n’est possible dans la mesure ou le siege d’exploitation existant situé rue du Goulet
est proche d’habitations et d’ICPE qui contraignent l'implantation de nouveaux batiments en
continuité de la zone A existante. L’acces au site actuel impose la traversée du bourg du Pas-de-Jeu
par les engins agricoles (voir carte de localisation page 28).

Les alternatives d’implantation se situent autour des installations existantes de la CUMA et de
activité artisanale. La solution Nord a été exclue car limitrophe du périmetre de protection
rapproché du captage. La solution sud se rapproche des habitations.

Des dispositions figurent déja dans le reglement écrit en vigueur a 'article A6 en vue de l’intégration
paysagere des constructions nouvelles :

4, Pour les batiments agricoles et batiments d’activités :

Tout volume construit doit comporter un programme de plantation assurant son insertion dans le
site environnant (bosquets, arbres de haute tige, ...). L’insertion de la nouvelle construction dans le
site peut également étre assurée par le maintien d’éléments existants (haies, arbres isolés, rideau
d’arbres, etc.)

Un linéaire de haies a planter est prévu par le projet sur les limites Ouest et Nord de la parcelle selon
’esquisse du projet figurant dans la notice n°1.
\/ /

NG // X,

o

OON:W?E

EXTENSION 0
PERE Ny,

Les mesures de réduction complémentaires en vue de l'insertion paysagere des constructions sont
ajoutées dans l'article 2 modifié en vue d’imposer le regroupement des constructions :

o «Concernant l’implantation :
= D’étre implantés a 100 métres maximum des batiments d’exploitation
existants ; Une distance supérieure a 100 métres, sans excéder 300 métres,
sera exceptionnellement autorisée, si une contrainte technique forte
ddment justifiée (présence de zone humide, présence de cavité, nécessité
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sanitaire pour les batiments de volailles...) rendait impossible
limplantation a l'intérieur du rayon des 100 métres.
»  Des implantations différentes pourront étre autorisées dans les cas
suivants :
e Dans la cadre de la création d’un nouveau siege d’exploitation ;
e Dans le cadre de la délocalisation d’une exploitation existante dans
enveloppe urbaine. »
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Projet n° 2 : Modifier le reglement écrit en zone A et N
pour permettre explicitement ’extension des annexes
existantes dans la limite des regles édictées par le
reglement

Etat initial de I’environnement
Il s’agit de préciser le reglement écrit conformément aux justifications affichées dans le rapport de
présentation (p 123 et 138 du rapport n°2) qui prévoit bien I’extension des annexes aux habitations.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Les possibilités d’extension des annexes sont encadrées en termes de nombre et d’emprise au sol
de la méme maniere que les constructions nouvelles a usage d’annexe.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’'environnement de [’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°3 : Adapter les regles d’implantation des
constructions en zone UB

Etat initial de ’environnement : caractéristiques urbaines et paysagéres de

la zone UB

La zone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouars, des bourgs des
autres communes et des villages. Elle se caractérise par rapport a la zone UA par une urbanisation
relativement récente, de densité plus faible et par une discontinuité nette du bati. Elle correspond a
une urbanisation a dominante pavillonnaire, mais accueille aussi sur la ville de Thouars quelques
immeubles collectifs. Le tissu y est plus lache (implantation généralement en recul par rapport a la
voie et en retrait par rapport aux limites séparatives).

La zone UB est dotée des équipements publics (réseau d’eau potable, électricité...) nécessaires a
son urbanisation a ’exception ponctuellement du réseau collectif d’assainissement des eaux usées,
d’ol linsertion d’une disposition alternative permettant la réalisation d’un assainissement non
collectif, lorsque le réseau collectif des eaux usées n’est pas encore réalisé pour certains espaces
trés ponctuels au sein de la zone UB.

La zone UB est destinée a étre densifiée.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
La regle ci-apres est remplacée par une implantation libre par rapport a ’alignement en zone UB.

« Pour les constructions principales, l'implantation de la facade donnant sur l'alignement
s’implantera :

- Soit en respect de l'une des fagades, donnant sur l'alignement, des constructions
principales présentes sur les unités fonciéres mitoyennes ;
- Soit dans la zone d’implantation créée entre les deux facades donnant sur l'alignement
des constructions présentes sur les unités foncieres mitoyennes (cfillustration ci-apres)
En cas d’unités foncieres mitoyennes nues, l'implantation par rapport a l'alignement est libre.

Pour la construction principale:
Zone d’'implantation possible de la
facade donnant sur 'alignement.

Les autres constructions doivent étre implantées :
- A l'alignement ;
- Ou en observant un retrait d’1 metre minimum par rapport a I’alignement. »

La regle modifiée permet de déroger au mode d’implantation dominant en retrait de 'alignement.
Elle va modifier au coup par coup le paysage urbain a dominante pavillonnaire par le biais des
extensions des constructions en facade ou d’implantation de nouvelles constructions selon un recul
inférieur a l'existant.
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Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences notables négatives prévisibles portent sur :

e Lamodification au coup par coup du paysage urbain récent des bourgs et des villages
percus depuis la rue.

Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »
Aucun évitement n’est prévu dans la mesure ou cette regle vise a faciliter Uintensification des
constructions dans la zone U.

Une mesure de réduction pour faciliter Uinsertion paysagéere des constructions est proposée. Il
s’agit de compléter les recommandations de [’alinéa 3 de l’article UB-4 : Implantation et
volumétrie des constructions par le point suivant :

Maintenir une qualité de traitement du paysage urbain depuis la rue en s’appuyant sur |'alignement
de fait des constructions riveraines

Soit:

« Il est recommandé que I'implantation des constructions soit étudiée de maniere a :

- Garantir un ensoleillement satisfaisant afin de favoriser les apports solaires gratuits ;

- Favoriser 'utilisation d’énergies renouvelables ;

- Favoriser une utilisation économe de I’unité fonciéere ;

- Assurer une intimité aux habitants tant au niveau de leur logement en lui-méme que des espaces
extérieurs (terrasse, jardin) ;

- Répondre aux régles de sécurité ;

- Agencer les espaces techniques afin de les rendre peu visibles participant a la construction d’une
image qualitative pour la zone.

-Maintenir une qualité de traitement du paysage urbain depuis la rue en s’appuyant sur I'alignement
de fait des constructions riveraines.»
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Projet n°4 : Favoriser la densification en zone UA

Etat initial de ’environnement : caractéristiques urbaines et paysagéres de

la zone UA
Rappel des caractéristiques de la zone UA :

La zone UA a une vocation mixte, et correspond a une urbanisation ancienne et dense. Elle est
équipée en termes de réseaux d’assainissement et d’eau pluviale.

La zone UA correspond donc au tissu urbain historique des bourgs. Les constructions y sont
généralement implantées a I'alignement et constituent des fronts urbains le long des rues. Ce type
d’implantation fait la qualité et 'identité des bourgs.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Il s’agit de supprimer le coefficient d’emprise au sol, d’assouplir les regles de hauteur et de
préconiser la limitation de 'imperméabilisation des sols.

Ces modifications de la regle visent a favoriser la densité dans la zone UA.

La suppression du coefficient d’emprise au sol et d‘un coefficient de non imperméabilisée favorisent
Partificialisation et sont susceptibles d’accélérer le ruissellement des eaux pluviales.

L’assouplissement de la régle de hauteur permet d’autoriser ou d’imposer des hauteurs supérieures
a l'existant dans le cadre des opérations de renouvellement urbain et donc de modifier le paysage
urbain, la silhouette générale des bourgs par ’émergence d’ensembles batis en hauteur.

Ces possibilités d’adaptation du tissu urbain porteront principalement sur les centres-villes de
Thouars et de Saint Varent en vue de mettre en ceuvre les projets en lien avec les démarches de
revitalisation des territoires (ORT, Petite ville de demain...).

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences notables négatives prévisibles portent sur :

e Lesincidences négatives du ruissellement des eaux pluviales induites par
Pimperméabilisation
e L’ambiance paysagere au sein des bourgs

Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »

Aucune mesure de réduction n’est prévue: en effet, les modalités de gestion des eaux pluviales
seront vues en conséquence des projets de renouvellement urbain et de densification. L’article UA-
9- alinéa 4 réglemente la gestion des eaux pluviales.

Par ailleurs, les projets urbains qui vont voir le jour feront 'objet d’une réflexion urbaine et d’un
pilotage par le territoire en vue qu’ils s’inscrivent dans le paysage urbain au sens large. Les
interventions en coeur de bourg sont effectivement principalement motivées par le regain
d’attractivité qui supposent une démarche qualitative forte.
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Projet n°5 : Autoriser en zone A la création d’aires de
covoiturages publiques

Etat initial de I’environnement

Le chapitre relatif a la justification de ’évolution de la regle rappelle les motivations et les besoins

en création d’aires de co-voiturage sur le Thouarsais (cf note de motivation adressée au Conseil
Départemental).

Parmi les 5 aires ce co-voiturages projetées, 3 sont prévues en dehors des bourgs. Elles doivent étre

implantées au plus pres des axes routiers structurants du territoire. L’objectif est de valoriser des
délaisser routiers.

Illustration n°2 : Localisation des aires de covoiturage de proximité en projet

., Légende
® Aires de covoiturage existantes
® Projet d'aires de covoiturage de proximité

AR T o
{

VAL EN VIGNES

/" THOUARS,

smnréqu -DE-THOUARS

P S 2 1

!

;  SAINT I'l, NHOWARS

COULONGES/THOUARSA

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification

Dans la mesure ou 'objectif vise a réaliser 5 aires de co-voiturage de proximité chacune au sein des
bourgs ou sur des délaissés déja artificialisés, aucune incidence notable négative sur
’environnement n’est attendue.

41



Evaluation environnementale de la modification du PLUi du Thouarsais J QOuest Am’

Conclusions de I’évaluation environnementale
Aucune mesure complémentaire particuliere n’est prévue compte tenu de I’absence d’incidence
notable négative.
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Projet n°6.1: La pension de Famille de Boésset -
Commune de Massais

Etat initial de ’environnement :

BOESSET

73 Limite de commune

Commune : VAL-EN-VIGNES |

A

0 20 40m

=2 Quest an’ g‘;@é@%‘f’éﬁ:liﬂw
Le site de la pension de famille de Boesset comprend un ensemble bati, un parc boisé et une aire
de stationnement. Sa situation en zone A signifie qu’il est situé en dehors des secteurs a enjeux au
titre du patrimoine naturel, historique, culturel ou paysager et en dehors des secteurs a risques

naturel ou technologique ou de nuisances.
La répartition des grands modes d’occupation du sol au sein de la propriété est la suivante :

e Surface de la propriété : 4200 m2
e Surface batie actuelle : 1100m2 (soit 26% d’emprise au sol)
e Surface imperméabilisée supplémentaire existante (parking) : 900 m2

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le site de Boesset existe depuis de nombreuses années, son identification en un STECAL Ae est
justifiée.

Les possibilités de modification de I’état des lieux permises par le reglement du secteur Ae
autorisent une imperméabilisation supplémentaire susceptible de remettre en cause la présence du
parc boisé.
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Conclusions de I’évaluation environnementale

Les incidences notables prévisibles portent sur 'imperméabilisation supplémentaire au sein d’un
ensemble bati comprenant un parc boisé, bien que le secteur soit situé en dehors des enjeux
environnementaux.

Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »
Mesure de réduction : Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 40% maximum pour le secteur Ae
afin d’encadrer limperméabilisation du secteur.
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Projet n°6.2 : MFR le Terra - Commune de Bouillé-Saint-
Paul- Commune nouvelle de Val-en-Vigne

Etat initial de ’environnement

Commune : VAL-EN-VIGNES
LE TERRA

7 Limite de commune

PRESCRIPTIONS SURFAC

%/ Zone humide

PRESCRIPTIONS LINEAII
«+ Chemin a conserver

= = Haie a conserver

Réalisation : Cuest am, Mai 2022
B Source : Cadastre.cour
2. Ouest am' Iyttt (EPSG2154)

Le site de la MFR comprend des locaux d’hébergement, des locaux d’enseignement et un logement
de fonction. Sa situation en zone A signifie qu’il est situé en dehors des secteurs a enjeux au titre du

patrimoine naturel, historique, culturel ou paysager et en dehors des secteurs a risques naturel ou
technologique ou de nuisances.

La répartition des grands modes d’occupation du sol au sein du périmetre est la suivante :

e Surface de la propriété : 24300 m2

e Surface batie actuelle : 3620m2

e Surface imperméabilisée supplémentaire existante (parking+ stockage) : 4270 m2
e Parcelle logement de fonction : 1760 m2 (dont 190m2 bati)

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification

Le site de la MFR existe depuis de nombreuses années, son identification en un STECAL Ae est
justifiée.

L’évolution du zonage ne remet pas en cause le plan d’eau et le « petit patrimoine » inventorié sur
le reglement graphique.
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Les possibilités de modification de I’état des lieux permises par le réglement du secteur Ae
autorisent une imperméabilisation supplémentaire en continuité de ’existant mais en dehors des
secteurs a enjeux environnementaux.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les possibilités de modification de ['état des lieux autorisent une imperméabilisation
supplémentaire en dehors des secteurs a enjeux environnementaux.

Les incidences sur ’environnement de [’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°7 : Modifier un STECAL existant pour accueillir
un projet d’Air Soft-Commune de Sainte-Radegonde

Etat initial de I’environnement

. [ Commune : SAINTE-RADEGONDE
LE LIGRON

™7 Limite de commune
PRESCRIPTIONS LINEAIRES

«+ Chemin & conserver
INFORMATIONS SURFACIQUES
(L] site archeologique

Réalisation : Cuest am, Mai 2022
B Source : Cadastre.cour
BBl 07 Rorss  Lanoet 43 (EPSG2154)

Le site correspond a une ancienne exploitation agricole au sud-ouest du bourg de Sainte Radegonde
et au nord de la carriére du Ligron.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification

L’essentiel du périmétre correspond a une ancienne exploitation agricole non reprise, son
identification en un STECAL Nl est justifiée.

Aucun batiment susceptible de changer de destination n’a été identifié dans le secteur.

Les possibilités de modification de I’état des lieux permises par le réglement du secteur Nl autorisent
une imperméabilisation supplémentaire.

Mais, "lemprise au sol des constructions est limitée a 15% de ['unité fonciere. Elle est plus restrictive
que la régle antérieure relative au secteur Ay (absence de coefficient d’emprise au sol).

Conclusions de I’évaluation environnementale

Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°8.1: Sothoferm - Commune de Mauzé-
Thouarsais

Etat initial de ’environnement

=

Commune : MAUZE-THOUARSAIS
LES GARNAUDS

73 Limite de commune
5] ZNIEFF de type 1 et 2

PRESCRIPTIONS LINEAIRES
= Haie a conserver

Réalisation - Cusst ami, iai 2022

N B Source : Cadastre.cour
BBl 07 Rores | Lanoet 93 (EPSG2154)

N

utdes anné

Wt

es par un parking puis par un batiment.

AN

éb

i
N

L

e site est occupé au moins depuis le d

Source : https.//remonterletemps.ign.fr/comparer
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Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Il s’agit de rectifier une erreur matérielle ayant méconnu 'occupation du sol effective.

Conclusions de I’évaluation environnementale

Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°8.2 : L’ancienne laiterie-Commune de Massais

Etat initial de ’environnement

Commune : VAL-EN-VIGNES
LES RUCHAUDS

7 Limite de commune

NATURA 2000

O\ Espace naturel sensible

) n_znieff2_zinf s_r75

PRESCRIPTIONS LINEAIRES
++ Chemin a conserver

= Cone de vue

Réalisation - Cusst ami, iai 2022

. urce : Cadastre.couy
=2 Ouest am Ryt gnyma 2154)

3 » '_‘.' ¥ ':'_3';_ : x g N
La laiterie existe depuis au moins les années 1950. L’activité a cessé depuis 2013. Elle a été classée
en UB dans le PLUi dans la continuité du tissu pavillonnaire riverain.

Or cet ensemble bati est inscrit a l'inventaire régional : Laiterie et fromagerie coopératives de
Massais - Inventaire Général du Patrimoine Culturel (nouvelle-aquitaine.fr).

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Il s’agit de rectifier une erreur matérielle ayant méconnu le rle patrimonial de cet ancien ensemble
industriel qui justifie son rattachement a la zone UA.

Les usages envisageables doivent étre compatibles avec la préservation de ce patrimoine bati, ce
que confirme et encadre le reglement de la zone UA.

Un diagnostic des pollutions a été réalisé par ’ancien propriétaire sur cet ancien site industriel en
vue de sa vente pour le réhabiliter et le mettre en valeur dans le cadre d’un projet privé. Les
conclusions sont les suivantes :

e aucune pollution majeure sur le site.

e unecuve a essence automobile présente a proximité du quai de chargement a été dépolluée

e deux cuves plus petites présentes dans un sous-sol ont été évacuées

e évacuation du matériel présent dans un transformateur électrique sur le site qui contenait
du PCB mais a un niveau inférieur aux seuils autorisés.

e Amiante:laquantité est assez limitée eu égard a la taille du site et sera retirée dans les régles
de l'art et concerne quelques éléments sur le site (conduits, dalles vinyles, quelques colles
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et de petits éléments de couvertures sont concernés. Mais la majorité du site est en tuile
mécanique.
e Plomb: quelques peintures en intérieurs seront retirées dans les régles de l’art.

La laiterie disposait de sa propre unité de traitement des eaux usées, aujourd’hui obsoléete. Un
nouvel équipement sera mis en place en conformité avec les usages futurs prévus.

L’évolution du zonage UB vers le zonage UA n’a pas d’incidence négative prévisible sur
Penvironnement. Par ailleurs, toutes les dispositions sont prises par ailleurs pour réhabiliter cet
ancien site industriel et résorber les pollutions ponctuelles associées.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°8.3 : SCEA Ferrieres-Commune de Bouillé-Loretz

Etat initial de ’environnement

Commune : BOUILLE-LORETZ
FERRIERE

"7} Limite de commune

Réalisation : Cuast am, Mai 2022
> B Source : Cadastre.our
=2 Ouest A st (EPSG2154)

Le secteur du Chateau de la Ferriere comprend plusieurs batis anciens dont le chateau qui a été
identifié dans le PLUi en tant que patrimoine bati remarquable.

Le classement en Nd du secteur a méconnu Uexistence d’une exploitation agricole équine.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le secteur s’inscrit dans un environnement boisé et bocager qui a justifié la mise en place d’une zone
N sur le pourtour du secteur.

Il comprend des écuries d’intérét patrimoniale et s’inscrit dans un ensemble bati plus large mis en
valeur sur le plan touristique et patrimonial.

Le secteur se situe cependant en dehors des espaces a enjeux environnementaux majeurs (NATURA
-2000, ZNIEFF, espace naturel sensible, zone humide...).

Le projet de zone A s’appuie sur les écuries et le hangar situé a Uouest et intégre une superficie non
batie actuellement de 3000m2, a usage de paturage pour les chevaux.

La zone A autorise I'implantation de nouvelles constructions et installations liées et nécessaires a
’exploitation agricole. Son article 5 encadre les projets et notamment les batiments agricoles afin
qu’ils comprennent un programme de plantation.
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Les dispositions prévues par le reglement de la zone A facilitent l'intégration paysagere des
batiments agricoles.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°8.4: Chateau du Bourg Jolly - Commune de
Saint-Martin-de-Sanzay

Etat initial de ’environnement

Commune : SAINT-MARTIN-DE-
SANZAY

7 Limite de commune

A

L) 20 40m

Réalisation : Cuest am, Mai 2022
B Source : Cadastre.cour
BBl 07 Rorss  Lanoet 93 (EPSG2154)

Le secteur du Chateau du Bois Joly accueille une exploitation viticole. Le patrimoine bati est
également valorisé sous forme de chambres d’hotes.

Le secteur Nd doit étre réduit pour permettre 'implantation de batiments d’exploitation en
continuité de 'ensemble bati, au nord en vue d’étre éloigné des parties habitées.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le secteur s’inscrit dans un environnement agricole ouvert qui a justifié la mise en place d’une zone
A alest et d’un secteur Av a louest, sur les vignes.

Le secteur se situe en dehors des espaces a enjeux environnementaux majeurs (NATURA 2000,
ZNIEFF, espace naturel sensible, zone humide...).

La zone A autorise la transformation et 'implantation de nouvelles constructions et installations
liées et nécessaires a l'exploitation agricole. Son article 5 notamment encadre les projets et
notamment les batiments agricoles afin qu’ils comprennent un programme de plantation.

Les dispositions prévues par le reglement de la zone A facilitent lintégration paysagére des
batiments agricoles.

Le patrimoine bati est situé en Nd, secteur destiné a la valorisation du patrimoine bati de caractére.

54



Evaluation environnementale de la modification du PLUi du Thouarsais J QOuest Am’

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°8.5: Menuiserie en zone agricole-Commune de
Loretz-d’Argenton

Commune : LORETZ-D'ARGENTON
LA GOURAUDIERE

7 Limite de commune
5] ZNIEFF de type 1et2

Réalisation - Cusst ami, iai 2022

B Source : Cadastre.cour
BBl 07 Rorss  Lanoet 43 (EPSG2154)

La menuiserie est implantée dans un écart qui totalise prés d’une centaine de batiments, a vocation
principalement d’habitations. Son classement en secteur Ay est destiné a lui permettre d’évoluer
dans les limites du périmétre Ay qui autorise notamment une augmentation de [’'emprise au sol
jusqu’a 50% de lexistant.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le secteur s’inscrit dans un environnement habité, sans connexion avec la ZNIEFF.

Le PLUi a identifié deux batiments susceptibles de changer de destination vers la destination
habitation a proximité immédiate de U'entreprise.

Bien que lactivité ne suscite pas de probléeme de cohabitation, ’évolution permise risque de générer
ce type de difficultés.

Il convient de noter qu’il existe une distance de 6m non constructible et pérenne en limite sud du
batiment : cette distance correspond a un accés a une parcelle de second rideau et peut étre
considérée comme un espace tampon vis-a-vis de lactivité.

Ainsi, il existe une distance pérenne entre le batiment le plus proche et susceptible de changer de
destination.
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Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la regle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°9 : Identification de deux batiments pouvant
changer de destination en zone Aet N

Bdtiment situé a Beaumont a Glénay

Etat initial de I’environnement

Commune : LORETZ-D'ARGENTON
BEAUMONT

™7 Limite de commune

PRESCRIPTIONS LINEAIRE
##+ Chemin a conserver

Ce batiment est situé en limite sud-ouest du hameau. Il dispose d’un terrain permettant notamment
de réaliser un assainissement individuel. Il dispose d’un acceés sur la voie de desserte du hameau.

Il se situe en dehors des secteurs d’enjeux environnementaux majeurs du territoire (NATURA 2000,
ZNIEFF, espace naturel sensible, zone humide...).

La notice de présentation de la procédure précise les raisons pour lesquelles ce batiment s’inscrit
dans les criteres retenus par le PLUi concernant les batiments pouvant changer de destination.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le secteur s’inscrit dans un environnement habité.

Le changement de destination permet de préserver ce patrimoine bati commun.
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Batiment situé a Pierrefitte

Etat initial de I’environnement

Commune : PIERREFITE
LE POIRZIER

™7 Limite de commune
SERVITUDES SURFACIQUES
B Act

A

0 5 10m
1

Realisation : Cuest s, iai 2022

i 8 Source : Cadastre cous
B SCR: RGFSG f Lambert-93 (EPSG:2154)

Ce batiment s’inscrit dans un hameau isolé et éloigné des exploitations agricoles. Il dispose d’un
terrain permettant notamment de réaliser un assainissement individuel. Il dispose d’un acces sur la
voie de desserte du hameau.

Il se situe en dehors des secteurs d’enjeux environnementaux majeurs du territoire (NATURA 2000,
ZNIEFF, espace naturel sensible, zone humide...).

Il est cependant situé dans le périmétre de protection de 500 m de la Chapelle Saint-Guillaume.

Le profil altimétrique ci-aprés montre que le batiment ne sera pas visible depuis la chapelle
considérant qu’il se situe au-dela d’un point haut.
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PROFIL ALTIMETRIQUE

A&
“la Chemilliére}l =t /

: ' A-Monument protégé
It 7L~

-

B - Secteur d’étude

La notice de présentation de la procédure précise les raisons pour lesquelles ce batiment s’inscrit
dans les criteres retenus par le PLUi concernant les batiments pouvant changer de destination.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
Le secteur s’inscrit dans un environnement habité.

Le changement de destination permet de préserver ce patrimoine bati commun.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Le nombre de changements de destination prévus par le PLUi est désormais de 27 batiments.

Les incidences sur I’environnement de I’évolution de la régle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°10 : Réintroduire le périmetre EBC le long de la
route départementale sur la zone d’activités de Talencia-
Commune de Thouars

Etat initial de ’environnement

&

Commune : THOUARS
LES BURLANDES

73 Limite de commune
PRESCRIPTIONS SURFACIQUE!
~ Espace boisé classé
(2] Jardin protégé
%/, Zone humide
PRESCRIPTIONS LINEAIRES
«+ Chemin a conserver

== Cone de vue
= = Haie a conserver

>§< Plantation a créer
INFORMATIONS SURFACIQUES
[..] site archeologique
SERVITUDES SURFACIQUES

B rct

A

0 300 600 m
1

Realisation  Cuest e, Mai 2022
B Source : Cadastre.cour
?), Ouest am' [ servaipong (EPSG2154)

L’aménagement paysager le long de la RD 938 a hauteur de la ZAE de Talencia a fait 'objet d’'une
« sanctuarisation » par le biais d’une protection sous forme d’Espace Boisé Classé dans le PLUi de
Thouars. Cette protection n’a pas été reconduite par erreur dans le PLUi du Thouarsais.

Analyse des incidences notables prévisibles de la modification
L’objectif de la protection est de rendre pérenne laménagement paysager de la marge de recul sur
le versant Est de la RD 938.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences sur ’environnement de I’évolution de la régle peuvent étre considérées comme non
notables.
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Projet n°11-1: Création d’Orientations d’Aménagement
et de Programmation - Taizon- Commune de Loretz-
d’Argenton commune déléguée d’Argenton-IEglise

Etat initial de ’environnement :

Commune : ARGENTON-L EGLISE
TAIZON

73 Limite de commune

[ ZNIEFF de type 1 et 2
PRESCRIPTIONS SURFACIQUES
["2] Bois protégé
PRESCRIPTIONS LINEAIRES

« e« Chemin a conserver

= = Haie & conserver
SERVITUDES SURFACIQUES
Bl Act

PROFIL ALTIMETRIQUE

/'/ // \
" A-Monument protégé
W/ o
. B-Secteur d’etude

— £ s 7
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Le secteur est situé au sud du village de Taizon. Le terrain est occupé par des jardins potagers. Il est
immédiatement riverain du Thouet. Aucune zone humide n’a été recensée.

La pente est orientée vers l’est, le Thouet.

Le Thouet fait 'objet d’un Plan de Prévention du Risque Inondation. Le secteur se situe en dehors
mais en limite de la servitude de PPRI. Cette partie de la vallée de I’Argenton n’est pas située en
NATURA 2000.

Le site s’inscrit dans la ZNIEFF de type 1 : 540015629 - PLAINE ET VALLEES D'ARGENTONL'EGLISE
ET DE SAINT-MARTIN-DE-SANZAY.

Le site s’inscrit dans un environnement urbain peu dense et présente une certaine perméabilité pour
la faune.

Il est situé dans le périmetre de portection de 500m du Pont de Taizon. Le couvert végétal le long du
Thouet limite fortement les co-visibilités.

Le site n’est accessible que par une voie sans issue.

Il n’est pas desservi par I'assainissement collectif.

Analyse des incidences notables prévisibles sur [’environnement
L’artificialisation permise au sein de ’OAP ne remet pas en cause une continuité écologique majeure
identifiée a I’échelle du PLUi. Le zonage du PLUi (UB) a maintenu une bande en N le long du Thouet
d’une largeur minimum de 25m. Et 'OAP impose que les constructions principales soientimplantées
sur la partie haute de la parcelle. Toutefois, afin de préserver la perméabilité du secteur, les clétures
le long du Thouet doivent assurer une perméabilité pour la faune.

La densité minimum de 10 logements par hectare permet de réaliser des constructions de gabarit
équivalent a celui des constructions riveraines mais sur des parcelles de taille plus réduite.

Cette densité permet la réalisation d’assainissement individuel pour chaque construction.

L’imperméabilisation induite par les constructions nouvelles va augmenter le volume de
ruissellement des eaux pluviales vers le point bas, le Thouet. Le reglement écrit en vigueur de la zone
UB prévoit: «Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets par des
dispositifs adaptés ». Afin de ne pas favoriser ’érosion des sols, les clétures le long du Thouet seront
exclusivement des clotures végétales réalisées avec des especes adaptées de vallée.

Conclusions de I’évaluation environnementale

Les incidences notables négatives prévisibles portent surles éventuelles transformations du
paysage et la réduction notable de la perméabilité du secteur pour la faune.

Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »

Mesure de réduction: les modalités de traitement des clotures en périphérie du secteur d’OAP
doivent intégrer des plantations adaptées pour maintenir une perméabilité écologique et facilité
linsertion paysagere du projet.
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_____

_____

Superficie du site: 3932 m?
Densité attendue : 10Igts/ha
Objectif de logements : 4 logements

ELEMENTS DE CONTEXTE
Commerces

Equipements

Batiments agricoles
Activités

Espaces récréatifs
Végeétation existante

Liaison douce existante

Poches de stationnement

Eléments patrimoniaux B

Poteau électrique <>

Sens de la pente <>

Courbes de niveau ]

Limites communales

i Zone inondable <>

<4
4p

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

= Périmetre 0AP

Secteur de plus forte densité
Orientation des volumes,

sens dorientation du faitage

Limite bande construction principale
Front bati a créer

PRINCIPES ACCESSIBILITE -
DESSERTE - STATIONNEMENT
Acces possible a privilégier
Acces véhicules de service

Acces individuel

Voie ou carrefour 3 aménager /
sécuriser

Voirie traversante

Maintien accés agricole

Amorce de voie @ prévoir

AN

e | ﬁ

Accessibilité et desserte pour les modes doux
Principe d'offre de stationnement a
créer ou a mutualiser

PRINCIPES PAYSAGERS

Eléments de végétation a maintenir/

a conforter

Haie a créer

Ouvertures visuelles a préserver/intégrer
Transition paysagére a créer

Murs et/ou murets a conserver

Zone humide

Gestion des eaux pluviales
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Projet n°11-2 : Création d’Orientations d’Aménagement
et de Programmation - Le bourg Sud- Commune de
Loretz-d’Argenton commune déléguée d’Argenton-
Eglise

Etat initiql de I’environnement :

SCE N

Commune : LORETZ-D'ARGENTON
LA COUTURE

‘‘‘‘‘

] ZNIEFF de type 1 et 2
PRESCRIPTIONS SURFACIQUES
2/ Zone humide
PRESCRIPTIONS LINEAIRES

I Alignement d'arbre a conserver

= Haie & conserver

11 0/p e BOURGISU

OURG U
S

=4

Réalisation - Cuast am, Mai 2022
> B Source : Cadastre.our
R LLRE L SR Rro  Lamoeit 43 (EPSG2154)

Le secteur est situé au sud et a 'entrée du bourg d’Argenton I'Eglise. Le terrain est occupé par des
jardins dotés de quelques arbres d’ornement. Aucun cours d’eau apparent n’est présent sur le
site d’aprés géoportail. Aucune zone humide n’a été recensée.

Le site est bordé par des arbres de haut jet en limite sud-ouest. Ces arbres ne sont pas protégée au
titre de l'article L-151-23.

Au-dela du secteur, on trouve une zone humide et deux plans d’eau. Le terrain est globalement plat.
La pente a peine perceptible est orientée vers le sud-ouest. Le point bas est orienté vers le ruisseau
temporaire dont 'exutoire est ’Argenton a I'ouest.

L’Argenton fait 'objet d’un atlas des zones inondables a hauteur de lacommune d’Argenton-I’Eglise.
Cette partie de la vallée de I’Argenton n’est pas située en NATURA 2000.

Le site s’inscrit dans la ZNIEFF de type 1: 540015629 - PLAINE ET VALLEES D'ARGENTON L'EGLISE
ET DE SAINT-MARTIN-DE-SANZAY.

Il est cependant bordé sur les 4/5iémes de son périmeétre par des espaces artificialisés : habitation
et voirie, limitant ainsi fortement la continuité écologique avec le cours d’eau temporaire et la vallée
de I'’Argenton.
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Le site S’inscrit dans un tissu pavillonnaire aéré et composé de maniére homogéne de
constructions en tuile a double pente en rez de chaussée.

Orienté nord sud, le site n’est accessible que par la rue située au nord: rue de la Couture, qui
débouche sur la RD 61 via un carrefour aménagé, en direction de Thouars.

Il est desservi par 'assainissement collectif.

Analyse des incidences notables prévisibles sur l’environnement
L’artificialisation permise au sein de I’OAP ne remet pas en cause une continuité écologique.

Les arbres au sud-ouest sont préservés a travers ’OAP. En vue de renforcer la cohérence au sein du
PLUi, ils seront identifiés au titre de l’article L151-23, soit environ 66m d’alignement d’arbres a
conserver supplémentaires.

La densité minimum de 12 logements par hectare permet de réaliser des constructions de gabarit
équivalent a celui des constructions riveraines mais sur des parcelles de taille plus réduite. Au-dela
de ’évolution de I'ambiance aux abords des habitations riveraines, la silhouette urbaine du bourg
ne devrait pas étre modifiée notablement.

L’imperméabilisation induite par les constructions nouvelles va augmenter le volume de
ruissellement des eaux pluviales vers le point bas, vers le ruisseau temporaire dont 'exutoire est
UArgenton a l'ouest. Le réglement écrit en vigueur de la zone UB prévoit : « Les eaux pluviales seront
résorbées sur le terrain d’assiette des projets par des dispositifs adaptés. ».

Conclusions de I’évaluation environnementale

Les incidences sur ’environnement liées a la mise en place de cette OAP peuvent étre considérées
comme non notables dans la mesure ou les arbres seront identifiés au titre de larticle L151-23.
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Superficie du site : 9345 m*
Densité attendue: 12 Igts/ha
Objectif de logements : 12 logements

ELEMENTS DE CONTEXTE PRINCIPES D’AMENAGEMENT Accessibilité et desserte pour les modes doux
Commerces E:::E Périmetre OAP XXX Principe doffre de stationnement 2
Equipements //7 Secteur de plus forte densité créer ou @ mutualiser
Batiments agricoles e (rientation des volumes,
Activités sens d'orientation du faitage
Espaces récréatifs ==uns |imite bande constructiongprincipale p PBINCIPES P,AYSA.GEFS 4y

@ 7Z Fléments de végétation 2 maintenir/

Végétation existante == front béti a créer —
a conforter

«===s Haiea créer

lexal [SHNNNN

Liaison douce existante PRINCIPES ACCESSIBILITE - <C Ouvertures visuelles  préserver/intégrer
Poches de stationnement DESSERTE - STATIONNEMENT o e g
Eléments patrimoniaux 4P Acces possible a privilégier : N:ans lt(;n e s b
Poteau électrique <> Accés véhicules de service pr— 7 ST R
Sens de la pente 4P Accés individuel e SN GHaE )

----- Courbes de niveau 1 Voie ou carrefour 3 aménager / @  Eestion des saux plniales

------ Limites communales sécuriser

T~""% loneinondable <P \Voirie traversante

<) Maintien acces agricole
Amorce de voie a prévoir
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Projet n°11-3 : Création d’Orientations d’Aménagement
et de Programmation - Site Le Bourg-Commune de
Glénay

Etat initial de ’environnement

iy, ., | umse
.
Axe de tra e verte t | _ ZMZ:N
bleue a consolider o
12-QAP LE BOURG
A
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ANl

PROFIL ALTIMETRIQUE

, ' / 2 ¥
\ ‘' &5 &
= _nd Dy N . .
.~ . yA-Monument protege
GP... LSS T T T

Lo
ﬂ — . >/ la Chateall . hB - Secteur d’étude

Le secteur est situé a 'ouest du bourg de Glenay et au sud le long de la vallée du Thouaret, Le terrain
est occupé par une prairie. Aucune zone humide n’a été recensée. Le site est bordé de haies sur
ses limites est et ouest. Elles ne sont pas identifiées au titre du L 151-23 dans le PLUi.

La pente est orientée vers le nord et autorise des points de vue lointains vers le nord, vers un moulin
en ruine et les terrils de la carriére du Noubleau.

Le secteur s’inscrit en dehors de tout enjeu de patrimoine naturel majeur (NATURA 2000, ZNIEFF,
espace naturel sensible...). Il est limité au sud par un sentier pédestre qui relie le bourg de Glénay a
la campagne.

Il borde le périmétre de la zone inondable identifiée dans [’atlas des zones inondables du Thouaret.

Le site s’inscrit a la transition du tissu urbain ancien avec les extensions plus récentes dont la salle
polyvalente et avec tout un ensemble de jardins potagers au sud qui font 'objet d’'une protection au
sein du PLUi.

Il est situé entre 100 et 200 m de |’église de Glénay, monument historique protégé. Il se situe en
contrebas par rapport a l’église, ce qui limite fortement son impact sur la silhouette urbaine du
bourg.

Il n’est pas desservi par I'assainissement collectif.

Analyse des incidences notables prévisibles sur [’environnement

L’artificialisation permise au sein de 'OAP constitue un risque de fermeture des paysages vers la
vallée, entrainant du méme coup une fragmentation de la continuité écologique amorcée entre les
jardins au sud et le Thouaret au nord.

Toutefois, la préservation des haies existantes et de I’espace de zone naturelle le long du Thouaret
permettent de limiter 'impact visuel du site d’OAP sur la silhouette du bourg et la co-visibilité avec
l’église protégée.
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La densité minimum de 12 logements par hectare permet de réaliser des constructions de gabarit
équivalent a celui des constructions riveraines mais sur des parcelles de taille plus réduite.

Cette densité permet la réalisation d’assainissement individuel pour chaque construction.

L’imperméabilisation induite par les constructions nouvelles va augmenter le volume de
ruissellement des eaux pluviales vers le point bas, le Thouet. Le reglement écrit en vigueur de la zone
UB prévoit: «Les eaux pluviales seront résorbées sur le terrain d’assiette des projets par des
dispositifs adaptés ». Afin de ne pas favoriser ’érosion des sols, les clétures le long du Thouet seront
exclusivement des clotures végétales réalisées avec des especes adaptées de vallée.

Conclusions de I’évaluation environnementale
Les incidences notables négatives prévisibles portent surles éventuelles transformations du
paysage et la réduction notable de la perméabilité du secteur pour la faune.

Démarche « Eviter-Réduire-Compenser »
Aucun évitement n’est possible dans la mesure ou il convient de permettre le maintien et le
développement de lactivité primaire.

Mesure de réduction : Les haies de la limite du site sont sur le domaine communal. Leur réle de
continuité écologique entre les jardins et le Thouaret doit étre renforcé sous forme d’une bande de
nature suffisamment large. Cette bande de natu