1-RAPPORT DE
PRESENTATION

C/ 201&- 1&,+ % ,&5

l'aménagement du erritoir®et d
E.CHARRE

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20230131-23_06789-AU
Date de télétransmission : O

Date de réceptigaspigée ctu

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

HOUARDSAIDS



AVANT-PROPQS.......coeieeeiiiiieee et e e ettt e e e e e e s e s s e e eeene s 3

=20 -,

1. Justifications des choix retenus pour élaborer 18 PADD...........cooiiiiiiiiiiieeriee e 4
Répondre aux besoins de la population de maniére équilibrée et solidaire................coovecvvvvveieennennnn. 4
5" OyO y 002/"/ ) lacP@pl@méntdrité entre les poles et les communes rurales....... 4
Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiel équilibré et solidaite...........cccccccoevvvvveneennn. 6
5" Oy@ y ,+0,)&!"/ ) ,##/" ! .2&-"*"+10p 0"/3& "0 "1 ,**"[ "0

tous yy 14
Axe 1.4 : Favoriser [€S MODIlItES. ........uceiiiiie et a e e 16
y21"+ &) L 3", .-+l 4+ ,%&.2% ), ) L& EH, 3L L& 18
Axe 2.1 : Soutenir I'activité économique, moteur du développement territorial........................ 18
5" xyx y J¥- 8+ ) 1&3"/0&1 1M ) 1&3.&L.BL&L) 20

5" xy@ y z1/" )" 1"//&1,&/" ' [ # /"+ " "+ * 1& /" 1" 1] +0&1&,+ +"/$ 1
changement CIMALIGQUE ........coo i e e s e e e e s s e e e e e e s nreeeee s 22
5" xyU § 1/2 12/"/ ) ,##/" 1,2/&01&.2"..%.,2..00.&0. ...ccc......... 24
PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE EN PERENISANT SES RICHESSES............... 26
Axe 3.1 : Préserver la biodiversité et le bon fonctionnement écologique du territoire.............. 26
Axe 3.2 : Faire vivre les richesses paysageéres et patrimoniales du Thouarsais...................... 29
Axe 3.3 : Protéger et valoriser les ressources du territoife.........ccceeviriviiireeeeiiiiiiieeee e, 31

5" gyu y 3&1"/ ) "5-,0&1&,+ !"0 -,-2) 1&,+0 .25../&0.2"0.."1.325 +2&0 +
2. 201&#& 1&,+ !"0 %,&5 /"1"+20 -,2/ )"0 ,/&"+1 1&,+0 !f * + $"*"+1 "1 1" -

33

2.1. 201&#& 1&,+ !"0 /&"+1 1&,+0 If * + $"*"+1 "1 !" -/ $[L.5*.B&,+ 0" 1,/&

211, /&"+1 1&,+0 ! * + $"*"+1 "1 I [,$] **.1&,+.%...&1..1.... 33
212, /&"+1 1&,+0 ! * + $"*"+1 "1 1" [, $) ** 1&, 4k, 5&..2100.45
213. /&"+1 1&,+0 ! * + $"*"+1 "1 1" -/, $) ** 1&,*....2&=1504£1060
2.2. Orientations ! * + $"*"+1 "1 !" -/, $/ ** 1&,+ 1%..%.1.&.2"0. ... 53

221, /&"+1 1&,+0 ! * + $"*"+1 "1 I" -/, 8/ ** 1&,+...).)..0.02..%53"1

222, /&"+1 1&,+0 ! * + $"*"+1 "1 I" -/, 8/ ** 1&,+ ..60.$".01.56"/$&"

3. délimitation des zones et nécessité des dispositions édictées par le réeglement -............c.......... 64
3.1. 2" Tf"+0"* )" 12 7,4+ $ It ) 224+ 21 UL AE2.4000 Y, 64
3.2. I = To ] (10 1T o | P PP PP 66
3.3. Justification des dispositions réglementaires communes a plusieurs zones ...................... 67
3.3.1. Des dispositions genérales iMportantes. .........c..eeivueeieiiiieiiniiie e 67
3.3.2. Des dispositions reglementaireS COMMUNES...........cceieeiiiiiireeeeeeeiiiiireeeeeeeesirneeeeaeeaanns 69
333. &0-,0&1&,+0 ! 2/ +&0*"0 - /1& 2)& /"0 ,**2+"0..e&.)."+078 )" 1"0 7,+
3.3.4. Autres inscriptions graphiques propre a Certaines ZONES.........ccccceveeeeeiiivvreeeeeeeseinennns 87
3.4. Justification des dispositions réglementaires des zones urbaines..........ccccccveeeeevviiicinnnnee. 89
3.4.1. Identification des zones et objectifs reglementaires.:........cccceeveviiiiieee i 89
3.4.2. Justification des dispositions réglementaires spécifiques a la zone urbaine................ 97
3.5. Justification des dispositions réglementaires des zones a urbaniser................cccccvvveeeeen. 106
3.5.1. Identification des zones et objectifs reglementaires des zones a urbaniset............... 107
3.6. Justification des dispositions réglementaires de la zone agricole ...........cccccoevvvveeevennnenn. 110
3.6.1. Identification des secteurs et sous-secteurs et objectifs réglementaires.................... 110
3.6.2. Justification des dispositions réglementaires spécifiques a la zone agricole.............. 121
3.7. Justification des dispositions réglementaires de la zone Naturelle et forestiére ............... 129
3.7.1. Identification des secteurs et sous-secteurs et objectifs réglementaires.................... 129
3.7.2. Justification des dispositions réglementaires spécifiques a la zone agricole.............. 136
3.8. Le cahier de recommandations architecturales, paysagéres et environnementales :........ 145

4. Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD et artlcklé%ls%n dg\r/ee(:%plﬁokeg%pen%%@e

.2 PLUI CC du Thouarsais *Justification des choix ::: 1

079-247900798-20200204-AT01 Justificati-AU
Date de télétransmission : 10/02/2020
Date de réception préfecture : 10/02/2020




5. Analyse des capacités de densifications et de mutations des espaces batis................cccveeeee.. 152

5.1. #&+&1&,+ - ! $,$&.2" "0 1"/*"0 )& 0 0 )f + )6.0.N.010)....0...%522/ &+"y
5.2. La méthodologie retenue pour délimiter la tache urbaine. ...........cccoovevveeee i, 154
5.3. La méthode utilisée pour définir la vacance, les dents creuses, les friches et le potentiel de
(o [T o 1] To= 110  H PSP PSPPSR PTRRPPR 155
6. 201&#& 1&,+0 !"0 , ' 1&#0 !" * 1 [/ 1&,+ !I") ,+0,** 1&,+ If"0- " "1 )211
[0 o= 1 o T OO OP R PRRR 159
6.1. Des objectifs limitant fortement la consommation des espaces agricoles et naturels........ 159
6.1.1. Le renouvellement UrDain i........oooviiiiiiii e 159
6.1.2. Des extensions urbaines CONEIENTES. .. .....cciuiiiiiiiie i raeee e 160
6.1.3. DeS denSiteS reNfOIrCEES ... i ittt 160
6.1.4. Des zones agricoles et naturelles Protégeées...........oovviiieiiiiiie e 161
6.2. Une limitation de la consommation des espaces urbanisés répondah aux objectifs
fIXES AANS 1€ PADD.......ccce e 162
7. INAICALEUIS T8 SUIVI...cciieiiiiiii ittt e ettt s e e e e e e e e eeaana e e eeees 163

Accusé de réception en préfecture

.2 PLUI CC du Thouarsais z*Justification des choix ::: 2

079-247900798-20200204-AT01 Justificati-AU
Date de télétransmission : 10/02/2020
Date de réception préfecture : 10/02/2020




AVANT-PROPOS

Le rapport de présentation du PLUi se décline en plusieurs parties :

X Le diagnostic urbain et territorial ;

Xx f11&+&1& ) !" )f"+3&/,++"*"+1 2
X f 3)2 1&,+ "+3&/,++"*"+1 )" z

X La justification des choix.

La présente partie expose les choix opérés par les élus de la Comuténde Communes du
Thouarsais, a partir du diagnostic et des enjeux, afin de définir les nbaigons du Projet
I Aménagement et de Développement Durables (PADD) et leur déclinaison dar@riestations
Mf* + $"*"+21 "2 1" [,$/ ** 1&,+ ™ § "1 1 +0 )"/ $)"*"+1 /&1 "1 $/ -%

Avertissement :

Au ler janvier 2019, en plus de la commune nouvelle déja instarée de Valen-Vignes (Bouillé-
St-Paul, Cersay, Massais et St-Pierre-a-Champ), sont créées les commus@ouvelles de :

- Loretz-!'f /$"+1,+ ™/"$/,2- +1 )"0 ,**2+"0 ! ) $2)f0$)&0/$ "L ¥
Bouillé-Loretz),

- Plaine-et-Vallées (regroupant les communes déléguées de Brie, Oiron, S#ouin-de-
Marnes et Taizé-Maulais),

- Thouars (regroupant les communes déléguées de Mauzé-Thouarsais, MisséSte-
Radegonde et Thouars)

Pour information, les périmeétres de ces communes nouvelles ont été indiqués sur les cartes.
"'+l +1x )"0 / 1&,+0 !" **2+"0 +,23"))"0 +"/1QQ#&" Wihtdy )" -
PLUiy )f,/$ +&0 1&,+ 1"//&1,/& )" "1 )"0 ,/&"+1 1&,+0&!+1+11)"0"+0 "
communes déléguées et notamment leurs bourgs. En particulier, Thouars d&signe la commune
déléguée et non la commune nouvelle, sauf mention explicite.
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1. JUSTIFICATIONS DES CHOIX RETENUS POUR ELABORER LE PAD

Répondre aux besoins de la population de maniére équilibrée et solidaire

5" BwB y 002/"/ )f .2&)& [" "1 ) J¥-) *"+1 /&1 "+1/" )"0 -e)"
rurales

" 12 & 0f&+0 /&1 &"+ 3&!"**"+1 | +0 )f KR +&0 1&)* 1"//&2A&/&
repose sur trois niveaux de poles :

- -,) /&1 * 2/t /"$/,2- +1 )"0 ,**2+"0 1" )f $%),*/ 1&,+ 2/ &+"X
- Le pole relais de Saint-Varent,
- Les vingt-trois autres communes rurales.

Il vient cependant apporter des précisions au sein de chacun de ces péles.

Affirmer le r6le de la polarité majeure pour une agglomération plus forte

-,) /&1 * 2/ ,+01&12" )" wu2/ 12 %,2 /0 &0x ,+ "+H10x1 +,1 *
équipements, services et commerces majeurs. Son réle doit étre affirmé, y compris en terme
résidentiel. Au sein de la polarité, Thouars joue bien sdr le premier rdle& 0 ) 3&))" 0,2##/" 1 f2-

&00" ! * ' $/ -%&.2"x !'f2+" 2%*"+1 1&,+ !") 3 + " "01f2+ &,&0)" +!¢
neuves.

Il convient de rééquilibrer la polarité majeure , en particulier sur ce plan démographique et

/ 0&!'"+1&")wWRUROL7-20D 3 -"/*"11/" 2+" * )&,/ 1&,+ !" )f %viladel ! +0 )"
Thouars et contribuer a remettre sur le marché des logements vacants. Mais la ville dpiaelléle

proposer davantage de constructions neuves : 24% de la production neuve entre 2004 ep20L5

56% de la population de la polarité majeure en 2015. Retrouver un dynamisme démograplatue

résidentiel est un enjeu pour le territoire car les fragilités deJdle-centre peuvent affecter le

Thouarsais dans son ensemble. Ce rééquilibrage va+0 )" 0"+0 !f2+" -)20 $/ +!" -/,5&
géographique entre habitat, activités, commerces, services et équipements :lie-géntre est le lieu

de la mixité des fonctions urbaines.

Conforter le role du pdle relais de Saint-Varent au sud du territoire

Pour le péle relais de St-Varent, ,+01&12 !f2+" 0"2)" ,**2+"x &) +f6 -0 !
supplémentaire par rapport au SCoT qui vise a conforter son réle au sein du bassie deadndaire

du St-Varentais dans les différentes fonctions : habitat, activités, équipateg commerces et

services. Dans une moindre mesure, la vitalité de St-Varent esésgaire a la partie sud du territoire

comme est nécessaire la vitalité de Thouars. Son positionnement est impdréaec la proximité de

Yf%e-&1 ) ;Bevréde Faye-f "00"w

Assurer un développement solidaire des autres communes

f +)60" 12 #,+ 1&,++"*"+1 12 1"//&1,&/" +f -10+&QA"+'& )3&!"H00&1& )
-e)"0 21/"0 .2" )f $%),*/ 1&,+ 1%;21U0 &021 1+11. =% liMiGophes
jouent aussi un rdle pour certaines communes (Bressuire, Airvault, Parthenay, Loudun, Montreuil-

Bellay). Cependant5 communes ou communes déléguées(Argenton-) f $)& 0" x-Lorétg,))

Cersay (Vabn-Vignes), Mauzé-Thouarsais et Oiron), notamment du fait de leurs poids
démographique plus important, sont plus équipées. Il convient de les conforter par un
développement démographique suffisant.
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" 3"),--"*"+1 0,)&! &/" "0 21/"0 ,**2+"0 1/ 12&)1)R/3A'0 A &fL +20&
etdesa 1&3&1 0! +0 )f"+0"* )" 1"0 ,*eérRcoldren2d e} €0 complémentarité avec
la polarité majeure et le péle relais. La revitalisation des bourgs est prierité, ainsi que la prise en
considération du caractéere rural du territoire (habitat a dominante individuelle, ridse de la vie

,¥*2+ )" "1 00, & 1&3"x + "00 &/" /" ,2/0 0 ) 3,&1204'{28 ++21F-/,*&0
le renforcement des polarités qui présente des avantages en termes de développeherable
™) &*&1 1&,+ ') ,+0,** 1&,+ !'f"0- "O "1 !"O ! -) "*wm10S "1 ) / )&I1

Prioriser le développement au sein de la trame batie du Thouarsiis

La hiérarchisation du développement entre polarités et communes rurales ne suffit paaduire la

,¥-)"5&1 12 1"//&1,&/1"W  + "H##"1IX )f% &1 1 "011'&Q2'Y0#,4*+0")" %
3&)) $"0 ! +0 ) -) &+"x 0,&1 !" % *" 25 "1 If ,H#8%2+AWQ'+Q $"w1"0C
représentations et des fonctionr"*"+10 1"//&1,/& 25 !&## /"+10w "-"+! +1x ! +0
développement durable, il convientle privilégier les centralités équipées pour les nouvelles
implantations. %& /| %&0 1&,+ !'"0 1&0020 01&0 3&"+1 !+ e*-) 1"/ )f
générale du SCoT, notamment pour les communes rurales.

Si le SCoT a posé la définition des termes bourgs, villages et hameauXADD indique donc le
classement des zones béaties par une carte, ainsi que les priorités des@échaque niveau.

Afin de privilégier les centralités, un seul village principal par comm@st désigné comme le bourg.
Le terme « commune » inclut ici les communes associées (Rigné, Bagneuxgguéeés :

- Argenton-) f $)&0" " 1lLorePz&pyr la commune nouvelle de Loretlzf Edton,
- Brie, Oiron, Taizé-Maulais et St-Jouile-Marnes pour la commune nouvelle de Plaie¢-

Vallées,
- Mauzé-Thouarsais, Missé, Ste-Radegonde et Thouars pour la commune nouvelle de
Thouars,
- Bouillé-St-Paul, Cersay, Massais et St-Pierre-a-Champ pour la commune nouvellelamVa
Vignes.
#&+ If 3&1"/ ) ,+0,** 1&,+ 1 f"0- "0 "1 I" ,+1/& 21'/"0x)) /-3&VQ KO0 1

est donnée a la zone agglomérée et aux bourgs la ou les équipements, commetrsesvices sont
présents.

Dansunsecondt&-0x &) # 21 ,+0&! /"/ )"0 -,1"+1&")0 2/0"&H0!)pP, 3K )2$"0x
'f 3&1"/1 ) ,+0,** 1&,+ !f"0- "0 $/& ,)"0x "1 )"0 "51"+0K'O+0 !"O
fonctions urbaines déja présentes.

Plusieurs extensions de villages sont prévues dans le respect des conditiorDOO (partie 1.1.1.) :

- Orbé a St-Légede-Montbrun : sa taille est au moins équivalente a celle du bourg de Vréres,
il est plus proche de la polarité majeure que Vréres (10 minutes en voitula géace Lavault
aThouar0 "1 F *&+21"0 !" )f%e-&1 )§ "1 02UoYduns" -/&+ &-) %,2 /0

- La Coindrie a Luzay : le bourg principal de Luzay est trés contraint par desies et
nuisances (inondation du Thouaret, aléa retrait-gonflement des argiles fortjisances
sonores de la RD938 en centre-2/$8x - / ) -/,5&*&1 !'f 1&3&1 !f )"3 $" &
1&01 + "0 !'f ),&$+"*"+1 /| &-/,.2"0x "1 -/ '" #,/1"018%+1"0 ™3 )

,+0 .2"+1 2+ 0"2) 0&1" 'f"51"+0&,+ "01 -,00& )& +#0RG#HRKO0, 2/1$'x * &

regard des besoins en logements de la commune ;

- Ligaine a Taizé- 2) &0 y &) Of $&1 & & !'f2+ 1"/] &+ .2&0 - 1) , ¥ *2
-,2/02&1" 'f2+" -/ 1&,+ [ "+1" "1 -,2/ )".2") 2+ -"[/*&0 I!f * + ¢
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déposé, les acces et réseadx+ 11"+1" ,+1 1 1&*"+0&,++ 0 -,2/ "11" #&+
(investissements de la commune).

Enfin, a titre exceptionnel les hameaux suivants peuvent étre densifiés :

- La Claviere (Saint-Martide-Sanzay),
- Monceau (Louzy),

- Le Plessis (Sainte-Gemme),

- Mayé (Saint-Martirde-Macon),

- Les Ménardieres (Varn-vignes).

Les motifs ayant conduit a autoriser la densification de ces hameaux sont exposés ldgrartie «
Délimitations des zones et nécessité des dispositions édictées pagdgement ».

Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiel équilibré et solidaire

--26"/ )" ' 3"),--"*"+1 /| 0&!"+1&") 02/ )f./$"+&0 1&,+ 1"//&1,/& )

"0 + /&, ! * %] -%&.2" /"1"+2 -,2/ )" & Of&+P2&&N2-)"&¥% 'F'O+B , &AQR+
objectif « ambitieux mais raisonné » de +0,2% par an : « ambitieux » car la tendscerge est plutot
a la diminution de la population (-0,2% par an entre 2010 et 2015) et « raisseroa il correspond
cependant a la tendance plus longue observée entre 1999 et 2015.

" - /& !'"0 )20 "O01 !"O0f --26"/ 02/ )"0 1,210 '2 4" /2& N & H "12/11'&/2/3
" +,23" 25 % &1 +10 y S /1 1" 3&3/" ¢« 1%,2 /0 &O0,-™M*"}/1&* & +"X
économique en partie axé sur les énergies renouvelables)ét 1,2/&0*"{ "11" * &1&,+ "O
initialement affichée dans le projet de territoire.

f,'™ 1&# !" [,&00 + " !" OAXCAY + ,+12&/ &1 G )f 2"&DAXDAAIL+,23"
90 habitants/an sur 10 ans. La population du territoire atteindrait donc environ(8® habitants en
2030.

) $ /" /,&00 + " 1" ) -,-2) 1&,+ 3 Of ,¥-0%8"3"H &0 Nf'D+ B&™M&))&O00"
&*-,/1 +1 "1 'f2+" &00" 1" ) dek ndénpyes, Guercohnaissent tous les territoires.
f 28*"+1 1&,+ -/ 3&0& )" 12 +,* /" I" * + $"0 OLCADBAX &+& BHFEFA $f'4

supplémentaires par an sur 10 ans. Ces nouveaux modes de vie induiesnbesoins en logements
plus importants.

Ainsi, le SCoT estinue 100 a 145 logements a construire paan sont nécessaires, pour accueillir

a 1"/*" )"0 C JAA * + $"0 02--) *"+1 &/"0 !f& & AR -+0xI'"0))$+*)+10&)&!
vacants : 100 dans le cas ou il y aurait une forte reprise des logements tsacanduisant a une
stabilisation du parc!" ),$"*"+10 3 +10 "1 BEF ! +0 )" 0 ,“ &) +f6 2 2+" /"
vacants.

3,),+1 -,)&1&.2" I'f&+1"/3"+1&,+ ! +0 " I, * &+" "Q01 ™S/ W/ "U+"##H& %

hausse du nombre de logements vacants ») : des opérations concréetes sont miggaanet vont
se poursuivre (par exemple OPAH 2017-2023 sur Thouars et 6 autres bourgs de la I@ST). E
permettront la remise sur le marché de logements vacants identifiés comme féiciiement
mobilisables » pour lesquels des interventions privées ou publiques sont ngaiess (travaux, mises

25 +,/*"0{gw'" 1&# !" *, &)&0 1&,+ !" BF ),$"*"+10 3 +110&*25 + "01 !

), /0 * *m o 2m )t o+ /It ) $"*"+10 3 +10 ,+1&+2" If 2$*"+ 1/ 02/ )" ]
entre 2007"1 CABCsSx ) "01 !, + ,+0&!/ .2f2+" - /1&" !"O DIH*, $"*"+10 3
S 1&##& &)"*"+1 *, &)&0 )"0 < 3,+1 1/" /"-/&D2 & &+ DA&+A"MB,RK/IE )

é + ) 60" !"0 -,1"+1&" ) 0 *, & ) &ﬂSatiQ)h Q)-' ) 2/ ) f 2 [Accusé de réception en préfecture
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".1"+1&") 3&"+1 1&*&+2"/ If 21 +1 )"0 "0,&+Goiten)mByenhe 10 G ,+C
environ 130 logements par an. Cette production est inférieure a celle observée entre 2004 et 2015
(140 logements neufs/an en moyenne), alors méme que les besoins en logementsapérieurs,
compte-tenu notamment du desserrement des ménages et du vieillissement de la pdmria

Outre le niveau de production, il importe de définir la répartition de cette constroctineuve en
,% [/"+ " 3" ) f bl ter@tdriale définit par le SCoT qui vise & :

- Renforcer la polarité majeure,
- Conforter le pble relais,
- Assurer un développement équilibré et complémentaire des autres communes.

" , ##&/I*" )f,/$ +&0 1&,+ R"repartitidr&dé"la!preduction des nouveaux
logements, transcrite dans le DOO : 50% dans la polarité majeure, de 6 a 8% elqddd relais et
" EC 0 EEA ! +0 )"0 CD 21/"0 ,**2+"0w ) Of/ $&1&F&++ &G} /3+)1,+1"
la période récente de comparaison (2004-2015) visant a freiner le phémeantle périurbanisation
et a rechercher une proximité entre services, équipements, commerces, activités etdtabbut en
garantissant un développement raisonnable des communes rurales.

Le PADD du PLUi précise les fourchettes proposées par le SCoT concernant le ailetrtds autres

communes. Ainsi, considérant le nombre relativement faible de logements construits récemna

St-Varent, la répartition retenue dans le PLUi considére plutét la fourchette basse (6%) pourée pol

/") &0x "1 ) #,2/ %"11" % 21" -,2/ )"0 21/"0 ,**2+"0 yHF"L#HL 1"* +]
(44% contre 55% de la construction neuve entre 2004 et 2015).

Le PADD du PLUi poursuit cette méme logique (limiter la périurbanisation et assurer une mixité
urbaine) & une échelle plus fine :

- Augmenter la part de Thouars dans la production neuve au sein de la polarité majeure pour
renforcer la ville-centre,

- -/1&/) - /12 1"0 21/"0 ,**2+"0 /2] )"0 "+ ["+#,/ +1 DfE#E#/" "+
communes les plus équipées en commerces, services et équipements.

La comparaison des obijectifs de répartition des nouveaux logements avec les chilfrda période
récente (2004CABFS *,+1/" ) 3,),+1 " S / .2&)& / $" <« "1 )f&+3"/0&,
périurbanisation :

X +11 points pour la part de la polarité majeure et du péle relais (de 45% a 56%),

X - 11 points pour la part des communes rurales (de 55% a 44%),

X + 7 points pour la part des 5 communes les plus équipées au sein des commuradss (de
38% & 45%),

X + 9 points pour la part de Thouars au sein de la polarité majeure (de 24% a 33%)
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Production de logements neufs entre Construction de logements entre 2020 et
2004 et 2015 (%) 2030
Répartition Nombre Répartition Nombre de Nombre
de la Nombre de | moyen de de la logements moyen de
production logements | logements production logements
(%) (%) par an

[ - 11&1&,+ -)20 #&+" 1" ) ,+01/2 1&,+ +"23&.2/" | *@H" +f"0H#&+0 &
1" ,+0"/3"/ 1"0 -,00& &)&1 0 !f ! -1 1&,+ "1 !" 0,)&!-7&1L +1%12%")"0
logique de / - /1&1&,+ 1 &* $&+ " #&+ If 1 )&/ 1"0 02/#+10!1 1& "0
)f% &1 1 -/ ,**2+" -,2/ 1 )&/ )"0  "1)"0 7,+"0 8 / +&0"/w

Pour les communes rurales la régle générale de base qui a servi de fil conducteur a été de

poursuivre dans le temps du PLUi la répartition récente (période 2005-2014) de la constnucti
neuve entre communes en proportion.

"L+l +1x "11t ) $)" 2/ &1 ,+1!12&1 G -,2/02&3/" ), #H#H/TAL&LI&0+ . 2" 2"
Yf, """ 1&# "01 ! /"+#,/ Hhia'productionydats les 5 communes les plus équipées.

Elle a donc été assortie de deux exceptions :

- Lf,##/" ' ), $"*"+10 ! +0 )"0 F ,**2+"0 )"0 -)20 .2&*+'0 -"21
proportion (en vert dans le tableau ci-dessous) ;

- Pour les autres communes rurales, quand la part de production neuve est supérieure au
poids de population, la production est tempérée (en ocre dans le tableau ci-dessdRar
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exemple, 3% des habitants de la CCT résident a Glénay, alors que 5%g#esents neufs
delaCCTontéd / )&0 0O G ) + 6w f, '™ 1&# /"1"+2 -,2/ ) ~-/,'2 1&
commune est donc de 4%, soit entre la part dans la population de la CCT (@%part dans

la production neuve 2005-2014 (5%).

Production Part dans la Répartition de la
Niveau de polarité Cocgrr:s]r:jensegou lza:;tlgt?:: cljae neuve totale production production future
p déléguées) plapCCT en % passée (2005- neuve de la du PLUi (2020-
2014) CCT en % 2030)
Polarité majeure 7 communes 46% 542 40% 50%
Péle relais St-Varent 7% 64 5% 6%
&RPPXQHV UXU L 25 communes 47% 756 56% 44%
Argenton-I'Eglise 10% 87 12% 12%
Bouillé-Loretz 6% 27 4% 6%
« GRQW FRPPX 0 0 0
communes déléguées) | ooy 6% 41 5% 6%
avec offre de services Oiron 5% 25 3% 5%
plus importante
Mauzé-Thouarsais 13% 110 15% 15%
290 44%
Bouillé-Saint-Paul 2% 7 1% 1%
Brie 1% 1 0,1% 0,1%
Brion-Prés-Thouet 5% 32 4% 4%
Coulonges-Thouarsais 3% 18 2% 2%
Glénay 3% 36 5% 4%
Luché-Thouarsais 3% 39 5% 4%
Luzay 3% 35 5% 4%
Marnes 1% 7 1% 1%
Massais 3% 27 4% 3,5%
Pas-de-Jeu 2% 9 1% 1%
« GRQW OHV D] Pierrefitte 2% 4 1% 1%
ColNESl e es Saint-Cyr-la-Lande 2% 14 2% 2%
Sainte-Gemme 2% 30 5% 3,5%
Saint-Généroux 2% 12 2% 2%
Saint-Jouin-de-Marnes 3% 17 2% 2%
l\sﬂz'rr]‘ttk';ﬁger'de' 7% 86 11% 9%
Saint-Martin-de-Macon 2% 16 2% 2%
gg'r?zt(ji'\}famn'de' 6% 42 5% 5%
Taizé-Maulais 4% 30 4% 4%
Tourtenay 1% 4 0,5% 0,5%
466 56%

La polarité majeure a été traitée difféeremment car elle constitue une agglomération urbaine ot une
répartition des logements a construire par commune est moins pertinente en tesme
Lf*+ $"*"+1 12 1"//&1,&/" ™M)"0 .2&-"*"+10x 0"/3&0"0'% 1,*Fet96"0"1 1
)"0 )&*&1"0  ,**2+ )"0 -)20 S -"/* )"0 < 2 0"&&"H )ZfEP) L */raig, +.
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&*-,/1 +1" ' f2+ -, &+1 I" 32" -,)&1&.2"w "0 /&1 /"0 .2& Q+41 H)“0+! +1 ¢
suivants :

- lerenforcement de la part de Thouars dans la construction neuve,

- ) -/&0" "+ ,*-1"1"0 -/,""10 3+ 0 -/ % .2" ,**2+" 1"3&"y% /"

- ) It %" %t 'f2+ [/ .2&)& [/ $" ),/0.2" )"0 ,-/ 1&,+0 2#3&0 $ "O
production neuve par commune trop éloignée de la période récente.

Répondre aux besoins de logements pour tous

1&3"/0&1 ') -,-2) 1&,+ "1 !'"0O * + $"0 R+"00K3"70&1/ L, +0f", ##/"
logements, pourtant souvent limitée a la maiso& +!&3&!'2"))" "+ -/,-/& 1 w ,2/ 11"&+!/"
de renouvellement et de croissance de la population, il est nécessaire degréles logements
# 3,/ )"0 0 )f&+01 )) 1&,+ !'" ""2+"0 * +p&tduxs residentl Si'la)ha@igon
individuelle restera la forme dominante et demandée, des maisons mitoyeneeslocation ou en
accession sociale a la propriété sont une réponse a développer, qui contribaeissi aux objectifs
" -)20 $/ +!" 1"+0&1 "1 !" * &+!I/" [ +0,** 1&,+ !I'f +"/$&"wW

f, '"ftléné par le SCoT est de maintenir la part des logements locatifs aidésedarritoire.
Cela nécessite que 10% des nouveaux logements soit des logements localiés,asoit 10 a 15
logements par an dans le temps du SCoT : environ 10 sur la polarité majeure et 3 d€s qides
relais et les autres communes.

La répartition de cet objectif est précisée dans le PADD du PLUi : pour maintaautede 15% de
logements locatifs aidés dans la polarité majeure, il faudra environ 90 nouveaux logemBaiss un

, "M 1&# I 0)&! /&L ML IS ] L 2&8)& 1 BT «x )fU#HE2F"®'/ 21)20eR"-,/1
Thouars, déja fortement pourvue en logements locatifs sociaux (22% des résieeprincipales en

2016) etengagée +0 !f&*-,/1 +10 1/ 3afHdn hé géneraht pas de nouveaux logements
(politique du « 1 pour 1 » dans les opérations de démolitioAseconstructions). Par conséquent,

Thouars prévoit environ 25 nouveaux logements locatifs aidés dans trois secteutssddbgements

a prévoir pour les autres communes de la polarité majeure, de préférences@ouvellement urbain

ou a proximité des équipements, services et commerces. Le taux de logements locatifs s@saux
également faible dans le péle relais (3,7%) et dans les 5 communes leségjuipées (5,4%). Ces

communes, identifices ,**" -e)"0 I!f .2&-"*"+10x !" 0"/3& "0 "1 JEEM 00X
responsabilité et la capacité de proposer davantage de logements locatifs aidés dars de
proportions raisonnables : 10% des nouveaux logements. Un Prégr” , ) !" )f &1 1 ™ S
-"/*m11/ &1 Vf ##&+"/ "0, ' 1&#0 "1 !" )"0/ - /1&WO- 1& )"*"+1 "+1/"

La réalisation concrete de cette volonté politique est cependant dépendantes di@ancements de

)f 11 "1 1"0 -/,""10 !"0 &))"2/0 0, & 25vil esf p@ralfle &8 ne2ks fixeR /.2, &

Vf, '™ 1&#0 % &##/ 0 -,2/ )"0 21/"0 ,**2+"0 /2/ )"0Ox !'f 21™20.2f"))"(
populations sont en général moins motorisées). Si possible, de petites opérationsvest

cependant 1/" "+3&0 $ "Ox +,1 **"+1 ! +0 )f,-1&.2" 12 * &4OL &"%2V*Q3"##" 1
plus important de jeunes ménages dans ces logements).

Le logement a destination des personnes agéesequiert aussi une vigilance spécifique compte-

tenu de la tendance au vieillissement de la population sur le territoire etaacomplexité des
.2"01&,+0 !'f 21,+,*&" "2 1" 1 -"+1 + "w " 1"//&1,&/" "01 .2&+W+1 /") 1.
PADD pointe deux enjeux majeurs. Le développement de résidences pour perscdgeées encore

autonomes constitue une demande et un besoin, pouvant constituer une phase de transiti@mg

) f w "0 -/,’"10 -"/*"11"+1 G "0 -"/0,++"0Obdlrg/ &BpPrexdmité des"+1/"
services, équipements, commerces et constitue donc une opportunité pour les communes de

revitaliser les bourgs, notamment si le programme propose une mixité—inténérationnnelle——
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f 21/" "+'"2 "01 )f ! -1 1&,+ !"0 ),$"*"+10 "5&01 +10 -,2/"x"/*"11/"
solution privilégiée par les personnes g0 11 % "0 u )"2/0 ),$"*"+10w f"01 2+ , '
1/ 12&1  ,+ [ 1"*"+1 1 40 Wf-/ 1&,+ [, $/ ** " If * )&,/ 1&,+ " )f ¢
"+,23"))"*"+1 [/ &+§ *&0" "+ u23/" 1"-2&0 '2&+ CABHw

Enfin, le projet porte une attention particuliere a trois publics spécifiquess gens du voyage, les

travailleurs saisonniers et les personnes handicapées. f &/" '2 &"# 12 % +" 0 %,2 /0
02##&0 +1" -,2/ )f 2"&) !1"0 $"+0 !2 3,6 $"x &) #,+3R&+H+A"¥f+2TwO00L/"/
contre, des besoins de sédentarisation pourront trouver une solution reglementaidéquate dans

le zonage.

La récolte des melons notamment, attire une maihfu23/" 0 &0,++& /" ™M"01&* " 0 EAA "’
.2&3 )"+1 1"*-0 -)"&+ '€ 3/&) a , 1, /"§ !, +1ngdessitel /deS*projets-,2// &1
0- &#&.2"0x "+ ,*-) *"+1 1"0 /"00,2/ "0 ), )'0O ™ *.&O%»211)0{5Ww %

+#&+x )" %,2 /0 &0 -,2/02&3/ 0 -,)&1&.2" "+ # 3"D/ %" Hf& =0'0W& &)&
au travers de documents spécifiquey $"+! CCx $"+! I'f "00& &)&1 /,$/ ** " ™
exemple.

Revitaliser le centre-ville de Thouars et les centres-bourgs

La mobilisation du potentiel en logements dans les tissus urbains existants est une priorité, en

particulier dans les centres. En effet, cette mobilisation permet de ne paséger de consommation

'f"0- "0 $/& ,)"0 "1 + 12/")0 -,2/ -/,12&/" "0 +,237"2B&0Q'$1*"+10x
logements vacants, soit par comblement des espaces encore libres. Cette volonté contribue a
dynamiser les centres en y ramenant des habitants pouvant participer a leur ationa:

#/ .2"+1 1&,+ '"0 ,**"/ "Ox !"0 .2&-"*"+10{

f -RU mise en place pour la période 200ACD ,+01&12" )f,21&) ,- / 1&,++") .2&
Y *)Y)&, /") .2 )&B"H"H10x 1" /t*11/t 02/ )" ] % "/l &+0 If"+1/"
'f 11"&+!/" )"0 * &1&,+0 !2 & ™BF ),$"*"+10 3 +10 0 #"*"11/" O
moyenne).

,+1/ 12 )&0 1&,+ 3" )f "01 $ )"*"+1 2+ ,21&) é&tions&le/ .2& # 3
renouvellement urbain dans les centres.

La revitalisation du centre-ville de Thouars constitue la priorité, car la ville doit rayonner pour
remplir son role de ville-centre du territoire. Le centre-ville constitue une wig patrimoniale et

tour&01&.2" ' B"/ ,/1/" ™ %, 2 /0 &))" !f /1 "1 !'f &01,&/"S "1 ,+ "+1/"
™0 &1 1x ,**"/ "0Ox .2&-"*"+10x 0"/3& "O03Sw "O 1&,+0 72 %,&5
revitalisation (nouveau cinéma place Lavault, réaménagementde ld 43S !, &3"+1 1/" -,2/02& 3 &!
La volonté de privilégier le commerce de centre-ville plutdt que périphériqust ééveloppée dans

)f 5" D 12 ,+0 /25 .2&-"*"+10x 0"/3& "0 "1,+,*F&/A"ON' +3K'B&I/)!
- 1) L I1&+ 1&,+ 1f2+ "+0"* )" If 1&,+0viller: @PAHZRU,! thaintierd dés
équipements, services et commerces, politique de déplacements, aménagements urbains, politique

If +&* 1&,+ "1 !'f * )&,/ 1&,+ 12 /" 1" 3&"{

&*&1"/ )f 1 )"*"+1 2/ &+

En premier lieu, les )20 ,+1 %"/ % 0 ! #&+&/ 2+ 1 25 !I" ["+@2d8re)Yrie"+1 2/ &
- /1 *&+&* )" I ), $"*"+10 0 ,+01/2&/" Y +0 )f"+3"),--" 2/ &+" -)21lel .
2/ ") x &)0 0" 0,+1 --26 0 02/ )f + )60" 12 -, KEGa&dstant(yokp&k 0 )" ! +
partie A6 b du diagnostic).
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Considérant ce potentiel mobilisable, trois scénarii ont été envisagés :

Scénaria 1 Seenario 2 Scénario 3
_ Chjectif de densification suivant la Objecitrq‘tec:ﬁncéizir;si.icatmn Chjectif de densification
vae?lux de :\JDUV%UX tendance actuelle suUpérieure
péles ogements
PLUI o Potentiel o Potentiel o Potentiel
en % d'ha en % d'ha en % d'ha
logements | . . logements | . . logements | . -
ECONDMISEs ECONDMISEs BCONOMisés
igﬂiﬁi environ 650 20 % 130 78 ha a0 % 185 11,8 ha 30 % 195 118 ha
Fdle relais  environ 80 17 % 14 08 ha 25 % 20 1.3 ha 30 % 24 16 ha
cuﬁnLr{:L?r?es environ 870 14 % a0 6,6 ha 20 % 114 9.5 ha 30 % 171 14,25 ha
enwiran eniran . enviran 19 environ . enviran 23 . enviran 28
CCT environ 225 environ 330 33 %  environ 390
1300 17% ha 25% ha ha

Source : recensement du potentiel de densification mobilisable par la CCT (2016)

Le premier consisterait a considérer la méme part de renouvellement urbain que celle

observée entre 2002 et 2015,

Le second, a porter un effort supplémentaire par niveau de poles,
"1/,&0& *"x -)20 * &1&"25x 4 ,+0&! /"] 1f2+"

qguasiment entierement mobilisé et diminued f 21 +1 )"0 "0,&+0 !f"51"+0&,+x !If

2" ) fre#L Y M+, 23"))*+1 2/ &+ 1, &1 1/ ,+0&! 112+ * 6"+ 4+

territoire pour assurer une solidarité entre les communes dont le potentiebbilisable est

variable, ainsi que les moyens de mobilisation (financiers et/ou technigue

5. VR R RS

45

40

35

3DUW GHV ORJHPHQWY QHXIV GDQV OfHQYHORSSH

39

Objectif

a9
S99

Polarité majeure Pdle relais Autres communes CCT

= Part des logements neufs réalisée dans I'enveloppe urbaine (2002-2015)

u Potentiel mobilisable dans I'enveloppe urbaine (collecte CCT)
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Source : recensement du potentiel de densification mobilisable par la CCT (2016)
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Le scénario n°3 retenu conduit a envisager un effort commun adapté a chaque niveau de péles :

La polarité majeure observe un rythme de 20% et peut donc porter son effort & 30% sans
difficulté, mais elle recense moins de potentiel mobilisable (26%),

"o-e)" /") &0 -/ 0"+1" 2+ -,1"+1&") [/ -,+! +1 G4 )f, &*1&¥% ™DBA
doubler le rythme observé entre 2002 et 2015 (de 17% a 30%),
Les autres communes doivent fournir un effort important par rapport a la période
précédente (14% de taux de renouvellement urbain), mais présente un potentigbilisable
en proportion supérieur aux attendus (39%).

Les logements a construirex ! 1"/*&+ 0 -/ !"**"+1 ! +0 )f 5" S --26"/ )" 1 3"),
[ 0&!"+1&") 02/ )f,/$ +&0 dokvent doht/se fajresa hautexr de 30% minimum dans
Yf"+3"),--" 2/ "&+*,6"++" $), )" 02/ )f"+0"* )" 12t-a1V&I& 1. Zf2w" f"O

commune peut réaliser moins de 30% des logements a construire dans son epgelurbaine du

oA+l L 2f2+" 21/ "+ # &1 13 +1 $"y )" -/&+ &-" 11&YF&! [&DHLT
) 1&3"/0&1 !"0 0&12 1&,+0 ™ *d&ns @n'Louly pat @xgr@plé"@ur des raisons
%&01,/&.2"0 ,2 !'" +#&%2/ 1&,+Sw ) Of $&1 'f2+ "##,/1 &&;!11 +1 -,z
2002-CABFx BGA !"0 ,+01/2 1&,+0 0"2)"*"+1 0" 0,+1 &*-)w+1 "0 ! +0 )f"

Par ,+0 .2"+1x "1 ,'" 1&# 3&"+1 *&+,/"/ 'f 21 +1 )"0 )58"*'G:&0-01,+01
détermine des enveloppes de surface en lien avec les densitésCes surfaces attribuées par
commune constituent un maximum indicatif utilisé lors des discussions avec les communedes

0" 1"2/0 !'f"51"+0&,+x -2&0.2" )f, '" 1&# !" DAA ! +0 )2 3'8,+-1"2/ &+
chaque commune peut constituer un argument afin de ne pas prétendre au maximum indicati
proposé : par exemple, nombreux potentiels m&)&0 )"0 ! +0 )f"+3"),--" 2/ &+"x I,-

disponibles a la vente dans les lotissements en cours.

/[ )&0 1&,+ !I" ), $"*"+10 ! +0 )f"+3"),--" 2/ &+" +f"0+1/& )R*&D " -2
a 2+" ,+0,** 1&,+ I'f"0- "0 $/& ,)"® ,2+0 D2/0)0r01f2+" /"3&1 )&0 1
bourgs : elle constitue un « bonus ».

fr##,/1 " )&*&1 1&,+ " )f 1 )"*"+1 2/ &+ "+081 200&2=0/ ™00 )"0
nouvelles opérations. " % ,&5 1 # &1 'f2+" 1"+0&1 O00"We@ourngpas 02/ )" 1°
« pénaliser » les pbles avec une densité demandée trop forte par rapaottcommunes rurales.
Bien évidemment, les densités sont cependant différenciées pour tenir compte deggissbains et
"0 +&3" 25 !f .2&-"*"+10x !'orohéRé&s."0 "1 !"

Le PADD du PLUi vient préciser les densités du SCoT car :

Il crée le niveau des 5 communes les plus équipées auxquelles ibggfuement demandé

une densité moyenne plus forte parmi les communes rurales (12 a 15 logements/ha, contre

12 pour les autres communes rurales),

Il prévoit que la ville-centre de Thouars assume une densité plus fortsein de la polarité

majeure dans la fourchette définie de 15 a 18 logements/ha, au regard de son tissu urbain e

" 0,+ +&3" 2 I'f .2&-"*"+1é&xle!lcordrher&s," 0

Il crée une exception pour les communes ayant une faible production de logements en
"51"+0&,+ ™&+# /&"2/" ,2 $ )" 0 BAS #&+ .2,/4")9"0102&Q00+1
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-/ 1&,+ 1f"+0"* )" 3" 1"0 !"+0&1 0 -)20 etpr@8postddedpaklles0 /3" !
inférieures ou égales a 1000 mz,

Cette exception vise les communes dont la demande en logements et la capacitédiée ne
-"/*m11"+1 - 0 1f"+3&0 $"/ 2+ -] L&, + IfU"+0"F )" 3& )"xk2"™Y"II1&1"X
constructions observé et prévu est trés faible (1 logement ou moins par an en moyenne). Il est

"-"+1 +1 3&1) -,2/ "0 ,**2+"0 !f 3,&/ .2").2"0 !'/,&10 U Ul&/w
majoritairement cette attente vis-a-vis du PLUi par rapport au RNU actuellement en vigueué, jug
- /#,&0 S ),.2 +1 <w /[ -,+0" ! -1 " -2/ "0 ,**2+4"0 "O1 . ,%+"/If"+ /"
au mieux ces nouvelles constructions. Les quatre communes qui bénéficient de cette exception
sont : Brie, St-Martirde-Macon, St-Pierre-a-Champ et Tourtenay. Le volume trés limité de 14
logements pour ces quatre communes constitue un enjeu faible en termes de consommation

If"0- "0 ™MBXxC % Sw

5" BwD v . +0))&!'"/ Yf . ##/" 1 f 2&-"*"+10x 0"/3& "0 "1 ,**"[ "0
besoins de tous

Promouvoir les pratigues sportives et culturelles

-,)&1&.2" 2)12/"))" "1 0-,/1&3" "01 2 wu2/!'"0 -/, 2-1&+HO!") ,*
JREU o4 1"2/0 If +&* 1&,+ "1 !'f 11/ 1&3&1 !'2 1"//&1,&/™W "0 .2
rayonnement intercommunal sont naturellement implantés dans la polarité majewgepour le St-
Varentais dans le pdle relais.

f"51"+0&,+x ) /"), )&0 1&,+ ,2 ) | 1&,+ 0ff &0 "7T&'H'10 HO&Bf'+1" 1&:
général de conforter ces polarités. Ces implantationsrépa-!'"+1 0 2+ 0,2 & !'f "00& &)&l1
grand nombre a laquelle il convient de veiller : notamment pour les modes actifs (pié&nglos)

"1 -,2/ # &)&1"/ )f 3"+12"))" 1"oo0"/1" -/ )"0 1/ +0-,/10 "+ ,**2+ {

))"0 0f&+0 /&3"+1 200& ! #0 )&O&L"S 3&#0+0,** 1&,+ !f"0- "0 "1
redynamiser les centresy f"01 -,2/.2,& ) -/&,/&1 "01 !, ++ "x I +0 ) *"02/" |
/" ,+3"/0&,+ " #/& %"0x !f + &"+0 ), 25 ,2 )" ,*)"*"+1 If"@- "0 )& /
sites actuels ser 12!& " [/ &)0 ,+01&12"+1 !'"0 ,--,/12+&1 0 !f&*-) +1 1&,-
commerces notamment. Ce mouvement est déja entamé avec la prise en congidérae ces
éléments, par exemple avec le projet de nouveau cinéma, ou de déplacement aethatheque.

Audela de ces équipements majeurde maillage des équipements culturels et sportifs de

-/,5&*&1 ™ & )&,1% .2"0x 0 ))"0 "1 1"// &+01"00,HADEENP&+S HJ&1"'+ +C
)"0 * *"0 , '"" 1&#0 $ + / 25 !'f "00& & pa&cksxet!de redyragnisatigri @es

centres. Un enjeu supplémentaire apparait quant a la mutualisation de ceagligements,

notamment dans le cas des communes nouvelles, ou la question de leur recoiorese pose.

Enfin, un besoin est identifié par les élus concernant les pratiques sportives de plein air,

notamment & destination des plus jeunes. Ce besoin peut générer de ndeseformes

'f*+ $"*"+1x !'f --/,-/& 1&,+ "1 !f +&* 1&,+ !"0O "O0- "O -2 )& 0 ™
modulables, parcours sportifs/santé, &/"0 !'" '"25x &16 01 !"x O( 1" - /({Sx "+ )&"+
nature en ville.
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Rapprocher les services publics au plus pres des habitants

)20 $ + / )"*"+1x ) -/,5&*&1 "1 )f "00& &)&/11,20 P"03% "€&1-2 1@ 'OC
recherchée, en particulier les services de santé, les équipements seslat de petite enfance,

1,2',2/0 ! +0 2+" ),$&.2" I'f ,+,*&" !'f"0- "0 "1 !" /"16€0 *&0"1&,+ !"0
'f% &1 1 0 -/,5&*&1 !" "0 .2&-"*"+10 "1 0"/3& toditehdffrantte8"+&/ )"0
alternatives aux déplacements motorisés.

£,23"/12/" 12 +,23") %e-Savips aFayd-p5"00" + "00&1" 2+" | -1 1&,+ vy

- Df2+" - /1 -,2/ )" 0&1" 12") I" %,2 /0 .2& !, &1 * &+U2H&/ !"0 (
place, touten +1& &- +1 2+" /" ,+3"/0&,+ -,00& )" If2+" - /1&" 12 0&1"

- Df 21/" - /1x "+ 3"&)) +1 4 ) + "00 &/" * )&,/ 1&,+ 12/ 0" 2 /,:
)& &0,+ 1"0 % &1 +10 !2 9%,2 /0 &0 G )f%e-&1 )/M+,23"))" )&
Yf,23"/12/" "©an2023R

Assurer un maillage harmonieux en commerces et services

Les commerces et services de proximité sont essentiels dans la perspectivele maintenir et de

redynamiser les centres. Un environnement urbain et des espaces publics de qualité et apaisés

(modes de déplacement et stationnement dans les centres), le dynamisme global cdgsres

™ 2&-"*"+10x ),$"*"+10{S O0,+1 !"0O ,+!&1&,+0 0/ 2+&/ -,2/ )"2/] 3&1)

La question se pose de maniére évidente dans le centre-ville de Thogairsouf#/" 'f2+" 1,2 )"
vacance commerciale et de logements. Les commerces et services de proximité coenaides

difficultés et se déplacent vers les axes de flux des grandes avenuess o ilemplissent plus leur

/e)" 'f +&* 1&,+ 12 "+1/" "1 ,+1/& 2"+1 a /"+#,/ "] 2+" ), $&.2" 21,*,
situation actuelle, il convient de faire des choix, en cherchant par exempleoncentrer les

commerces et services sur les rues et places les plus attractivex -)21el .2f"+ %"/ % +1
maintenir desem) "*"+10 %&01,/&.2"0 * ) ! -1 Ow " u2/ ,**"[ & ) " %,k2
amené a se déplacer vers la Place Lavault, plus attractive avec le marchécatdma et qui serait

réaménagte en conséquence. Il est par contre nécessaire de limiter la diffusion de nouveau
commerces sur les axes de flux vers le nord (avenues Zola, Hugo et en patiged)ec

"11" -,)&1&.2" 1,&1 0f&+0 /&/" -)20 $), )"*"+1 ! +0!B+"*&QP&UK, 2" "+
des centres, notamment au niveau foncier afin de proposet0 ), 25 ! -1 0 0 )f&*-) +1 1&,+
JRx*Mp "0 "1 1" 0"/3& "0 ™M/U$/,2-"*"+1 1" ), 25x *&0"0 25 +,/*"0{Sw

Enfin, pour favoriser les commerces et services de proximité, il faut reconnaitre lqueiveau
f .2&-"*"+1 [ **"[ & ) "+ - [&-% ieker Granded Bi&M@ayennes Surfaces (GMS)

alimentaires, est suffisant. ) +f6 2/ !, + - 0 " +,23"))" 7,+" [ **"[2&% )" - [/&-Y
P1g " a)f 2"&) Vf2+" (##/" | **"]Ceporidant,Za8r Ie'ne pas compromettre
)t 3"y, -+l It ) f - M-)& ) "5&01 +1 ) [ 1&,+ If2+" 7,+" 1 1&

délocalisation de GMS existantes contraintes dans le tissu urbainsera autorisée dans un
"+3&/,++"*"+1 -/, %" 0 +0 ! 0 .2&)& /"] )f ,##H))Y )f"BL&H0&,22"0 1&3&
en place, voir' )f&*-) +1 1&,+ ! +,23" 25  ***/ "0 "1 0"/3& "0 "@1 -,00&
commerciales existantes (centres commerciaux de Sainte-Verge et de Thosacseur commercial

au sud de Talencia, Talencia 2 centre commercial de Saint-Varent).nbeselles implantations

seront cependant autorisées dans le respect des orientations du SCoT.

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20200204-AT01 Justificati-AU
Date de télétransmission : 10/02/2020

.2 PLUI CC du Thouarsais *Justification des choix ::: 15 Date de réception préfecture : 10/02/2020




Axe 1.4 : Favoriser les mobilités

Soutenir les réseaux de transports collectifs et maintenir la desserte ferroviaire du territoire

*0& ) ,F*2+ 21 !t %240 +f"01 -0 21,/&1 &)EBHQ0O™L/&SX )"0 )2
peuvent travailler en concertation avec celle-ci pour défendre les liaisagsessaires au territoire.

) Of $&1 'f /0 I" * &+1"+&/ "1 1" U férré H&De&Y vgyageuds, mais aussi
'f"+3&0 $"/ ) [/ ,23"/12/" 1" ) )&$+" 3"/0 &, AU"! *&0'D5 /")&- "L &3" ‘&1

régionale Bordeaux.

+0 "11" * *" [ -1&.2"x )" 1 3"),--"*"+1 If2+" 1"0070L",&1&2/MR'0A"+20 3
essentiel.

f*+ $"*+1 12 e)" I'f % +3%" 2)1&*,! ) ™ s 1") [""V0-%1& 300 --2&'°
"+ H##) +1 2+ +#,/1 1f20 $" 25 3,6 $"2/0x 1,21 "+ + [/ +1&*H1LI"+ 16+ *
la ville.

Le réseau de transport collectif it/ ,**2+ ) 0f 11 %"/ a [ -,+!/" "+ - [1& 2)&"/ 2
suivants :

- Desservir les équipements et services structurants des polarités qui dodjuentés par
Yf"+0"* )" 1"0 % &1 +10 !2 %,2 /0 &0 "1 !'"O™B"Q0*'+'10"0/1&/Q)¢&
de marché par exemple)

- Sf 1/"oo"/ "+ - /1& 2)&"/ 25 -2 )& 0 0- &#&.2"0 -"R "*2Ax7T&0H ™-"
&+0"/1&,+{8§x 3" -/ "5"* )y 1"0 // 10 ,2 '"0 %,/ &/"0 ! -1 Ow

f"5-/&*"+1 1&,+ !'" +,23"))"0 #,/*'SOaddptées auX-tefrdtoires peu denses
(transport a la demande, transport solidaire, stop amélioré par exemple) compléteradiseau de
transport collectif.

Encourager la pratigue des modes actifs

Le renforcement du réseau cyclable et pédestreest un préalable nécessaire pour encourager les
habitants a utiliser les modes actifs en sécurisant leurs déplacemsea pied et en deux-roues.
"+'"2 "01 !'f 21 +aux-aBdyds#de la polarité majeure et du pdle secondaire qui
concentrent logements, équipements, services et activités dans une distance raiabtea pied et

en vélo.

/0" 2 1,&1 Of&* $&+"/ "+ *-) *U+1 I ) f #H#]" A&A/ &P L& LHV&OT/ YD,
investissements et offrir un cadre de vie agréable, tenant compte en particulier laleTVB
™ * + $"*"+10 ) $"/0x /"-) +1 1&,+0{Sw

"+r2 f*r+ $"/1"0 )& &0,+0 6 ) )"0 "1 - !"01/"0 "B&O1L"2/$0)™1'+1 2
dans les nouvelles opérations -,2/ .2" )"0 ! -) "*"+10 .2,1&!&"+0 !" -/,5&*&1 ™
fare "0 % 10 .2,1&!&"+0x ),&0&/0{8 -2&00"+1 01" G &N&D" "w+& /" $/ ]

Le schéma des mobilités durables et le plan vélos associésraduisent concrétement la mise en

u23/"* " "0 , '™ 1&#0 "+ -/ 3,6 +1 )"0 &1&+ / &/‘t&férentidl Ccdmmum -/,-,0 +]
Lf* + $"*"+1 0 !"01&+ 1&,+ !"O ,**2+"0 ™$2&!" 1"0 S+ H+"0 -/ 1&.:
développant des services et équipements dédiés (déploiement des stationnementesvar

exemple).
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Optimiser les usages alternatifs de la voiture

Le recours a la voiture restera prépondérant dans un territoire rural comme le Thouarsais.

Cependant, son utilisation peut étre optimisée'+ # 3,/&0 +1 )f 2%*"+1 1&,+ 12 +,* /"

passagers par voiture, réduisant ainsi le nombre de véhicules sur la route (moins de
ralentissements et de pollution) : co-voiturage, parking-relais, auto/1 $"{ f 21/" - /1x &)
opportun desoutenir les innovations pour des véhicules plus propres : borne de recharge pour

3 %& 2)"0 )" 1/&.2"0 -/ "5"*-)"{ "/1 &geMents pelident *avoir des

,+0 .2"+ "0 02/ )f * + $"*"+1 12 1"//&1,&/"wW

f"01 -,2/.2,&pldpose fles critéres pour la localisation des aires de covoiturage:

-, ##,/1"/ "1 ,/$ +&0"/ )"0 % &12!"0 .2& Of, 0"/3"+10B1ux"1"
1f21&)&1 1" )f &/"x

et de nouvelles imperméabilisations,

- 3,/&0"1 )f "00& &)&1 2 +,23") -S¥vees& Jpour qrhhnisér2 tes
déplacements du personnel et des habitants du Thouarsais,

- En complémentarité des aires prévues par le Conseil Départemental, pow banne
coordination des efforts dans ce domaine,

- En favorisant leur intermodalité, afin que ces aires soient accessibles pagrdifits modes
dedép) "*"+10 ™- [/ "BU*)"x ["' &+ )f &/ "+ 3 ), 1" * +& /"0

Il reprend sous forme cartographique les aires de covoiturage prévues dassiéma des mobilités
durables.

Conforter et sécuriser le réseau routier

Le diagnostic a mis en évidence une forte accidentologie sur le terétoBi elle peut étre liée aux

"01

.2&

/&3&) $&"/ )"0 &/"0 !'" 01 1&,++"*"+1 "5&03"01&MO"¥#'&4Qf ,3&"25

2/ &

-1t +10 ™ ) [, )x 3&1"00"Sx &) +f"+ 1"xv2/" -0 *,&+0 .2" )"0

peuvent contribuer a améliorer cette situation.

f*+ $"*"+1 12 +1,2/+"*"+dre$-Thdet (RDI38) constitue déja une avancée sur
ce plan, en permettant aussi de réduire les nuisances sonores en travedeébourg (nombreux

-,&10 ),2/10 02/ "1 5"§w |/ )&0 1&,+ [ " 2+"$86)28" )& H 12 1441/ "

de Thouars a cheval sur les communes de Louzy et de Sainte-Vieegeélus souhaitent mettre a

profit cette nouvelle entrée pour créer une aire de services de qualité, bien intégrée a son
environnement, permettant de répondre a des besoins identifiés sur le territoireloca) &0 1&,+ ! f2+
/"01 2/ +1 /,21&"/ "1 'f2+" &/" " {obrds&agssaciée évdentuddiéient a une
station-service, airedeca3,& 12/ $" "1 -, &+1 !f&+#,/* 1&,+ 1,2/&01&.2"w

Le SCoT prévoit la réalisation du contournement de Thouars a moyen terne : il est donc
+ "00 &/" .2" )"0 ,/&"+1 1&,+0 !2 & +" ,*-[,*"1A 'S0 4 0)f) "1 1/
Thouars.

Deux autres accés sont identifiéss comme étant & amélioreren lien avec des équipements ou
activités particuliers qui générent des trafics :

- La carriere de St-Varent qui doit étre mieux reliée a la Sévrienne (RD938)gsanxes
adaptés au trafic de poids-lourds ;

0
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- Le nouvel hopital Nord Deux-Sévres de Fay¢- "00" .2& !, &1 1/" [ -&!"*"+1 "0
par les habitants du territoire.

f2+" *ere&énérale, il importe de sécuriser les traversées de bourg dont les angmagts ne
favorisent pas toujours la réduction des vitesses, ni le partage de la voirieedes différents modes
(piétons, vélos, voiture).

+#&+x )"0 &/ 2) 1&, ¢tdled poseMPardis Bdkdifficultés sur des axes au gabarit peu
adapté ou lors de la traversée des bourdjsest nécessaire de trouver un compromis pour faciliter
au mieux la cohabitation des usages: regroupement parcellaire pour éviter les déplacements
itinéraires de contournement et prise en compte dans les aménagements de traverdédsourg.

a21”+&/ )” ' 3”)7__"*”+1 a+a*&'2” )1 ) ”l )f&++’3 l&’+

Axe 2.1 : Soutenir I'activité économigue, moteur du développement territorial

Valoriserles-,1"+1&")0 !" ! 3"),--"*"+1 If 1&3&1 0 A+, *&.2"0 0- &#&.2"0

En lien avec le PADD du SCoT, celui du PLUi rappellguis secteurs économiques les élus

0,2% &1"+1 Of --26"/ -,2/ 1V 3"),--"/ )" 1"//&1,&/" B1"*/);&0D") D'f +$&3" 02

) #,&0 !'f 1&3&1 0 %&01,/&.2"*"+1 -/ 0"+1"0x ,**1 NG&OL&3IZR"I0X

)f 1&3&1 $/&-,)&*™H 1" "1 )"0 /[1& /"0x * &0 200& !f+1&3&1 0
F'3"),--"*"+1 02/ )"0.2"))"0 )" 1"//&21,&/" Of"011-yORfl &, +H ¥&" ,3*11/" # U"}
F3"),--"*"+1 "0 +"/$&"0 /"+,23") )"0Ox )f ,+,*&"x0)f& )*,*&" 0,)&
présentielle.

Le projet insiste sula possibilité pour les activités existantes de se développer sur place plutét
2" Lf 1/" éeés & se délocaliser. Cet objectif est central car il conduit a trouver des oppdésini
de développement « raisonnable », y compris pour des activités « iscldbsrs ZAE ou méme hors
tissu urbain).

+#&+x )f&+01 )) 1&,+ !'f,/$ +&O0 *tadde ¥épondre B& partie alix bkEsoins en main
Ffu23/"w ))" 1,&1 !, + 1/" -,00& )"x "1 I" -/ # ["+ " 10+D")-e€),") /' 1&O* """
a proximité des services, équipements, commerces nécessaires aux étudiants.

Mobiliser le potentiel existan 1 ! +0 )"0 ,+"0 !f 1&3&1 0 ] ,+,*&.2"0 ™ § "1 )"0

+0 )f,-1&.2" 1" [ 12&]" ) ,+0,%* 1&,+ 1f"0- "0 -A R) ARDB&EL !", +,
¥"11/" "+ u23/" )"0 *,6"+0 -,2/ *, &)&0"/ )"0 ), 2B B+0+1'D &K A )
friches, ainsi que les surfaces disponibles privées Le diagnostic territorial (voir partie 6a) a

LU+l 41 ¢ +1/ 02" " - 1"+1&")x .2& # &1 )f, "1 1f2+" 3)'&))%!12 0"/3,
était limité, notamment a cause de son caractére inadapté (batiments amiantés, ouéalité utilisé
-,2/ 12 01, ( $"{Sw P )'+ & C J##/" + +Mf&+0& "0+ 10" /T * &/4&00 02 /

ferroviaires.

Au vu des difficultés techniques et financiéres pour reconvertir les friches industsedie habitat ou

en activités économiques, le choix des élus est plutbt de prévoir leur reconversionitende

-/,'2 1&,+ -%,1,3,)1 A.2"x ,+1/& 2 +1 &+0& 25 , '™ 1&#0 !2 1"//&1
renouvelables sans consommer de terres agricoles ou naties|
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Quelques potentiels privés sont également recensés (cession de surfaces prididpesnibles,
division parcellaire envisageable) mais ils ne constituent pas un potentigbartant et surtout la
collectivité a peu de prise pour leur mobilisation.

Les projets de requalification de certaines ZAE en priorité les ZAE structurantes situées en entrée

+, /00 $8),*/ 1&,+ 19B[/2+M0-&D/M"Xx21 I f * )&, /"] )"2] #,+ 1&,++ )&1 x )’
et leur attractivité, pour les entreprises en place, mais aussi pour favoriser de nouvelles
implantations dans les locaux vacants ou les espaces disponibles. Lespriftaires a requalifier

seraient : Le Grand Rosé, Thouars-Louzy, La Croix Camus et La Casse.

Enfin,la poursuite de la commercialisation des surfaces cessibles encore diponibles (environ

CJ % s§ "01 -/&,/&1 &/"x / &) Of $&1 " #,+ &'/ &)&I0 H"+ "& x 0O&/" ]

'f&+01)) 1&,+ ,2 ! /"), )&0 1&,+ !'f2+" "+1/"-/&0"w "0;&+G1&")

I'f"51"+0wdemouvelles ZAE. Il est principalement concentré sur la zone denta®u prés de

BE % 0,+1 !&0-,+& )"Ow ))" -/ 0"+1" )f 3 +1 $r&0"0 #,8"&!/"G/-+2/'Q"0*.
1&3&1 0 &+!201/&"))"0w "-"+! +1x 0,+ -, 1"7+&&")!P%/ !12&SUB2®RIR.2 [ 2

la zone de Talencia en 2018-2019. Le reste des 29 ha est par cosperge en petites surfaces dans

les autres ZAE du territoire.

“/*"311/" )f"51"+0& .+ 2 )f&+01 )) 1&.+ 1f"+1/"-V/&O0QA 2/ &D++"3&01 +0Q

Les entreprises artisanalesco& 2"+1 $ )"*"+1 0 )f 1&3&1 L, *&. 2" 12 1)1 &1 ¢
)"0 ,+1 -)21lel 3, 1&,+ G Of 1"+!/" ,2 G Of&+01 ))"/ ! +0 )f"+3")
-/1& &- +1 &+0& 0 ) *&5&1 !"0 #,+ 1&,+0 2/ &+"0 "1$GOWf +&* 1
Cependant, elles peuvent aussi générer des nuisances ou seldpper de maniére incompatible

3" ) -/ 0"+ " If% &1 1w +0 " Ox "))"0 !,€&®B"¥10 0" /2, )&O
exceptionnellement en extension des bourgs.

Maintenir ou relocaliser les activités industrielles hors ZAE

Des activités industrielles de taille plus conséquente sont historigueménplantées dans certains

bourgs (par exemple Doizon et Argel a Argentdrf- $)&0"{Ex 3,&/" * *" 1" * +& [+ S &0,) "
a-dire hors ZAE et hors enveloppe urbaine (par exemple Matex et Rouge-Gorge aViaifas ou

CHO- &-"/ 4 %,2 /08w "2/ ! 3"),--"*"+1 02/ -) "x "+ ,+0&! I'H}"Pf"+3&/,
+2&0 + "Ox !, &1 1/" -,00& )" "1 -"21 $ + /"] 2+" ,+0,*1 &4 !f"0- "O
plus raisonnable possible, justifiée par des besoins exposés par lesepnes (projets, besoins de
développement).

Une relocalisation dans une ZAE existante peut étre souhaitable pour évitemigsances dans le
218 "1 -/, #&1"] | f 2€0nhé8on)duXk/réseaux : routiers, internet, assainissement ...

Certaines grandes installations agricoles, de production de melons notamment, sont

considérées comme des activités industrielles au vu des emplois, des emprises, mais aussi des
contraintes quf "))"0 $ + /"+1 ™. [/ "B"*.)"x +2&0 + "0 !2"0 0 ) '&/ 2) 1&,+
lourds sur des routes au gabarit inadapté).

[ "] 2+" +,23"))" ##/" #.+ & [" "+ Lf2+" 1/"+1 &+" 1f%" 1 /"0

21/" "0 "51"+0&,+0 !f 1&3&1 O ! "0 "+ eperte nouveauxt (&rhins/ala
vente. + "##"1x )"0 1&0-,+& &)&1 0 ! +0 )f"5&01 +1 Z2"/OR%#&/\"+1 - C

commercialisation observé ces dix dernieres annees (8,8 ha/an entre 2008%/, voir la partie 6a
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12 1& $+,01& 1"//&hbtdde, niise & pak a Talencia, cette offre est dispersée sur de petite

02/# "O ! +0 )"0 '&## /"+1"0 w " 1"//&1,&/" 1,&1 &+H'0-/ X &/ Hf&B1"+
2f2+" +,23"))" 7,+" 01/2 12/ +1" "01 *,/ " O )f'(®BAE du Grand) /&1 *
Bournais).

1/"+1 &+" 1f%" 1 /"0 -/ 32" 0f&+0 /&1 W+BDAK % 3"1)#&+&" EEF )" |, X
.2& ) &00"/ EF 0 HA % !'f"51"+0&,+ -,00& )" ! +00)" ,41/% &++1 &w
renforcer des secteurs déja équipés+e / 0" 25 "+ 3&1 +1 !'f - /-&))"/ ' 3 +1 $" )f.
+,23"))"0 0"2)"*"+18w " ! 3"),--"*"+1 Of&+)f /BL+'&0 1% A HA"//&1,/&

/ &) Of $&1 !" 0&12 "0 ! +0 ) -,) /&1) &0"22"k +0+0" Q" &Le®" /[, **2+"
)"0 -)20 .2&- "0 .2& !, &3"+1 * &+1"+&/ 2+ +&3" 2If-,-2831&, +%1)"p70-),
éguipements, services et commerces.

20 )f&* $" "1 )f 11/ 1&3&1 '2 1"//&1,&/"x !'"0 * + $"*T'42150!" 60 $"/(
gualité seront intégrés dans ces ZAE.

2/ &M/ 2 1 3"),--"*"4+1 If"+1/"-/&0"0 + &00 +1"0x !"0 0)R21&,+0 A
Lf"+1/"-/&0"0 -,2//,+1 Of&*-) +1"/ 1 +0 )"0 x 0 @0 &60&)260"+0/025%
G )f&* $" 1" ) - -&+& /" 1f"+1/"-/&0"0 / )&Q"")0 B/ /y"w-e)" *2)1&*,! )

Garantir une couverture numérique compléte en trés haut débit fixe et mobile

f *)&,/ 1&,+ !" ) I"00"/1" +2* [&.2" "01 2+ , '" 1&#**+'12/2!2/ 0, w "
haut débit fixe et mobile 0 f&+0 /&1 ! +0 !"0O -,)&1&.2"0 ), )"0 ™ Q% * 1&/"
Pf* 4+ $"*"+1 +2* [/&.2" {Savres' BBTAN 79) et nationales (plan « France Trés Haut
Débit »). La priorité dans le PLUi est donnée a la desserte depémdnts structurants et des zones

'f 1&3&1 Ox "+ +1& &- +1 0,+ ! -),&"*"+1 $ )"*"+1 -,2/ 1,21" +,23"))

5" CwC vy - $+"/ ) 1&3"/0&1 " )f 1&3&1 $/& ,)"

3./&0"/ " ++"0 ,+!&1&.+0 !'f"5-),&1 1&.+ $/& ,)" 12 1"//&1,&/"

) Of $&1 & & '™/ --")"/ )f&*-,/1 + " "1 ) 1&3"/0&1 !'"O -/,&2+1&,+0 ¢
&!"+1&#& "0 ! +0 )" 1& $+,01& $/& )" *f+ -/ ) +"B% * 2" 1f&W/& 2):
f $/& 2)12/" $ + /" 1"0 "*-),&0 ), 25 1&/" 10 ™"Alingentb&d). llly0a IN& +!201/&
véritable chaine agricole sur le territoire, de la production a la transformation.

La variété et la qualité des productions (nombreux labels de qualité) se lient dasspaysages

viticoles, bocagers, de plaine. Les agriculteurs jouent un rdle+0 )f"+21/"1&"+ " ) &,1&3"/0¢
"0 - 60 $"0x ! +0 ) -/ 0"/3 1&,+!") /[/"00,2/ " &0 )2 "2 )&/ 2I'H & &
du territoire.

-1 %Y %" &+0& 0 002/"/ 25 $/& 2)1"2/6G-) & ¥I"R&)HEBS-Q00Q+!& 16
en veillant & préserver la ressource « sol », a permettre le dévelmgpe des sites agricoles et leur
diversification économique.
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Limiter la consommation des terres agricoles en appliguant le principe « Eviter, Réduire,
Compenser »

Les objectifs e+ * 1& /" I" ,+0,** 1&,+ !" 1"//"0 $/& ,)"0 ™*1 + 4Q@/)))"05 (
J&+ &-" S ]3&1"/x 12&I"X ,*-"+0"/ < .2& Of --)&12:21&D,)* &0/U1)F2$/&
DB ,*1 CABG -/&0 "+ --)& 1&,+ ") ), & !'f 3"+&/ -,2/ )f $/& 2)12/"w

"0 %,&5 !'f"51"+0&,+ 2/ &+" 0,+1 # &10 "+ ,+0&! / +1 vy

- "0 "0,&+0 "+ * 1& /" !"™ ),$"*"+10x !f .2&-"*"+10 "1 LR&1&3&1 O
-"/*"1 S 1f 3&1"/ < 1"0 ,+0,** 1&,+0 !" 1"//"00)R&HD 4 2™0) "B, A0 "!

- Les potentiels exid +10 ! +0 )f"+3"),--" 2/ &+"x " .2& -"/*"1 S If 3&
02/# "0 "+ "51"+0&,+ 02/ !"0 1"//"0 $/& ,)"0 "1 + N&#")0 DA &/ +
12 1&,+ 1" ), $"*"+10 "+ /"+,23"))"*"+1 2/ &+ ! +0 )f 5" C>
)f 1 )"*Urbdin »).

- "0 "0,&+0 !I'f"51"+0&,+ !"0 1&3&1 0 $/& "0 +6 )Yy 1I"*40x"2+ - /
3&1 +1 )"2/ "+ ) 3"*"+1 -/ )f2/] +&0 1&,+x " .2& &*M*"10&+0& !
"0 %,&5 'f2/ .+&0 1&,+

- Enfin des compensations auprés def $/& 2)1"2/ "5-),&1 +1 "+ 0 !f2/ +&0 1&
-/ "5"F)y" "+ +1/& 2 +1 0 'O /"$/,2-"*"+10 " -/ "))fO , 0 2/ 1 )
"1 &/ 2) 1&,+ $/& ,)"0 -,2/ # &)&1"/ )f"5-),&1 1&,+ !"0 1"//"0w

f2/ +&0 1&,+ ! 1"//,&AOC Viti€ole Bst"exceptionnelle et justifiée en accord avec
)foy
- U+ 1"/ &+ 'f2+" 02/# " )&*&1 " ™ (hAwkd\edgalement cahiraiht-pd@ur
'f 21/"0 / &0,+0 ™ 3&1 0O(OAR tentre-tautd){S

- Lf 12 " +dblrg égalementaCed 6 ™MBxGH % Sx !,+1 )f2/ +&0el&,+ 3 &
dans le PLU précédent.

Permettre la pérennité et le développement des sites agricoles

Le recensement des sites agricoles en activité est un élément midedes choix en matiére
'f2/ +&0 1& zéndde ¢dr un maximum de principes et de régles doit étre mis en plene
faciliter leur pérennité et leur fonctionnement.

+ -/"*&"/ ) *"+1 "01 !'f 3&1"/ If ",21"/ "0 ,+#)Q1G/&1)FD&"NOS"+&!/0
y &) +f6 2/ 1,+,230))"0 % &1 1&,+0 +,+ )& "0 G )f $/& 2)12/" &0,) "0
ou naturelle. En effet, chaque nouvelle implantation génére des distancesprécjues a respecter

J2 "+ /"1 12&1 )"0 02/# "O !'f - +! $"w +0 )" *gddredlesfdssibflités , +3& " +1
de changement de destination pour ne pas les multiplier.

Ces enjeux de distance et de fonctionnement sont plus forts pour les sitewlids dans ou en
-/1&-% /&" " )f"+3"),--" 2/ &+"w "0 "O0- "0 1 *-1+0""+320BY¥ 0"0"/*"1
abords des bourgs de nouvelles constructions et de donner une vishil U )f $/& 2)1"2/ .2 +1
devenir des terrains. lls peuvent étre utilisés pour des motifs paysagers ou naturgleggnt afin

-/ 0"/3"/ )f&!"+1&1 !"O0 ,2/$0x -,2/ )"0 % &10%1@w* &00-200& *-24 )"
peut éviter aussi une implantation agricole qui générerait des nuisancesugiles, olfactives, de

&/ 2) 1&,+{s u -/,5&*&1 "0 ,2/$0 vy /e)" | &=L, 2" 1" )f"0- "1 *- +w
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"1M//&1,&I" "01 $ )"*"+1 1,2 % -/ )f -- /&L&A K P&1'WD, +$/8' Q)0 LI
2& -"23"+1 1/" -, 1"+1&"))"*"+1 ["-/&0 -/ )f $/& 2)12/"x "&Q& !, &1
200&X ! +0 "/1 &+0 0 G ! #&+&/X # &/I" )f, "1 If2+ % +$"*"+1 1" 1"Q

La vigilance ne doit pas porter uniquement sur les batiments agricoles, naissi sur la bonne
circulation des engins, car les agriculteurs sont amenés a se déplange leurs parcelles et leurs
sites, ce qui ne doit pas occasionner des temps trop longs ou des problataeasrculation : prendre
en compte la circulation des engins agricoles dans les réaménagementgailée, rétablir les acces
"+ 0! 1/ 3 25w f ) 1"*"+1 -/ ")) &/" "01 2+ 0,2 &-)2&*"H1)®Ry2" 0"0
" +,23" 25 -/,'"10 0,+1 )f, O&,+ !" /[ * + $"*"+1 # + &Situata. "-1& )" !/

+#&+x &) "01 + "00 &/" !'f"+ /"] 200& )f&*$)/&1)1L&,+2/03&1L0A/)2 2V«
- /-&))"*"+1x .2& ,+1/& 2" 200& 2 S *&1 $" < !" )f0O+,23/)"Py f"
implantations doivent se positionner & proximité de batiments existants. lcanstruction de
nouveaux logements de fonction pour les agriculteurs sera encadrée et limitée, en piwité la
réutilisation de batiments existants.

Accompagner les possibilités de diversification économique des exploitations agricoles

1&3"/0&#& 1&,+ !'" )f 1&3&1 $/& ,)" ™)38&1 )1&3&1 ) 3&0@&,)&/1
. *&2" 1t "1 &+"0 "5-),&1 1&,+0w ))" -"/*"1 $ )"*"+1 If --26"/
meneées par le territoire, telles que la politiqueeh 1& /" 'f +"/$&"0 /"+,23") )"0 ,2 I" 1,2
qui constitue les formes les plus répandues de diversification. Ainsigbgsloitants peuvent tirer un
/["3"+2 ")y * 1% +&0 1&,+ ,2 "+ /" -/ )f&+01 Ok 1&,+3&"1-+41+1,29"G4,)&&
c,+0,** 1&,+ !" 1"//"0 $/& ,)"0y f"01 -,2/.2,& )+A O f&™*-25+0") &270)"0!
1,&12/"0 ,2 )"0 * 10 ,2 -"/*"11/" ) -,2/02&1" 1" )f'[&0),&&,+& "0 1%0&1"0V/
et des bois constitue une autre source de revenus liées aux énergies rendulesla elle peut
contribuer au maintien du paysage bocager.

La vente directe en circuits courts séduit les consommateurs et permet emége#l une meilleure

/ 1/& 21&,+ '"0 $/& 2)1"2/0 ™M- 0 !If&+1"/* 1& de/Vehte a faferdd ep) 1&,+ !
donc possible mais encadrée par le réglement : ils doivent étre liés phyamigent au site
'f"5-),&1 1&,+ -,2/ 3&1"/ ) !'&0-"/0&,+ 2 01&wW 10))20/'20" )"1I0&3&1"0
la ferme par exemple contribuent a00& a / -,+!/" 25 "0,&+0 "+ * 1& /" !f% "
touristique, notamment pour le Thouarsais qui se place sur un créneau de tourismetw\@ature-

patrimoine).

Axe 2.3 : Etre le territoire de référence en matiére de transition énergétique et
I f ! -1ich au changement climatique
Le Thouarsais est déja fortement engagé dans une politique de réductions desorometions

+"/$ 1&.2"0 "1 !" -/,12 1&,+ ), )" 'f +"/$&"0 /"+,23")")P"QR /"0, ++2"
démarches (TEPOS : Territoire a Energie RA &3"x &1f"/$&"Sw " +,23" 2 ™ ) o+
Energie), sur une période de 6 ans (2024), prévoit de nouvelles actions. WedBlt permettre la

/ )&0 1&,+ ' "0 , '™ 1&#0x 1,21 "+ ,+0&!'/ +1 )"'2/ ,% &1 1&,+ 3"

(préservation des paysages par exemple).
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?21/&0"/ )f +"/$&"x [/ 12&/" )"0 *&00&.+0 !" $ 7 a "##"1 1" 0"//"

"0 ,/&"+1 1&,+0 -/&0"0 2 +&3" 2 !" )f,/$ +&0f1B"BI"11&1T"'0&,)'&)&3, &
(voir axe 4) vont contribuer a réduire les déplacements automobiles et donc les consommations
énergétigues et les émissions de gaz a effet de serre de ce secteur.

) Of $&1 "+ "##"1 y

- De renforcer les polarités en cherchant une proximité entre équipements, aétivet habitat
™ " 2& # 3,/&0" )duttés n2adeswe! éplacement).
- Df o02/"/ 2+" -/1 !'"O "0,&+0 "+ ),$"*"+10 -/ *, &)&0 1&,+ !
,+01/2 1&,+0 ! +0 )f"+3"),--" 2/ &+" ™/["+,23"))"*"+1 2/ &+8x "
a réduire les déplacements et a préserver des espaces agricoles et naturels
- De prendre des mesures en faveur des transports collectifs, des alternativasvaifure et
2 r3"),--"*"+11"0 *,1"0 1,25 M3 &/ )f 5" ESw

Le secteur du batiment est lui aussi énergivorew f, '" 1&# !2 "01 ! % &)&1"
logements au niveau BBC et de sensibiliser 15600 personnes aux$cd-1"0 "1 U )f"##& &
énergétique. Ceci entre tout a fait en cohérence avec la reprise degrhents vacants et la

/! % &)&1 1&,+ !'"0 "+1/"0 -/ 32"0 ! +0 )"-RU.Erxeffet, [p& Consadima)igns
énergétigues constituent bien souvent un frein a la reprise de logemengsants (logements

+ &"+0 +"/$&3,/"08w "0 * 4+ $"*"+10 + "00 &/RV2/X&OKO&ELSF - / )
1,&3"+1 -,23,&/ 0f&+1 $/"¢ batis'de dualité pajrimoniale.

Quant aux nouvelles constructions, le projet favorise indirectement des formes urbaimeins

,+0,** 1/& "0 'f +"/$&" "+ ##& % +1 !" -)20 #,/1" !'"+0&D)"D" ),$"*"-
opérations, nécessitant le recours a la mitoyenneté. Les OAP préconisent dassbrientations en
# 3"2/ " )f"+0,)"&))"*"+1x "+ % /"+ " 200& X0 )*/ ) O0l/WO/0&/"
objectifs énergétiques doivent aussi concerner les équipements publics (ou la €&QWontre déja
exemplaire dans ces nouvelles réalisations) et les activités (vedr dbjectifs du PCAET pour les
secteurs agricole, tertiaire et industriel).

! -1"/)"0 ,- / 1&.,+0 'f2/ +&0*" 2 % +$"*"+1 )&* 1&.2"

Le changement climatigue en cours se traduit notamment par une plus forte récureenc

'f 3 +"*"+10 "51/ *"0x +,1 **"+1 1" +& 2)"x " - /&1, +1/0&/%"V00"
précipitations plus violentes. La conception de batiments bio-climatiques peut amélideeconfort

'f 1 x 1,21 "+ /[ '2&0mmatigriHénerg&iques qui entretiennent le phénomene (recours

a la climatisation par exemple). En matiere" ,+#,/1x ) /" %"/ %" !'f ) *"+10 !" | #] ? %
doit entrer en considération dans les nouvelles opérations et dansdesgnagements urbains : la
_/ Ol|+ 11} !ll )fll 2 lll !IIO 3 $ 1 25 _ll/*lll !Il 1"*_ /II/ )ﬂll&l UII&- +,]_+n_"/&)20&"2

a / *"+"/ ) S + 12/" "+ 3&))" « ™ &,1&3"/0&1 & )P-5""B3W ),&0&/0x 3,&]/
3"y, --"/ 24" -/, 12 1&.+ ), )" Vf +"/$&" -, 2/ ektifs éderhétipbes '

"1/ /&1,&1T ''a *&0 "+ w23/" "0 -/,'"10 ! -/ 0"0OX&"HOI""]1 -%
*1% +&0 1&,+ ™-/,'"1 a)f 01 !" PoQP HE T, x*2+0Z&3/" ! +0 "11"
pour répondre aux objectifs fixés dans le PCAET™-/,12 1&,+ *2)1&-)& " -/ D !If& &

rapport a 2019, tout en visant une meilleure intégration de ces projets aux espaces naturels et
agricoles. f 1% * 1&.2" S +"/$&" "1 60 $" < -"/*"1 &+0& !'%* /,&0"/ )

paysage, de la TVB, du patrimoine et les souhaits des élus pour prés 3&5&’%@&8@&%%%80%3
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-, 1"+1&"))"0 It L 3"),--tE+L I ) f +M/$&T )&+ +"ATR2"0"02- 0,Dw-%'0L, 3
projets de parc solaires photovoltaiques sont priorisés sur des friches ou sartdaes agricoles si

)f 1&3&1 -"21 0" -,2/02&3/"w +" *"&))"2/" @hemielppdrra &antribtier) #&)& /'
au maintien du bocage et des haies et favoriser leur maintien par leur miseadgur.

) Of $&1 $ )"*"+1 If"+ ,2/ $&rlesipetitestinstdllations chez les particuliers, sur

)"0 01&*"+10 'f 1&3&1 0 ,2 )"0 .2&-"*"+10&Y"01"&11,8&2+%X-$+H"%2'B*¢
"1 /,1%"/*&"{Ex "+ 3"&)) +1 )4 "+ /" 4 )"2/ &+1 $RIEO"11+02)"
patrimoine.

Le développement des réseaux de chaleur bois, déja bien présents surigoiez (5 réseaux a St-
Jean-de-Thouars, St-Varent, Mauzé-Thouarsais, Oiron, St-MatBrSanzay), sera logiquement
poursuivi. Ces réseaux sont cartographiés dans le PCAET.

A5" CwE vy 1/2 12/"/ )f . ##/" 1,2/&01&.2" %,2 /0 &0"

Les élus ont la volonté de faire du Thouarsais une destination touristiqueorispour cela engagé
2+ 0 % * 1,2/&01&.2" 3" 2+ -/,$/ **" I'f 1&,+0 -/ &0O)Dwddigx+" Of $&
-)21el1 !'" -/ O"+1"/ )"0 $/ +1"0 )&$+"0 If * )&,/&1&21022"YyW0.2"))"0 )"

f --26"/ 02/ )"0 /& %"00"0 !2 1"//&1,&/"

+ -/"*&"[ )&"2x )" & !',&1 -/ 0"/3"/ )"0 /& %"00&0)"A 1f'/1&&/&/N")'0RC

touristes. f &))"2/0x "11" -/ 0"/3 1&,+ -/,#&1" 200& 25 9% "&1l0+10 -,2
)f 11/ 1&3&1 $), )" !'21"//&1,&/"w "0 /& %"00"0 O0,+1 3 +1 1,21 'f,/
0,+1 !'f &))"2/0 /" ,++2"0 - [/ 2+ "/1 &+ +,* /" 1" ) &)Xy &&))" 1f&FLB& ]
"k 2 )™ § 1" %,2 /0 "1 !'f &/,+x $ )"*"+1 "1&1" &1 ! !/
%&01,/&.2"0x 0&1"0 12/ CAAAx / 0"/3" + 128'))),$&.2"+12" | fl&&"1+'X -/
route européenne dela 2)12/" * $ )&1%&.2"{ "0 0&1"0 !f"5 "-1&,+ ,+01&12"+
visites du territoire par les touristes.

f 21/"0 ) *"+10 -)20 ,-o# &Ui"nelsknt)as reconnus officiellement par des labels
constituent pourtant des potentiels touristiques a préserver :

- L"0 -/&+ &- )"0 3 )) "0 ™))" 9%,2"1x ) &3"x )f I$"OR,+x/D)" %,2
'f 1&3&1 0 !"),&0&/0 "1 ! 1 [ 23"/1"x ) -/&,/&&RO0"1"+131)f"2//! |,
12 %,2"1x -2&0 ! +0 )f 3"+&/ !'") &3"

- Les principaux points de vue dominant le paysage, qui peuvent étre aménagés
conséquence (parcours de randonnées, belvédéres, aire de pigu&-. 2 ".{ §

- Les sites néolithiques (Montpalais, Puyraveau) et troglodytiques (Tourtenay).

- Mais aussi les éléments plus ordinaires du patrimoine bati tradition(exisemble béatis des
,2/$0x -"1&1 - 1/&*,&+"{Sw

f** "))&00"*"+1 "0 ,**2+"0 "1 !"0 O &dst Quski Al a0t a2codsidérer en

* 1& /" 1,2/&01&.2"w ) !,&1 Of&+0 /&/" ! +0 ) -atioh Hé&s.&htrex2 $), )"
)f&+3"/0"x !"0 01&*"+10 0 )f +!,+ ,2 1"0 "+10™"02"+3&0)270) f&Z ' )&Q
territoires auprés des touristes.
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Enfin, les manifestations culturelles, souvent estivales, animent le territ@tgrés des habitants et

"0 3&0&1"2/0w "2/ "5&01"+ " ,2 #/ .2"+1 1&,+ +" &0Q*3X - 0 L, 22/"2*"+
ces manifestations peuvent nécessiter la préservation des espaces 08 el lieu, y compris dans
Yf"+3"),--" 2] &+"w

3")Y. --"L YF L #H#I" 1" ) pBeih& /atureé et proposer un maillage cohérent pour les
itinéraires touristigues

f.##/" 1" ), &0&/0 !'" -)(h&utiSme €t péthe, sentiers équestres, réseaux cyclable et

"o1/"{sx ,+01&12" 2+ 0" 1"2/ ,“ )" %,2 /0 &0 €énagémenitsC&yets+#,/ "/w
+ "00 &/"0 G "O -/ 1&.2"0 !,&3"+1 -,23,&/ 0f&+1 $/&H+105"!f&)AX 28 /+012
de pique-+&.2"x 01 1&,+ !/ -/ 1&,+ 1" 3 ),0x -,+1,+0{Sw

Renforcer le maillage des itinéraires touristiques est nécessaire pour répondre aux pratiques

'f&1&+ / + " ™ [x-&8H%x $/ +!" [/ +1 ++ "{Sw )0 ! ,&3"+1 *&"25 /")&"/ )"
pour faire découvrir la richesse du territoire : parcours dans les vallées, parcoeliant les

mégalithes, les sites industriels actuels (carriéres, TIPER) ou passés, les monuhistasques, les

"0- "0 + 12/")0{ ™/,21"0 0 1% *"Sw )0 /" %"/ %"/,+1 D& 2&7"0,++"
nationaux traversant déja le Thouarsais (GR36, vélo Francette) et aux territediems.

Cettep,)&1&.2" -"21 + "00&1"/ )f .2&0&1&,+ #,+ & /0 !"2/011&+Q2 "®- "0
-/1& 2)&"/ ™M)" %,2"1 "01 2+ ,2/0 !f" Beéwes. La miseken vakeur tR5

Thouet dans la polarité majeure, 3" )f, '" 1&# !" | 3"gture h yilleet le lien des

habitants et des touristes avec la vallé¢;, &1 )f, '"1 !f2+" 1% * 1&.2"

3"),--"/ )" $ . 1,2/&0*"x )" 1.2/&0*" &+1201/&")Xx -/ . I'D3-/&ID&1P/!12,2/&
terroir et les circuits courts

Développer un tourisme de découverte des activités !" -/,5&*&1 2 1"//&1,&/"x Of --26
ses spécificités, constitue également un créneau : produits du terroir, en particuliicoles,
géologie, industrie du passé et du futur (énergiés +,23") )"08 {

Accompagnerlastr?2 12/ 1&.+ 'f2+" ##/" 1'f% "/$"*"+1 "1 1" /"0112V"1&,+ !&
qualité

"0 "##,/10 !,&3"+1 &"+ 3&!"**"+1  Of K- S+ 1 f2+MfRRE/2 12
' 3"),--"*"+1 1"0 - &1 0 ! /"01 2/ 1&,+ "1BEnflEn avéd Un'teuti@me de

natur" "1 ! f&1&+ / + "x )"0 % "/$"*"+10 S 21%"+N&0200+dxd" -J"R+-"&/ ,
™$?1"0 "1 % * /"0 !f%el"0x 6,2/1"0X - *X&YSX"/RKT*0+1'0 & H#F/*"{Sw
1,&3"+1 &"+ Of&+1 $/"/ G )"2/ "+3&/,quircarstitlentleur2prindip@l &tteur

'f 11/ 1&3&1 w

Considérer le développement des sites et équipements touristiques et de loisirs, et anticiper
de nouvelles implantations

Les sites et équipements touristiques et de loisirs sont par définition présedéss des zones
naturelles ou agricoles. Leur développement ou de nouvelles implantations doiveouvoir
,t &)&"/ "0 1&## /"+10 "+'"25w ) f & nd@doivent Basdeompthétire eCadi@ ) O
naturel et paysager sur lequel leur activité repose. Toute construction ou aménagement devrait étre
-"+0 I * +& /") 3"/0& )'x "+ $ + [/ +1 )" * &+0) fI'fRE3&/, T +"0CGL )™M -0L2/

exemple sur la nature des revétements utilisés : stationnement enherbé)
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PRESERVER ET VALORISER LE CADRE DE VIE EN PERENISANT SES
RICHESSES

Axe 3.1 : Préserver la biodiversité et le bon fonctionnement écologique du territoire

Limiter la consommation des espaces agro-naturels

)&*&1 1&,+ ") ,+0,** 1&,+ 'f"0- "0 $/& ,)"0 '2x" 1HZF/,")0 I'a# O
"+1/ ) -,2/ 2+ 1, 2*"+1 |f 2t sur&Qd€l il a beaucoup de prise en définissant les
"0- "0 ,+01/2 1& )"Ow frhdtith&matique' .2&#/"',&+1 !'f 21/"0 -/ , 2- 1&,+(
territoire : un cadre de vie de qualité, la protection et la mise en valeurmbgssages et du patrimoine
™3,&/ )f 5" C " "11" - [/1&"S§x ) -/,1" 1&,+ !" )f) 1d&fMr&Eden®)& ,)" ™3,
{

Cependant,il constitue le premier et le meilleur élément de préservation de la Trame Verte et

Bleuey "+ "##"1x )f /1&#& & )&0 1&,+ !"0 "0-1&0A2%/R 0"®,23"+2112H")0"/,
irrémédiable pour les milieux et les especes et également une coupure emis milieux
(infrastructures et espaces urbains difficilement franchissables).

f,'" 1&# $), )x ! +0 )" /"0-" 1 1"0 1&0-,0&1&&{+Q1&,+,!%X RO 2%"™ &1 &
") ,+0,** 1&,+ !f"0- "0, 0"/3 " "+1/" CAAC "1 CABFw

freasg, /1 -, /1" "+ -/"*&" ) &" 2 a3 2ispositions&disels pour arréter la dispersion et le
mitage (pas de constructions de « tiers » en zone agricole et naturelle), Gxiggridonnée a

yf"+3"),--" 2/ &+" "5&01 +1" ™ "0,&+0 "+ ),$"*"+10 *&+,/ 0 x/ ) ["-/8
30% des besoins en logements couverts au seih d f"+3"),--" 2/ &+"§ "1 )f"##,/1 1"
SU/ETLLHAL N N&F&+2Y) #,/1"FN+1 ) ,+0,** 1&,+ 1f"0- " -"HDR®D &1 1w
minimale demandée (10 log/ha pour les communes rurales les plus petitesjiégm supérieure a la

densité moyenne, 0"/3 " ! +0 )"0 +,23" 25 ),1&00"*"+10 !"0O BC ,*™®+"0 !" ){

plus « urbaines ») entre 1996 et 2014 (8,4 log/ha, voir le diagnostic - paBtid.ds morphologies
urbaines). De plus, dans le méme temps, les extensions linéaires hors opérati! f "+0"* )"Xx
$+/ &"+1 "0 !'"+0&1 0 "+ /" -)20 # & )"Ox !" )f, /"' E G F ),$"*+10

En matiére économique (voir le diagnosticZ- /1&" wGw 0- "0 "1 ), 25 !f 1&3&1 0
"+ ,+0&! /[ +1 )" -,1"+1&") ! +0 )f"5&G1lprvees™0 puldliques) et Lifek )"
,+0,** 1&,+ -)20 § ,-1&* )" < I" )f"0- "x ) ,+0,** 1&,0 ¥,+/& /" "01
"+1/" )" /61%*" , 0"/3 "+1/" CAAIl "1 CABE ™JXC/W"Y +8 ™IF )%, Y"+X&#
soit 50 ha pour le PLUI).

Sont ,+0&! /0 ,**" 1"0 .2&-"*"+10 "+ * 1& /" I" ,+0,**lds&jresbg"0- "O
services, les activités de loisirs (camping par exemple), les auéguipements publics (déchetterie,

0 )" !'"o# 1"0x ,)"{ -1/ "5"*-)"Sw ) 6 2¢ cdnsothmdtidn @eindré pdr l@s+

&+#/ 01/2 12/"0 | &) +f6 -0 ! -/, "2/ -/ cBrdtrairer@nd)ala"*-0 12
période de référence 200 ABF .2& &+1 $/ &1 ) ,+0,** 1&,+ I'f"0- "0 -/ )" ,+
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Brion-prés-Thouet (en chantier). ,+0&! / +1 "0 ) *"+10x )f, '™ 1&# !" FAA 1" [ 12
appliqué a la catégorie « Equipements et infrastructures », passant ainél det ha/an (soit 40 ha
dans le temps du PLUI).

+H&+X "+ A1 3" )"0 0"lSespdres'ut)igéd- Ix)f $/& 2)12/" "1 )"0 [//& /"0
0,+1 -0 ,+0&!'/ 0 ,**" [+0,** 1"2/0 ! fra@urels' 6t n&gqnt donc pas pris en

,¥-1" 1 +0 "0, '™ 1&#O0wW + "##"1x ) ,+0,** 1&,+ !If"0- "0 -12)f $/& 2
fait de la construction de batiments, y compris pour les activités accessoires, estithécessaire a
)f"5-),&1 1&,+ !'"0 1"//"0 "1 2 * &+1&"+ !" "0 "O)}f $0&,2)122"1&") +"211/
-0 1/ ,+0&I /" x*t 40,** 1/& " 1"0 "0- "Oerdtfpa) pllletts-giffik"w ) 0

' -/ 3,&/ '"0 , '" 1&#0 '201"0 "1 +,+ ,+1/ &$+ +10 -, %/ P+ 1'WV3&1 y
agriculteurs ne sont pas connus dans le temps du PLUi, y compris par eux-mémes parfois.

LMl +1x ") +fUF- %" - 0" #&+&/ 10 B)"OSHEH IRBLLIOK2H " "0
u1&*"+10x .2& ,+1/& 2" 2 *&1 $" !" )f"0- " $/& ,)"w ,D&)YO /[/& [
" )f 1&3&1 x .2& !',&1 -/ 3,&/ )"0 ,+!1&1&,+0 !" /"H&O"+"#&HA 1 +

I f " Boitation, justifie que les extensions ou créations de carriéres ne soierst pansidérées comme
2+" ,+0,** 1&,+ ! #&+&1&3" 'f"0- "0 $/& ,)"0 ,2 + 12/")0w

Identifier, préserver et remettre en bon état le réseau écologigue du territoire

Une étude spécifigue a permis de déterminer la Trame Verte et Bleue (TVB) dwisrien
hiérarchisant les réservoirs et les corridors selon leur fonctionnalité et leapdrtance.

"0/ 0"/3,&/0 O,+1 ! + 12/" 3 /& " ™ u2/0!" , $"X1*ieRYeAdhses?2 1&.2"0:
0 %"0Ox -) &+"0 ,23"/1"08x " .2& ,+01&12" 2+" /&I %f&G1"2#1™/ /&1 /&
ces différents milieux. Les réservoirs de biodiversité remarquable sont dgmees particulierement
riches et doivent étre protégés en tant2 f"0- "0 S /"#2$"0 < ,“ )"0 "0- "0 -"23"+1 '
disséminer. Certains sont déja protégés réglementairement (Natura 2000) ou gaajuisition
(Espaces Naturels Sensibles du Département).

En compatibilité avec le SCoT, les dispositions réglementaires doivent étre sufisamment

protectrices pour ces espaces Elles doivent cependant permettre des aménagements,
constructions, installations compatibles avec le maintien de ces espacesli@navec la politique

"+ * 1& /" 1,2/&01&.2" ™3,&/ )f 5" ES "1 200& )RB&N/"$&&+,)"W)f"5-),!

La richesse des réservoirs de biodiversité repose sur la protection de éléments ponctuels ou
linéaires qui les composent : par exemple le linéaire de haies et le réseau de mares pour les
réservoirs bocagers. Leur conservation ou leur compensation en cas de dispajustifiée doit étre
assurée selon le principe « Eviter, Réduire, Compenser ».

Ces éléments ponctuels et linéaires sont également constitutifs et donc récessaires au

maintien des corridors écologiques qui permettent aux espéces de se déplacer et de se disperser

"+1/" )"0 '&## /"+10 )&"25 + "00 &/"0 U )f ¥ -BROO™O0+1+12/)&2%x (B
["-1,12&1"{Sw f * )&,/ 1&,+ ™ +# /1"/§ ;2 * *" ) | I1%isagée'en,//&!,/0 !
/"1 +1 "0 ) *™+10 -,+ 12")0 ,2 )&+ &/"Ow f"32'®@ 0BHXILHEr0)f1,D"
grandes plaines : les corridors a conforter ou a créer sont donc majoritairementtiiéa a cette

&+1"/# "w 8 )f, 0 &, + !¢ncier(rémembrément) ou de politique de replantation de

haies ou de restauration de zones humides, ces corridors pourront étre considérés @mm
prioritaires.
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+0 )f,-1&.2" 'f *)&,/"] )" #,+ 1&,++"*"+1 1"0 ,+1&+2&100-,&919&.2"C
1" +#) &1 Oxdiref t6dl lieux ou le corridor écologique se trouve interrompu par une
&+#/ 01/2 12/"x "01 a ,+0&! /"1 G )f, O0&,+ !" 1/ 3 2509&w "0 ,23/ $"0

+#&+X )"0 +,23" 25 -/,""10 If * 4 $"r"+1 1, & Jaeter BS &gJitlorsi lls " - 0 &*
peuvent méme contribuer a les améliorer, notamment par la replantation de haies.

Au sujet de la TVB, quelques spécificités méritent des orientations particuliétes zones humides,
les vallées et la nature en ville.

Préserver et restaurer les zones humides et les milieux aquatiques

Les zones humides sont des milieux particulierement riches. Elles peugenstituer un linéaire

™ 2/0 IV f" 2x -] &1"0 %2*&!"0{S * &0 200& 1/" -)20"sSw }P"0)"0O1™@%7"0
importance, prises isolément mais aussi en réseau (systeme de «gm@Emais » entre des mares

0&12 "0 4 -/,5&*&1 sw "2/ -/,1" 1&,+ !',&1 0Of"+3&0 $"¥ Q*)},'+0"/-/&+ &
» en cohérence avec les autres reglementations qui la régiske™ - ,)& " !'" )f" 28w f&) ,+3&"
-0 ! 1/2&71" 2+ 7, +" %2*&!I"x ")) -"21 Of&+1 $/"/ G 2+ f/M01L*F1*M 3"),--"
)f, 0&,+ !f *)&,/"/ 0,+ #,+ 1&,++"*"+1 "1 1f, 23/&/ 0"0 )f!0 2 -2 )&
de la Route de Saumur a Brion-Prés-Thouet).

+,21 $"1)f Ou) + 12/"x "1 +,1 **"+1 PH"0&3IR)"DM 2%"325 ! +0 )"
respect des milieux et des usages

) ''a 1 .2"01&,+ -/ Pex*m+1x +,1 **"+1 1 +0 )f 5" ' 1&1/2 1,2/&(
yf,23"/12/" 2 -2 )& !'f"0- "0 + 12/")0Ow "0 *&)&"2&)0,#+B&"+"1+1I"+1 ¢
-/ 3"+&/ )"0 ,+#)&10 !f20 $" y "+ - [/1& 2)&"/X))"D&-'EBBQY3™Q2 ,)2/0 #¥™
enherbée doivent étre protégées (espace tampon de dépollution, richesse écologiquephjestifs

" -/,1" 1&,+ "1 1" 1 3"), --"*"+1 1,2/&01&.2" -"23"+1 0" /"&&O /2y ) f .:
) [/ )&0 1&,+ If2+ &1&+ / &/" "01 2+" ,++" | 0&,+/I&-&@HB"+ &/ 22"
bande enherbée.

De* *"x )"0 1&3&1 0 + 21&.2"0 "+3&0 $ "0 ™ + "x - O/"{I&|#&B"OF1 -/"-
) *"+10 1) y * 4 $"*"+10 ) $"/0x )&*&1 1&,+ I" ) #/ .2"+1 1&,+]

Favoriser la biodiversité dans les espaces urbanisés (nature en ville)

La biodiversité el ) +"0f // 1" -0 /21 )"*"+1 25 -,/1"0 ¥0"3@8)"0"1 !"0
*&)&"25 0,+1 *,&+0 # 3,/ )"0 a4 ) -)2-/1 !"0 "O&/O0W "' 70&+®x -0/ 03
/M4 +1 )" /") &0 +0 )fU+3"),--" 2/ &+"w "H ,+1L/"2W00RE&H'D")N)&"25 +1/
yf"o- "-8/12/") "1 )f"+3"),--" 2/ &+" "01 & & -/&*,/1'& ) -,2] # &/I" - +
™ 2/0 1f" 2x % &"0 - /&-% /&.2"0{Sw " & 1,&1 ', + [ +HLA& A1/&0 -/ 0"
et non imperméabilisésda0 )f"+3"),--" 2/ &+" "1 1"0 S )&0& /"0 3"/1"0 « "+ - /.
"+r2 1My o+ 12/" "+ 3&))" "01 -)20 -/ $+ +11/ BO/Q "--)/1&T %,221%
"0- "+ 12/") * '""2] -"2 "00& )" 25 % &1 +10 yI2f %,A% t 1'€*21 S
de programmer une amélioration dans ce domaine, en le croisda 3" !f 21/"0 1% * 1&.2"(

notamment touristiques.
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Axe 3.2 : Faire vivre les richesses paysageres et patrimoniales du Thouarsais

Mettre en valeur les richesses du territoire et permettre leurs évolutions

f, '™ 1&# " "11" ,/&"+1 1&, +préBerver cé Qi fait la richesse et la particularité
des paysages et du patrimoine du Thouarsaisv =) -"21 Of $&/ !'f ) *"+10 -,+ 12")0 + 12/
dont il faut éviter la destruction ou de perceptions plus générales a préservepuile les axes
principaux par exemple (effet « vitrine »l)e risque est de voir le paysage et le patrimoine se
banaliser y ) -/,1" 1&,+ !" )f"5&01 +1 "1 )f&+0"/1&,+ - 60 $ /y"0"0 +,23"
deux enjeux principaux. lls rejoignent aussi les objectifs de protection &da TVB.

Les éléments paysagers a préserver en particulier sont les élémentsdsqfforéts, bosquets, haies,
/ /"0 &0,) 0{S§ [/ &)0 ,+01&12"+1 !"0 /"-0/"I0+D&P2~)60"$"&"11+1RN&&IE"""
ala TVB en tant que réservoirs ou corridors biologiques.

Il faut veiller également au paysage des vallées qui peuvent représenn potentiel de découverte
3& !"0 &1&+ / &/"0 1,2/&01&.2"0x &+0& .2f0 1"0/&),&H10,*%20"0/&$
buttes-témoins, les anciens terrils, les vallées séches ou certains aotea

La qualité patrimoniale des bourgs est a préserver, elle constitue un atoyartant du cadre de vie

"0 % &1 +10 "1 2+ -,1"+1&") 1,2/&01&.2"w )51 O0f6H+8"/&2 fl&)0 , 2B & &~
de respecter le mieux possible : bourg de plaine, de bocage ou de valléprdtaction de certains

e+"0 I 32" ;2 !I'f ) *™+10 3 $ 1 25 -"21 ,+1/& 2"/ 4 *&"25 &+1 $/"/ )
2/ &+"0 "+ ,+1&+2&1 !"O0 ,2/$0w  +0 ration* paysapere &ekxpbaliméntsl $

$/& ,)"0 ', &1 Of ' -1"/ 2 *&"25 0 )f"+1&1 -*60 $1/"+1w0 )"0.2")0 &)O

En campagne, le patrimoine rural « ordinaire » est lui aussi intimemeénali paysage et raconte des
pratiques anciennes : corps de ferme -, +10x *,2)&+0x )3 &/"0x +"0 I" 3&$+"{

+#&+x )" 1"//&1,&/" +1& &-" )"0 #212/0 &*- $0 '™+ Of &HRVE.R" H12/
#,1 **¥"+1 02/ )f&+1 $/ 1&,+ !"0 1&0-,0&1&#0 !f +"/WY" */ "+, 23") )"
politique ambitieu0"w "11" -/, ) * 1&.2" # &1 )f, '"1 If2+" Pagsade 2.&.2" S +

Valoriser le patrimoine géologique

Le patrimoine géologique constitue une particularité remarquable du territoire sur laquelle les
)20 0,2% &1"+1 Of --26"/ terrkdir@tant/aufrés des habitants que des visiteurs. Les
"0- "0 -,/1"2/0!")f&!"+1&1 $ ,),$&.2" 12 %,2 /D/&&"™MX D'¥IP&1%B20X)'
/[/& /"0 "1 + &"++"0 [1& ["0{§ -"23"+1 + "00&1*&0" Q0+ *3+)$2F"*+110
I fyverture au public.

Veiller a la qualité des entrées de villes et des limites urbaines

Les entrées de villes et les limites urbaines sont des espaces sensibles duomt de vue

paysager. f2+" - /[1x &) Of $&1 !" ) -/"*& /" &* $" 12 1&002 2/ /Rx+ -,2/ 2A
ce sont des espaces amenés a évoluer en accueillant les extensions urbainekexisteé parfois un

vrai décalage entre des entrées « banalisées », peu qualitatives, etdeffes anciens de grande

gualité patrimoniale, en parti2)&"/ 4 %,2 /0w /"2 )&#& 1&,+ "1Y,2 )f"51"+0&
0,+1 )f, O0&,+ !'f2+" * )&,/ 1&,+ ! +0 " I,* &+"x ,**"12 /[ '&0E*-)" -,2/
Hilaire & Louzy ou du Seillereaua St/"+1 ™ . 2& #,+1 )f, '"1 If Sw
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Plusieurs notions sont utilisées pour appréhender ces espaces. En premierltiqaréservation de

,2-21"0 1f2/ +&@alngenir un espace bati entre deux enveloppes urbaines) permet de
répondre a plusieurs enjeux : préserver des cbnes de vue sur les espacesrpatis 1"+ &/ )f 1&3&1
agricole et favoriser la biodiversité aux abords des espaces urbanisés en cearsedes espaces «

1 *-,+0 «<w f, "™ 1&# " 1&*&+21&,+ 1" ) ,+0,** 1&,+ 1'f"641/&02"$/& ,)"
bien évidemment a limiter le risque de continuité batie entre les bourgs, maiséveloppement de

)f $%),* / 1&,+ 1%,2 /0 &0O" ,H1/& 2 0 [+ #), 2% B+HY&*R D" "+1/"
M- 1&,+ M % 2" ) 2/%w f"01 -,2/.2,& &) ,+3&"+1 | f-Je&r€er"/ 1"25

Thouars et Missé en lien avec la préservation de la vallée du Thouet, et Entr@urg de Louzy et les
ZAE de Thouars au niveau de la plaine agricole.

"0 "51"+0&,+0 2/ &+"0 -/ 32"0 3,+1 $ + /["/ 1" +,23")*0.9R&R1"0 !
convient | f&+1 $/"/ 2 *&"25 2 - 60 $""HB&/;+26+4k 02/ )f"5&01 +1 ™1, -,
,2/0 1f" 2x % &"Ox ,&0"*"+10{% ,2 "+ /[ +1 !"0 "0- "Or1"1R/ +D&1&, +
-,1 $"/0{&w f, '" 1&# "01 !f 3&1"/ 1"0 //& /"0 tatifs2(clow€8 1&,+ -".
1&0%/ &"20"0x "0- "0 " 01, ( $"{3x 1 +1 -,20 )2¢ 7,+ R /[20QW +1&"))

"1, " 1&# 1f&+1 B/ 1&,+ +" 0" 1/ 12&1 - 0 0601 * 1&®@'3F'$+1 23%x) [/ )
car il importe parfois de conserver des vues etd )&"+0 "+1/" )f"0- " 2/ +&0 "1 )
notamment pour valoriser leur proximité et leur découverte par les modes doux. Chaque OAPedonn

"o ,/&"+1 1&,+0 .2 +1 2 1/ &1"*"+1 !'"0 +,23"))"0 )&*&1"0 !'f2/ +&0 1.

Faire évoluer les paysages batisdarD )f"0-/&1 !"0 )&"25

"0 +,23"))"0 ,-/ 1&,+0 !'f * + $"*"+1 * I&#&"+1 )" - 6(RG"1B2+ %2 /0
.2 /1&"/0 / 0&!"+1&")0Ox I" 7,+"0 I'f 1&3&1 0 ,2 'PL2W2-&¥"HL() -"2 )&1)&
12 /1t 3&" "1 0 ) f letritoire. &8 @én¥ient 2lodc de renforcer la qualité paysagére

des opérations en veillant a la qualité des espaces publics, a la diversité des fermrbaines, a la
3%$1)&0 1&,+Xx 2 * &+1&"+ !" #"+ 1/"0 3&02"))™OX0{ )'0 /)tE4&:+ !" &%
sont précisés dans les OAP et/ou dans le réglement des zones 1AU.

/"2 )&#& 1&,+ !"O "+1/"0 "01 200& )f, 6@M&$+ 1'fOo* )&/I80 )" -
/ +,3 1&,+ 12 0l& +" 02##&1 -0 0& "))" +f"01 -0 !"Q**0s+ "O!f2+ *
publics qui va contribuer a redynamiser le centre. Le plaisir de déambuler esus#& dans des
espaces de qualité est essentiel pour la fréquentation par les habitantegtdburistes.

Enfin, certains secteurs sont devenus des friches (concentration de logements vacasises
+1,++ "0{8 .2& !, ++"+1 2+" * 23 &0" &FEa$evdl@rishtion &d cé&s/ftiches
,+1/& 2" 0 )f * )&,/ 1&,+ 12 - 60 $" "1 0 )HEnpartRulied la&dutilisat®n& " w
des friches comme support de productionfl +"/$&" /"+,23") )" "01 "+3&0 $ " ),/0.2"
est rendue compliquée financierement (travaux de désamiantage par exemple)a CGejoint
Yf, 't 1&# L ZN) -+ I ) /12 1&,+ ), )" Mf +"/$& L), f15" CWD'WEW
tout en évitant de consommer des terres agricoles ou naturelles a cet effet.
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Axe 3.3 : Protéger et valoriser les ressources du territoire

Protéger et améliorer les eaux souterraines et de surface

f'o01 2+ "+'"2 &*-,/1 +1 -,2/ )" 1"//& raQilité de*ate'ssblire@ eh'edu, tant en

.2 +1&1 .2f"+ .2 )&1 w "O * )&,/ 1&,+0 ! +0 " 1 *"&+H1+I"[)) 3"+1
-,)&1&.2" "+ * 1& /" 'f2] +&0*" ™-/ 1&.2"0 $/& ,)"0x -,)&U&.2" "+ *
mais elle doit y contribuer.

" & -"21 $&/ "+ #&5 +1 -)20&"2/0 , '" 1&H#OW"+" )Y *&"3"! )22l +&
I&/"™ 1"*"+1 1" Vf"##,/1 1" 1&*&+21&,+ 1" FAA ) ,+0,** qilimitd f"0- "0 ™
" # &1 )f&*-"/* &)&0 1&,+ !"0 0,)0 Delplys, E2pgob@rmpjitiad delgestion des

" 25 -)23& )"0 !,&1 1/" *&"25 &+1 $/ " ! +0 )"0 +/,88"))) P&+ #&) &R/ AR ;42
SY MM OYFT 2w )" ATt M % [$M) )"0 4+ --"@X /M X, HOH B0
végétationetde )&* 1&0"/ ) 3&))"x ),/0 .2" )f 3 2 1&,+ -/ 126 2 ,*1" %"/
If&+,+1 1&,+w "1 , '" 1&# -"21 ,+12&/" 4 #&5"/ 1"0 0/2&)D)&B&O2*0 !*

pour les nouvelles constructions.

+H&+FX ) -/,1" 1&,+ If ) *"+10 + 12/")0 .2& -"/*"11"+18) A&+#&)1/ 1&,-
1"))"0 .2" )"0 7,+"0 %2*&!"08 ,2 / )"+1&00"+1 2"!I'2% 0&"0 ] &*" +11 M&#208 10
200& 0 * )&,/"/ ) .2 )&1 1" )f" 2 ™M/e)" -2/ 1,&/"Sw

Le deuxiéme point essentiel estfl ! .2 1&,+ "+1/" )"0 -/,""10 I" I 3"),--"*"+1 2/ ¢

- &1 0 !'"O 0601 *"0 -2/ 1,&/"0 #&+ !" &/ +1&/)KL/"1"40!j2+'&)&22!
+12/")w "),+ )f 11 !0 /0" 25 "1 !"O 01 1&,+0 !'f -2/ 1&,+x " -/
conditi, ++"/ )f,23"/12/" 0 )f2/ +&0 1&,+ !f2+ 0" 1"2/ 0 )/YV &®&0O 1&x+ !"
-,2/ " "1 &+"0 ,-/ 1&,+0x )" /" ,2/0 0 2+ 0604 *))Nf DOH&+E0DO0"1*/"+2+°
solution, imitant ainsi le risque de déversement dans le milieu naturel.

#&+ 1" $/ +1&/ )f ! .2 1&,+ "+1/" )"0 -/,'"10 !"™ I 3"}, -&F"CFU"D/ &+
systémes épuratoires la CCT engage des actions échéancées permettaimvestissement sur le
cycle 2020ZCACG ! f"+ B®B0QO0eGres. La CCT a pour objectifs :

x La réhabilitation des réseaux poreux pour limiter l'intrusion des eaux claires parasie
donc limiter les déversementsn milieu naturel ;
x La réhabilitation des ouvrages dont le fonctionnement est précaire.

#&+ 1f 11"&+!/" "edétutieskérér réalisées :

x Juxtaposition des 3 études a la parcelle (202812 2016)

Etudes comparatives pour le mode d'assainissement recommandé des secteurs AC non
desservis par le réseau ressortant de I'étude de juxtaposition

Révision du zonage

Etude hydraulique sur le bassin de Crevant

Schéma directeur du St Varentais

Audit général de la STEP de Sainte-Verge

Poursuite de la mise en place du diagnostic permanent de nos systéemes d'assaiment.

x

X X X X X
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Enfin, les périmetres de captage en eau potable sont strictement protégés conforménzetda
réglementation en vigueur : classement en 2017 par arrété préfectoral en « Zone soudnise
AL/ &+1" +3&/,++"*¥"+1 )" <« ™3 &/ ) - [1B")F +3&/IHHFr1+1 «BH1& )

Valoriser les carrieres en tant gue ressource

Les carriéres sont a valoriser car elles représentent une ressource importdotéerritoire et un

atout économique. Leur développement nécessite des besoins fonciers etesserte (trafic poids

lourds) qui doivent étre anticip®x &+0& .2f2+" -/&0" "+ ,*-1" I"0 &*- 10 !f2+" 1
-/, '2/"0 'f 21,/&0 1&,+ "5&01"+1 21/"0 .2" ) 0"2)" / $)"*"+1 1&,+ 12
Yf"+3&/,++"*"+1x 12! "1 +$"/0{Sw ) ,+3&"+1 !, + I" eftretedl/" )"0 -/
réalisation le cas échéant.

Elles constituent aussi un potentiel touristique en lien avec la thématiquelpgique et des milieux
J&$&+ 25 ™M# ) &0"0{Sx +,1 **"+1 -/ O #"/*"12/" "1 /"*&O0" "+ 1 1 !"0 (

Améliorer la valorisation des déchets pour ménager les ressources

Outre les actions menées par la CCT pour réduire la production de déchets, legeut/agir en
-/ 3,6 +1 )" I -),&"*+1 "1 )f * )&,/ 1&,+ "0 ! %"11"V&™0+,237)p&*&1
déchetterie entre St-Varent et La Butte en est un exemple.

Dans les nouvelles opérations également, il convient de favoriser laectdl de déchets en prévoyant
des espaces ou des locaux dédiés au regroupement et au tri des déchets, ce qunétarmment
une collecte colteuse et polluante en porte a porte. La circulation des enginsé&irgation est
donc a considérer dans la conception des nouveaux quartiers.

5" DwE 'y 3&1"/ )f"5-,0&1&.,+ !"0 -,-2) 1&,+0 25 /&0.2"0 "1 25

L+ "3.&/71"0 -/,'""10 .2& )&*&1"+1 )puldhien® &uk Bsgties 'ed nuisances

"0 /&0.2"0 "1 +2&0 + "0 O0,+1 ,++20 02/ )" 1"//1&1&HO "F2#'+1 ){
réglementation spécifique a respecter.

f,'" 1&# -/&+ &- ) "01 I" +" - 0 "5-,0"/ | 3++01 $'0!/'&0,-201&s +2&0 +
"1 0,4+ 1" )"0 ,+0&! /"/ 1 +0 )"0 %,&5"0f2/ ' "4Q001&&W2"+1 ! + G )f
ceux- & ,2 + "00&1"+1 !" -/"+1/" )"0 *"02/"0 ! .2 1"0 ™4 I5"G-)f&0,) 1&,

La proximité des axes routiers est notamment a considérer car ils concentrent plusieisques

™  &I"+10x 1/ +0-,/10 !" * 1& /"0 ! +$"/"20"0x -&021 &0+ 0L YFO&/"Y "
,+3&"+101 V1 f - &0"/ ) 1/ 3"/0 " I"))f $$),* /[ 1&,+ "1 P)&"I1)&)O+S$,27$0x

la RD938 qui connait un fort trafic poids lourds.

Le risque inondation est géré par des documents spécifiques (PPRI de la valldbaliet et atlas

"0 7,+"0 &+,+! )"0 1" )f /$"+1,+x 12 %,2 /"1 "1 1" ) &3"&I2" )" & !
en compte. Ce dernier,p/ "/1 &+"0 -/,1" 1&,+0 ™7,+"0 %2*&!"0x ,2/0 !'f" 2x
aussi a réduire ce risque.

Les autres risques naturels connus sont portés a la connaissance desq#tdires.
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2. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR LES ORIENTATION

fol DE PROGRAMMATION ( OAP).
2.1. 201&#& 1&,+ "0 | & "Ariéndgemet étf de
Programmation sectorielles.
2.1.1. /&"+1 1&.,+0 'f * + $"*"+1 "1 1" [, $/] ** 1&,+ % &1 1
Introduction :
Conformément aux articles L 151-6 et L 151-7 du Codg dé +&0*"p "0 ,/&"+1 1&,

d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet chagedent et
de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les trésdps
! _ ) n * mn + 1 O y

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villeseephtrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement dda
commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation digpéra
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de cestop&ast destiné a
la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones serlgame la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructureu
aménager;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la dessed@pplique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L..351-36

"0 Of&*-,0"+1 2 -un'rappdrtd®compatibilité .

Le reglement reprend les éléments traduits dans les OAP dans la meguleur réalisation nécessite
un appui réglementaire et un rapport de conformité. Chaque OAP est délimitée dans les plans
zonage et dans les documents graphiques du PLUi, par une trame spécifique quoiea la piece
n°s des OAP.

Méthodologie

Lesori"+1 1&,+0 !'f * + $"*"+1 "1 1" -/, $/ ** 1&,+ ,+1 1 /| )& H&G&O0- /1&/
02&1" 0 ) / )&0 1&,+ !") 1 %" 2/ &+"x !" )&#& )61, +X {21 /4+ T'&0)' 1™+
"0 #/& %"0 G1&"0 "1 ! )f 12!" 1" ) 31 +#/*&0"I(f &+"yaA&E'H&"/ )"0 -,1"+:

chaque secteur (zone urbaine, pole secondaire et les autres COMMYBRS JHRIBHINER iekgtien des
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surfaces encore cessibles et/ou pouvant muter. Ces études ont permis de détermineqgreglant

tous ces éléments, la surface maximale que les communes pourraient urbanisezx¢éension (en

1"+ +1 ,*-1" 12 -,1"+1&") "5&01 +1{s "1 ) !"+0&1 10 r2&&./ZW "0 %
a chaque mairie, aprés la réalisation de la tache urbaine. Ces besoins dé&fimigspondent aux

objectifs du SCoT pour atteindre une progression de population de 0.2 % en moyenne/an.

Avec ces données, chaque mairie a proposé des terrains qui pourraient étre urbanisés a moyen
1"/*"w 2 32 12 #,+ &"/ ' 1"+12x )"0 ,- [/ 1&sseltiellgmend téal)sted enl

-,/ %" -2 )& '20.2f ),/Ow "O -/,-,0&1&,+0 ,+1 1 -f20'"2)&0O"F )y"0" 1"
"+m25 1ot -1/t 2+ % /*,+&0 1&,+ "1 2+" -/&,/&0 1&,+wW" )f,23"/1

Ces propositions ont ensuite subi une analyse technique précise qui a sditcéy soit réduit des
sites.

Les propositions de chaque commune ont été filtréessuivant :

- "0 '&## /"+1"0 0"/3&12!"0 Of --)&.2 +1 25 1"//] &+0x

- Les enjeux liés a la trame verte et bleue au vu des secteurs identfiéle leur potentiel.

- f&+3"+1 &/" "0 7,+"0 %2*&!"0w

- Lafaisabilité techniquey 12!" 1"0 / 0" 25 0" Ox / 0" 25 %2*&!"0x 00 &+&0

- -/&0" "+ ,*-1" 12 - 60 $" "1 )f&*- 1 -,00&0M !"O -/,""10 "+3&0 ¢

- Lafaisabilité réelle surchaqu 1"// &+ #&+ 'f, 1"+&/ ) !"+0&1 *&+&* )" 0 1
I %&1" 12/ )"0 -,00& )"0{S

- Les négociations en cours ou la dureté fonciére identifi@g(ar les communes.

"11" + )60" #&+" -"/*&0 If 3&+ "/ 1"0&'&L"O Od&nisdIEk + ) +f 2/

"0 ,/&"+1 1&,+0 I'f * + $"*"+1 "1 1" -/, %/ ** 1&,+ ,+1 1 1"0QKRH% "0 - /)
)  ,F*2+ 21 1" **2+4"0 12 %,2 /O &0 "1 / )&0)"0* &0,Hfl".3RK27 1+ &0O*"
"1 )f $"+ " If2/ +&0*" 1" ) | $&,0nt endlitd &t€ cartographiées sous logiciel

informatique.

"0 ["-1"++"+1 1,21 Uf /1 )"0 ) *"+10 -/ 0"+20baflexplitaflor0” 1"
$/& ,)" G -/,5&*&1 x ,**"/ "Ox .2&-"*"+10x 3 $ 1 1&,% -+ PEBL"HF % .2
prenant "+ ,*-1" )" ,+1"51" | +0 )".2") &) 3 Of&+0 /"] #¥+*&"25" -/,'":

-,00& )" 0 )f"5&01 +1w 2 )&1 ] %&1" 12/ )"k 2A1&+"+"60"6'01L$) 70 -
préconisations qui en découlent, pour une meilleure prise en‘col " !'" ) f"+3&/,++"*"+1 ' "+ 1
"0 ,/&"+1 1&,+0 !'f * + $"*"+1 "1 " -/, $/] ** 1&,+'*/1&#Q00G+1L D" +!/"
sur les sites :
- T /M )8R+ 10 *&+&*Y ) 0/ )&0TM -/ E1&&VA )HRH"H0&1 O
recherchées.
- Lesgrands-/&+ &-"0 !" 1"00"/1"x !f o"1!"m0 2/&0 1&,+ !"0 3,&"0 "

- Les acceés piétons et les cheminements pour les modes doux.
- Les transitions paysageres a réaliser ou a conforter suivant les sites.
- f&*-) +1 1&,+ 2 01l& ! +0 "/1 &coffigurdtidn2ot Bat & pyoximité,
-, 20 2+ #,+2 0 /2" 2 -2/ "0/ &0,+0 1fl2&UAR W&, + 0,) &/
- $"01&,+ "0 " 25 -)23& )"0{

Les OAP précises avec leur périmeétre et les préconisations sont cortedans la partien°5 du
PLUI.
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Certaines OAP préveit la réalisation de logements sociaux en accord avec les objectifs fixést Il
cependant important de rappeler que les objectifs en matiére de logements sociaux seront opérés
0 2# &*-,00& &)&1 3/ " +,1 **"+1 "+ ) fal &cteptant tie p&ndrezh €hardge
ces logements.

Les communes de la zone urbaine : Thouars, Missé, Louzy, Sainedn-de-Thouars, Saint-
Jacques-De-Thouars, Sainte- Radegonde, Sainte-Verge.

La zone urbaine doit produire a elle-seule 50 % des logements das les 10 prochaines années
Par conséquent, les terrains identifiés sont souvent des opérations conséquentes avemmbre
de logements et une densité a atteindre plus élevés.

Pour la ville-centreThouars, plusieurs sites sont concernés par des OAP avec des logiques
Lf* 4+ $"*"+10 1&## /"+1"0w

"0&1" )" -)20 &*-,/1 +1 ,//"0-,+! 2 -/,),+$"*duduartie) des Bead * " + 1

Champs. " -/,'"1 $), ) --/ &00 &1 -"2 ! +0 )" -"/*&0 !'f * AH"$& /U )f %"
tranche. Le PLUi permeticid8,&/ )f"+0"* )" 12 #212/ .2 /1&"/ 3" )"0 "0- "0 3 $
3" )f 2&-"*"+1 0 -/,5&*&1 "1 ) ',+ 1&,+ 3" )"0 01/2"22I'0 2/ &-
" 0&1" "01 !f,##/&I 2+ +,* /" ,+0 .2"+1 !" [+01/2 Ur&le p@jetde-"/*"11 +

,2"/ 02/ )"0 ,*-,0&1&,+0x 02/ )"0 #,/*"0 2/ &+"0 1,2D)wW+ 6 &+1 $/ +1

Le secteur en enclave da Fontaine a Montais propose une densité a atteindre moins élevée afin

Vf ##1&1 2+" $ **" 1" -] 12&10 "+ ,% /"+ " 3" )" . B&O&/""12"),2V1f %HP&"A
par la Ville de Thouars. Ce quartier requalifié suite a la réalisatdarpéle petite enfance Amalthée,

du pble aquatique Les Bassins du Thouet et de la nouvelle voie de desserte wifradynamique

nouvelle.

Le site de Garambeauaffiche une cohérence au vu des équipements et commerces a proximité avec

) T,+" 12 2-"/ x "1 3" 2+ 0# &)" G) -) " 3 DBylwW2f201+&0
2',2/1f%2& ! )&*&1 " -/ )"0 ' [1&+0 # %&P&/ QB Gf 2/ O+RIR1&"+ !" " O
SUIETL L+ 1T T 0&#&T) ) T,+" "L /UL 4" 2+ 0" L +1 0,2##)2& )fI2/ +&0

essentiellement des années 70. Une densité plus élevée esharhée afin de concentrer la
population au plus prés des commerces et des équipements et lui permettre de rejoitedoentre
par des modes doux. La réalisation de logements sociaux est identifiée comé@eessaire pour ce
secteur au vu des enjeux de mobilité notamment.

f O/secteur de Fertevaultest0&12 " "+ # " " Yf%e-&1 ) "1 0 -/,5&*&1 12
Rostand. Ce secteur est choisi pour conforter un quartier qui offre un habitat difiérai proximité
'f .2&-"*"+10 01/2 12/ +10w " 0&1" ,##/" 200& ®2+/,5&"*&Vhed'Q) &+1 /"
sur les vallées séches. Une recherche de mixité sociale est prévue avec un natebogements
sociaux a réaliser sur le secteur.

f ,+ "I +letduartier des Capucins est une opération de renouvellement urbain lancée

F+0 )" /" v f2+" 1% [204M&" -,)&1&.2" 1" ) 3&))"w " -/,$/] **"x If, /"0 "
),/0 ' )Yf ) ] 1&,+ 12 &x "01 /"-/&0 ! +0 )f o#@2/ 'f BH&L"B!I/")1"0" 9
3),/&0"/ )" - /1"+ /& 1 3" )f]l 1w

Les communes de la zone urbaine, qui sont dans la continuité de bati, offrent une dynamique
similaire pour renforcer la polarité majeure et pour permettre un habitat diversifié ndale
Thouarsais.
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Sur la commune déaint-Jean-de-Thouars, un terrain est identifié a proximité de son école, son
gymnase et de sa mairie. Lieu stratégique de la commune, bien desse¢facilement accessible, ce
site présente un atout fort notamment avec la proximité de Saint-Jacques de-Thouars.

Saint Jeande-Thouars prévoit aussi de combler deux dents creuses, une dans le centre eaune
-/,5&*&1 !'" )f el"))"H&W +&H1 "0 !"+10 /"20"0 Of"01 #,/* " 02&1" 0 2
Y&+ &/" .2& )gw "+ Q"3,+!" [ //"0-,+! 2 -/ If2+" &/ +!" -/,-/& 1w "0 "O
ainsi un potentiel de densification a exploiter.

Saint-Jacques-de-Thouars /"+#,/ " 200& )" .2 /1&"/ 1"-Jpfnde)Thduiars gat dn

o" 1"2/ 4 -/,5&*&1 .2& 3&"+!/ ,*-) 1"/ " +,23") "O-/"+#"/3'&""11LYf2]/
nouvelle organisation territoriale. Ce secteur est un ancien projet qui aboutifiendans les objectifs

"1 )"0 !"+0&1 0 /" %"/ % O - /)" &w 1 &))" !'"2p "O,&/+0-&H!"H1/BHE&"

") JE¥2+" &0 /[ -+ S )"+ 1 0 2+ ), $&.2" I f *+ $"*U+EAF 3" 1"00
deux acces.

Sainte-Verge -,2/02&1 )f2/ +&0 1&,+ ) + " "+ CABI !" 0,+ Bourpg&t'/ 0&12 '
) 7,+Il ,**II/ & )II !I II+1IIW n Oll 1"2/ # &1 )f’ Illl !II _/’ /I!Q/IIO |f2/
-"/*"11 +1 O ,+ /[ 1&0 1&,+w " -/,'"1 If"+0"* )" "01 /"&I&B&R"'2/'f%

visualiser le futur quartier qui sera réalisé & moyen terme. Les objectifeetecommandations du

-/,'"1 &+&1& ) 0,+1 * &+1"+20 !f 21 +1 .2" ) I"+0&1-,+I &N1"&5%!/" +
objectifs f&5 0 2',2/!'f%2&w " ! ,2- %" !"0O 7,+"0 B % "1 C % ,//"0-
02 "00&3"0 !2 -/,""2 'f"+0"* )" "1 25 1/ + %"0 !" 1/ 3 25w

La commune deSainte-Radegonde contient 2 sites en OAP :

- +" I"+1 /"20" &002" 'f2+" ,- | 1&,+ & TCesdclalir présente ie'fdriew
"+0&1 -"/*"11 +1 !f ##/&/ 2+" 16-,),%$&" 'f% &1 10 ,//"0-,+! +1
-/,'"1w "0 * + $"*"+10 !"0 / 0" 25x &0020 !" )f,F N&&,BW&+&1& )"

- Une OAP correspondant aux tranches successives du lotissement de la Biajimemléours
de commercialisation sur sa 1ére tranche depuis 2014. La densité a attemété réévaluée
) % 200" #&+ I'f 11"&+!/" )"0 , '" 1&#0 12 w

Sur la communede Louzy !'"25 0&1"0 O0,+1 &!"+1&#& 0 y 2+ 0 )f"+1/ " 12 2
A1"0-,+0 0 2+ -/,'"1 + &"+ .2& 3 0" ,+ [/ 1&0"L'02&H0wW )f 0.2&0&0&
proximité, qui est zoné en 2AUh, pour une commercialisation successive. Ceswitasprésenter

2+" 1"+0&1 "1 2+" ,*- &1 I")f"0- " Ul& -)20 #,/1'@52"/+&.2'€& 1

++ "0 02/ ,276 "1 ) ,**2+" ##& %" 2+" )&*&1L 1&,+ #,/1" 1" )f 1 )"*"
La commune deMissé ! &! '™ # 1V /"] )Yf2] +t8eletll@s €quifements existants

"5 "+1/ Ow &+0& )" %,&5 "01 # &1 "+ # 3"2/ 1f2+ 1"/[)&¢ *&/I&5&*&1

o))" -,)63 )"'+1"{ " %,&5 -"/*"1 " [ --], %"/ ) -,-2) 1&,+ 0 -/,5&*&1

méme si le site offre al, 2/ f%2& -"2 !f,##/"0 1" ), $"*"+10w J¥F2+" 1" &00

son centre-bourg avec une OAP en renouvellement sur une dent creuse. Cette OAP va permettr
Vf ##/&/1 1" +,23" 25 ),$"*"+10 ! +0 2+ .2 /1&"/ 3&"&))&00 +1w

Le pble secondaire : Saint-Varent.

Saint-Varent doit renforcer son réle de péle secondaire en construisant davantage de logements
gue les années précédentes. Pour cela, plusieurs zones sont identiig@e$AUh et en 2AUh. La

premiere OAP concerne une enclave importante générée par la co niglion des lofissentes
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20 dernieres années. La dureté fonciere justifiait de la non-constructioncdeespace. Au vu des
acquisitions réalisées, une OAP est réalisée sur cette zone pour pouvoir réaliséotissement
proche du centre-bourg et de la zone commerciale existante.

Le second site est une dent creuse située a proximité du cimetiere. Ce tesaipente offre un
"0- " I"1"+0&#& 1&,+ U 3 ),/&0"/x +,1 **"+1 -)/ 3"D)3I2r'D BFRY"H#L
sur le centre-bourg.

Enfin, un nouveau quartier, zoné en 2AUh, sera réalisé a moyen terme suivavitelsse de

2 & )&0 1&,+ "0 I"25 -/"*&"/0 0&1"Ow " +022"02 .22'X 10&" (X' ©'&32/0-)
Nord de Saint-Varent. Ces choix permettent de conforter Saint-Varent en tant gfile relais et
permettent une production de logements supérieure pour conforter cette dynamique et accueillir la
population nouvelle attendue.

Les communes rurales.

Les autres communes présentent des situations trés variées et les tesraont issus de stratégies
différentes. Essentiellement, le choix des sites a été fait en foncties enjeux fonciers, du potentiel

" 1"+0&#& 1&,+x !'" )f ),&$+"*"+1 "0 ,+1/ &+1"@/01 ,F*@++R&0O + "(
confortent leur urbanisation en prolonge+1 )"0 ,- / 1&,+0 / "+1"0 ,2 "+ /" "+ ,2/0w
,¥*2+"0 ,+1 le Of ! -2"/ 25 ,+1/ &+1"0 1"//&1,/& )"0 !'2 16-" 7,+"0 %
A1&V, T &,1&3"/0&1 x 1,-,%8/ -%&" &!"+1 " {

Lacommune! f /$"+1)¥]$)&R702&1 )f 2/ dadsGoh Bourg, dans le prolongement du
lotissement récemment réalisé, accordé en 2014 pour 21 lots. Ce terrain résskiebtrouvait au

u2/ 'f2+ "0- " 2/ +& 0w " %,&5 "01 01/ 1 $&.2" -2&012"1)" /"+#,,
nécessaire lors de la pr*& /" 1/ + %" "1 2+" ,++"5&,+ 1&/" 1" 0 ) 01 1&,+
privilégiée, comme cela a été réalisé lors du premier projet.

La commune deBrie présente deux OAP avec une logique identique : offrir quelques parcelles
constructibles au plus prées des@- "0 ! 'a 01&0 "1 ! +0 )" -/,),+$"*"+1 1" )f"E
commune étant concernée par la directive NATURA 2000, ces terrains sontdimiégs leur taille

afin de limiter au maximum la consommation de terrains. Vu la faible ampleur du projet,

yf2/ +&0 1&,+ -,2// *"/$"] -/ -% 0"0 02 "00&3"0 1 +1 .2"1)i"/&"+1 1
programmation est respectée.

Sur la commune d®rion-Prés-Thouetx ) f&+3"+1 &/" "0 7,+"0 %2*&!"0 &!"+1&#&
02/ 2+ 1"// &+ "+ -)"&+ u2/ !t'de,ukbde laZplaniBcation urbaine, ce terrain
A1"0-,+11,21 0 # &1 25 /" %"/ %"0y "+ ) 3" "+ -)"&0G Ww2r/!™0x2/$x 0
dans un espace déja bati et ne réduisant pas de surfaces agricoles. lalmmmide, antérieurement
vucomme2+" ,+1/ &+1" 02/ " 0&1"x 1 &+1 $/27Twi YR*,+"3"1& 02 "#2 B2)"
0&1"x "))" 3 1/" 2+ "0- " 3"/1 -1 $,$&.2" 3J"5&%&1&" If );&0&/8,t
Prés- %,2"1 -/ 0"+1" -/ ,+0 .2"+1 )f"+1& /"1 !2 0&1" * *" 0& Y¥2/ +&0
)"0 * + $"*"+10 -,/1 0 -/ '&## /"+1"0 &+01 + "Ow [J"+%"', &3 ‘O1"1f ##&
dans son ensemble.

Coulonges-Thouarsais ,+#,/1" 0,+ "0- " 01& "+ -/ 3,6 +1 )f"51"+0&,+ !" 0,+
cours de cont"/ & )&0 1&,+w "O / 0" 25 ,+1 1 !&*"+0&,++ 0 -,3/ )" -/,'"1
, "-1&,+ &+&L& )" I ) /" F& I 1+ %" I" 1/ 3 2B/W 3"&D" 0f&+0 /"

et a quelques métres du centre-bourg.
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f IGlénayx "+ u2/ !" 0déjdurbanisé est une extension qui correspond a des logiques
2/ &+"0 ,% /"+1"0 y ,+01/2 1&,+ !'f% &1 1&,+0 U -/,5&*&1 !'" f
,+0,** 1&,+ I'f"0- "0 $/& ,)"Ow 2/ " 0&1"x 2+ ,/T&L&#& &,/183"/D&1
définition de la trame verte et bleue. Ce corridor correspond au passage de plusiespeces qui
1/ 3"/0"+1 )" 0&1" 12"))"*"+1w f I+ 1 ,*-,0" "+ &+1 $/ +1
ce passage tout en offrant un linéaire végétal structurant au futur projet.

n

La commune deLuché-Thouarsais commercialise actuellement sa 1ére tranche du lotissement

0&12 " 4 -/,5&*&1 1" )f )" "1 1" ) 0" I" J, &0&/Q/!1*0%!'&")Q 1+ O/w3 2" 10
)f %"))" 1"0 1&5 +0x 3" 2+" 1"+0&1 0-/111&3&QI*1"+#00&"Af&+0 /&/
)f * + $"*"+1 1,2/&01&.2" 1" ) 3,&" #&+ !" 0 2080'V"0"0,25 0,2/1 !, #
["Y&"/ ) [,21" 1 - [/1"*"+1 )" "1 ) 0" 1" ),&0&/2 YEhJyarsas'propdse! &)),+0w
a2008& 2+" I +0 0,+ "+1/"x ) 00 "+ 7,+" X #&+ I &H*"21Y/+1f -1&

et de maintenir le cadre boisé présent. Un dernier site est concerné par une OABo®ditadu bourg,
mais dans un espace qui permet une densification possible et dans un cadgétaé de type
bocager.

f"5"*-)" Luzay est particulier car la commune est soumise a de multiples contraintes. La

J¥*¥2+" "01 ,2- " "+ 1"25 -/ )f 5" /1%"+ 6Y %,2 /0 ™ JDI& " .2&
spatiale et le sen&*"+1 !f -- /1"+ + " 1" ) - -2) 1&,+ 2 ,2/$ !" 27 6w
tournée vers le Saint- /"+1 &0 02/ 0 - /1&" 2"01 "1 )f 01 "01 -)20 ,+ "+1/ 3
La partie Ouest présente une évasion commerciale et scolaire forte vers Sé&mnt. De ce fait, la
recherche de terrain a été effectuée vers la partie Est mais qui est;reBme, trés contrainte.

f, '™ 1&# 1 +1 '" -,23,&/ * &+1"+&/ ) -,-2) 1&,+ "4/ 0"+,0 "/ H00)" .2&

218 1, +1 ) f  )"w )20 &nt2tdévdindds & + 0

- Un terrain trop prés de la route départementale a été évincé ; terrain quicdefait était
,+1/ &+1 "1 - + )&0 0 20" 12 /2&1w + "##"1x2Y 6 ,+2) 1&,+

supportera pas les contraintes de la ville et notammerit! /2&1 $ + / -/ )f 5" /,21&"/w
2).

- Plusieurs terrains ont été évincés a cause de la topographie trop accidentée.

- + 1"/ &+Xx 1 3&+ a 20" !'f2+ ,2)"*"+1 1"0 " 26" -)23& )"
stagnation de celles-ci, bien connue sur la commune.

- Plusieurs terrains proches du centre;2/$ ,+1 1 3&+ 0 -2&0.2f&)0 -"/*"]

)f"5-),&1 +1 $/& ,)" "+ -) " I" -23,&/ ) &00"/+0 &13&0,#/ ' &
de voies. (Sites 3 et 4)

- + 1"/ &+ 1 02--/&* -2&0n& fi& poudy, &ans un&tameau, et en
1&0 ,+1&+2&1 w "+0&1 /" %"/ % " +f 2/ &1 - 0 -"/1&10&3B+" &+1

par rapport au tissu existant. (Site 5)
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Par conséquent, les terrains proposés sont situés au Sud du Bourg et dansdgeville la Coindrie
pour la commune de Luzay.

BOURG DE LUZA
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BOURG DE LUZAY S

- Le site 1 a été évincé au vu de son caractére humide.
- Le site 2 a été évincé a cause du bruit généré par la Route Départenecadihcente.
- "0 0&1"0D "1 E ,+1 1 3&+ 0 -2&0.2f&)0 0"/3"$13 3", 27/'f%2&
)f"5-),&1 1&,+ 0&12 " 4 )f 2"01w
- Le site 5 a été évincé car il est trop éloigné du bourg, situé danmkameau, et une densité
forte ne correspondrait- 0 0 )f2/ +&0 1&,+ ! '0 "5&01 +1"x * )$/ ) # &)&

départementale.
La commune deMauzé-Thouarsais"01 ,+ "/+ " - [ 2+" "+ "+ ) 3" .2& ,//"0-,+1 0
' 2 /1&" +,+ 2/ +&0 w 3&0& &)&1 "01 2',2/1f%2& # &/NH™ ,*-1" 1
qui a encerclé ce site. A proximité du centrg-2/$ "1 !"0 ,**"/ "Ox )f, '™ 1&# "01 |f ##/&

rrrrr

par des acquisitions fonciéres permettant de désenclaver ce site. La comnulengauzé-Thouarsais

présente également une OAP dans le prolongement du lotissement des Champs-Bertauthdbe

01/ 1 $&.2" -"[*"1 I f ##/&I 2+" [ ##/" | 0&!"+1&"))" +)2BdUgdans 3" 2+" !
sa phase antérieure. Les réseaux avaient été dimensionnés pour pouvoueditic une seconde

tranche de travaux ; les espaces communs, dont un espace de loisirs pour enfissent déja sur

la premiere tranche.

Mauzé-Thouarsais poursuit aus3if 2/ +&0 1&,+ a4 &$+ "+ -/,-,0 +1 2+ "0- " "+ -/,;
+" -0 /"-/"+M" )f2] +&0*" )&+ &/" -/ 0"+ 1/ )5&0&N" 3&))fEBW /,21&"/
/"002&/"Y %,2 /0O "01 2+ 3 +1 $" -,2/ )f2/ +&0 1&+1"// &S0 (" J"10&!""
sont récurrentes ces derniéres années.

Comme pour le cas de Brion-Prés-Thouet et de Gléraiyon propose un terrain en OAP qui

correspond a une grande enclave dans le centre2/$w f2/ +&0 1&,+ #212/" '™ "11"
Sttt +" - 0, +0,**"des APricoles et de renforcer la population du centre-bourg. Ce

projet sera situé a proximité des équipements et facilement accessible depuisdetre. Une
11"+1&,+ - /1& 2)& /" 0"/ -,/1 " 02/ )f | %&1" 12/" "1 )f&udu$/ 1&,+ !
#,/1 - 1/&*,&+" | %&1" 12/ ) /"* /.2 )" 02/ &/,+w " -[011/vf/&Q@"* )"
I +0 )f *)$/ 2+ -% 0 $" "+ B % "1 C %w
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La commune dePasde-Jeu lance en 2018 son aménagement de sécurisation de la traversée de

bourg et son amér $"*"+1 12 .2 /1&"/ !'" )f ,)"w + * + $"*"+1 If"+0"* )" 12
DeJeu est actuellement réalisé avec une équipe pluridisciplinaire. Ce projet comppltssieurs
phases de travaux avec des objectifs varigs * + $"*"+1 I f2+" -) " 1" 1"oo0"/1" " )f )
les transports en commun et les modes doux, sécurisation des accés et de lars@valu bourg,

,+01/2 1&,+ !'" .2").2"0 ),$"*"+10 -,2/ ,+#,/1"/ ) "+1/ )&1 www f

en deuxiéeme phase de ce projet avec la réalisation de quelques logemsuie a ces nouveaux
aménagements.

La commune dePierrefitte "01 ,+ "/+ " - [ 2+" L+0 )" -/,),+$"*"+1 1" Yf2]
/[ "+1"w f -/,-,0" 2+ 1"/ &+ "+ -/, #,+!"2/ -2/ 3&1"/ ¥J&B/I'/ &0 1&,+
foncier disponible. Cette OAP préconise cependant des constructions avec un front bati iéypos

-l ))y)y"a ) /2" #&+ 1M * &+1"+&/ )"0 #,/*"0 R/&"&+"0 U&A"2+100!")R021
cOté de la rue. La transition paysageére et les espaces végétalisésmonbrdiaux sur ce site afin

Lf##" 12"/ 2+" ,2-2/" 3" )f )"3 $" ,3&+ 0&12 2*&1! R*V&_E"Xk"W&O -

La commune deSaint-Jouin-de-Marnes -/,-,0" !"25 0&1"0 .2& 0,+1 2',2/1f%2& "+
"0- "0 -"/*FULAMHL Vf L HAI& 2+ JHAIM &**, &)& /" +Q23"D)"H & Q)" 0nD, "/
o" 1"2/ "+ -)"&+ wu2/ '™ ,2/% "01 2+ "O- " I" ["+ 23"yRBZ"#1)2/ &+
densification rejoignent ceux de la redynamisation du centre. La configuration particuli@vesite,

par ses acces contraints, permet de proposer une OAP renouvellement urbain qui imagine

.2 /1&"/ 3" 24" 4+ "-1&,+ +,23"))"x ,“)f 0O -1/)"0 *,1"0!,25 "01 -/&

Le second site a la sortie Nord du centre-bourg permet quant a lui de relanoerdynamique dans

2+ .2 /1&"] + &"+x "1 !'f,##/&/ 2+ % &1 1 -)20 1/ '&1&,2+"W! +0 2+ "
reprise de ce site doit cependant imposer une prise en compte des dénivelétedain et du

maintien des terres, non négligeablegd )f %"))" 12 -/,""1w

La commune deSaint-Cyr-La-Lande avait antérieurement choisi un site en extension. Au vu de la
12/"1 #,+ & /" "1 ') # & )" ,--,/12+&1 !'f2/] +&0"/ G ) ,0*2H&" 12 ,2/%
a préféré se recentrer sur une dent creuse a proximité dans le bourg denviasa

COMMUNE DE SAINT-OYR-ANDE Village de Varanne

SITE1 :

SITES 2 et 3
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- " 0&1" B 1 3&+ 2 32 ") 12/"1 #.,+ & /" &K1+1U&H{" "1 |
urbaniser en sortie de bourg.

- "0 0&1"0C "1 D ,+1 1 3&+ 0 2 32 !" ) #abticolegquifadit0&,+ 02/
été pénalisé par un nouvel espace urbanisé.

Le site retenu est contraint pour un périmétre sanitaire de sécurité lié adgssia proximité.

f +1 /&,/&1 !'"0 0&),0 )"0 0,2*"1 0 2+" 0&*-)")) D&, 4@, pad®IdaQ1L/" !'"0
[,1" 1&,+ 1" )f +3&/,++"*"+1 ™ § * &0 )" ,+ 0"+0 2/ &+"-I" ,+&0" 2-
metres pour ne pas proposer une urbanisation au pied des structures industrielles existaiMalgré
cela un espace non bati conséquent demeure urbanisable. Des habitations réceatgesont
,+01/2&1"0 "+ /11" 3, &"w f St[ETL O+ 1T )&F&LM+ HULF 12T 4RO 1&
"1ttt 0"/ )f 4+ $U*+1 12 02 /1&"/ 0 40 0,+ &+1 $/ )&1 w

La commune desaint- Générouxrenforce son centre ancien en proposant un terrain qui permettra

" o+ #,/1" )f2] +&0 1&,+ 12"))"w "0 "+'"25 1" 01/2 12/01&1+ !" )
'f &))"2/0 /")"3 0 ! +0 )f 3" "0 /"o *r o+ 1 &3GEAErdux est e+ 0w & +
commune assez contrainte au niveau de la topographie et plusieurs secteurs sont soandies

risques de ruissellement important. Le projet ne prévoit aucune destruction deskai

ASainte-Gemme notamment, plusieurs sites ont été étudiés puis retirés. Plusieurs justifass ont

-"/*&0 !'f 3&+ "/ "0 0&1"0y + )&0 1&,+ !, $)R0O+HI&L [+ "&¥ )P/ "R++ ) 3"
une topographie plane, sites concernés par des réservoirs de biodiversité ou amecaractére trop

humide, impact dommageable sur le paysage... La commune de Sainte Gemmaaterfient

identifié un site, pas trop éloigné du bourg, facilement accessible depuisoiate départementale

I /"002&/" * &0 .2& +f"01 - 0 U -/,5 &-tRpbur Enfiter!l&s rdulsarices 3dtiores.

BOURG DE SAINTE-GEMME S

< <

SITESlet2

o

SITE 3

SITE 4

- Les sites 1 et 2 ont été évincés au vu de leur intégration darsalae verte et bleue et de
leur caractére trés humide.

- Le site 3 a été évincé a cause du bruit généré par la Route Départenscadihcente.

- Le site 4 a été évinceé au vu de la servitude de gaz le traversant de pasrne
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BOURG DE SAINTE-GEMME NC

SITES

X SITE 6
X SITE7

- " 0&1" F 1 3&+ I Yf2/ +&0 1&,+ 2/ &16Q @+"&*) 1 + $ 1&
trame bocagére présente sur le site.

- Le site 6 a été évincé au vu de la zone industrielle situéejen face et au périmétre de
sécurité lié aux infrastructures existantes. La salle polyvalente existgoouvait aussi créer
"0 ,+#)&10 !f20 $"w

- Le site 7 a été évincé au vu de son caractere humide et de sa topographie.

La commune deSaint-Léger-de-Montbrun propose deux sites en OAP qui sont complémentaires.

" %,&5 1 1" /"1"+&/ 1"25 0&1"0 y 2+ !"+06- )" +@/B" 13&))/$0xI /0w "
o&1" ! [/ /"0 "01 2+" "+ ) 3" .2& # &1 )f, '"R&"-4)Q0KL"2/C -/""AO" * |
dureté fonciére réelle. Pourtant le maintien de cette zone est nécessaire au vsadecalisation en

)&+ "+2/" I /"0 02/ )f 5" )) +1 3"/0 %&+,+w

"0&1" 'f/ x 0&12 U -/,5&*&1 '™ ) [,21" " [212+4X+Y"[¥H/".2"+1 U

logement nouvelle sur cet axe.'L ! 3"),--"*"+1 12 3&)) $" If [/ "01 ,+1/ &+1 -/

"+1/"-/&0" -/ O"+1" 1"-2&0 .2 1/" $ + [/ 1&,+0w [&®W '&Hf2)&T&021&,+ U

la sortie du village pour ne pas créer de nuisances. Les dents creusatfides dans Orbé ne sont
pas valorisables au vu des contraintes liées a la scierie et a la véldatfaire perdurer cette activité.

La commune deSaint-Martin-de-Macon -,2/02&1 )f2/ +&0 1&,+ !'"™ "0 1&5 !"/+& ["C
- /1&" )" ), +$ 1" ) 3,&" ,**24stEh réliBisant Iesfsugfaces de terrain proposées, et

a)f or1 1) 3,&" "+ -/,-,0 +1 2+" -/ 1&,+ If"+0"*-QUesd cegntre-1/2 12/"/
,2/$w 11" -/ 1&,+ -"/*"1 If ##/&/ '"25 16-,),%$&"0 I" 1"//] &+0
commercialisable rapidement et une seconde tranche sous forme de lotissement sgitant un

-"/*&0 If X+ " /w f -/"+1 1,212 0,+ 0"+0 "+ 01/2 12/ +1w" .2 /1&"/ !

La commune deSaint-Martin- de-Sanzay prévoit de renforcer un quartier en devenir ou plusieurs
,+01/2 1&,+0 / "+1"0 ,+1 1 [/ )&0 "Ow " .2 [1&"/+H"-"/+BRAL &D&O+ 1
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Yf 21/" "+ [/"+,23"))"*"+1 2/ &+ # &0 +1 )f, '""1 If "1 2"+ C o/ "+ M
f"o1 )f"+o"* )" 12 .2 /1&"/ .2& !,&1 1/" + )60 3" 0 3,&% 1/*" )

desserte, des acces pour les modes doux afin de relier les commercepktda centrale du bourg.

La commune de Saint-Martide-Sanzay présente un secteur, zoné en U, donnant route du Chateau

Gaillard au nord de la maison de retraite. Cette dent creuse concernée par@AE permet de

["+#,0 ") 1"+0&1 ! " .2 /1&"/ "1 Vf,##/&/ 1"0 ),$"*Laddnmyr3" 25 ! +
propose aussi un autre périmétre qui correspond a des fonds de jardins et des esfdres dans
)" u2/ ' ,2/%$ "1 04 -/,5&*&1 "0 ,**"/ "0 "5&01 +10w/&"\1I&D&/"X-!/#&-

)f 1 )&00"*"+1 -2 )& #,+ &"/x "01 &+ )2" | +0 2+" &#& #R&,+W #
f /1& 2) 1&,+ "+1/" "0 I"25 SaiftMaitihDeSafzdy est un véritable enjeu afin

'f,/$ +&0"/ 2+ * &)) $" 2/ &+ "1 !'"0 %"*&+"*"+10 -,2/ )"0,%&+00 !,25 /
de la population.

La commune de Saint-Martinle-Sanzay, dans le village de Passay, identifie aussi par une @AP u

0" 1"2/ -/&,/&1 &/" 0 !'"+0&#&"/w /[ )&0 1'&,+"8f2&" -"/0'A/!f60&*L"QT/
) !"+0&1 /" %"/ % " "1 1" [+01/2&/" ca@hérent hbtammént Bri tonservant les

éléments paysagers forts existants. Cela limite aussi une consommation fonciereitngortante

pour quelgues logements seulement. Le village de Passay enregistre des demangkes ai la

proximité du Maine et Loire.

La commune deTaizé-Maulais [/ #) %& !"-2&0 CABC 0 )f2/ +&0 1&,+ !f2+ +,

Li$ &+" "+ )&"+ 3" )f [ %&1" 1" ,+0"&) !" ) ,¥*¥2%,21/01&0wW*2+"0 !
premiére tranche de travaux a été accordée en mars 2017 tout en respectant le progeamm
Lf*+ $"*"+1 1 f"+0"* )" 12 -/,'"1w f ["-/"+1 " 0 % * osant-/&+ &-"

simplement une densité a atteindre supérieure pour respecter les objisatiu SCoT et du PLUI.

La commune deTourtenay, contrainte par des soucis de cavités sous-terraines dans le centre-

bourg, propose un terrain en OAP pour réaliser deux logements dans le prolongement des
constructions récentes. La commune, trés contrainte également par le classement AlRGlej a

0,2% &1 ##& %"/ 2+" 2/ +&0 1&,+ 2 -)20 -/, %" !" )f+¥b&0* &0 "1 !"(
dans un cadre trés agréable avec urg2 " '&/" 1" 02/ )f $)&0" "1 ) -) &+" 3&1& ,)"w

Concernantla_ commune nouvelle de Valen-Vignesx )"0 11 #) %&"0 U )f %)
nouvelle commune permettant par conséquent un équilibre et une coopération forte entre les
bourgs composants celle-ci.

Pour Bouillé-Saint-Paul, un secteur est proposé a proximité du centre-bourg. Ces terrains sont
desservis par plusieurs voies. Une voie communale peut étre aménagéente du terrain par la

parcelle B 458. Cependant, au vu des éléments paysagers présents sur siteaetaefiguration du

1"/ &+x )f -/,-,0" 1I"0 0 &+!&3&!2")0 ,-1&*&DP&F*FRD"H13) &/R" D& 5&
" 3,&/&" &+1"/+" .2& ,+0,**"/ &1 " 2 ,2- If"0- "O "1 ),2/'&/ &1 )’
aménagement permet aussi de conserver les éléments paysagers présents site.

ConcernantMassais plusieurs sites liés a des opportunités fonciéres ont été évincéechoix se

sont concentrés sur des terrains qui structurent davantage le bourg. Le premiesiast au Nord a

-/,5&*&1 'f2+" 2/ +&0 1&,+ / "+1" "1 2+ 0" ,+! 2 211 +0 )" -/,),+$"
¥ </"+ +1 .2").2"0 ),$"*"+10 0, & 25w "0 2/"1 $"0 "+ u2/)I'p?),1 ,+1

-/,-1& 1 &/"0 +f"+3&0 $" &"+1 - 0 !" pgdrBeltes/Suntdll letsguedlelfs maisons
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0,+1 0&12 "0 "+ #/,+1 " /2"w f"O- " I" 3&"/&H2&U1&"-/"TT/12A3+1"H" /|
couper des nuisances de la rue.

Pour Cersay, le terrain proposé en 1AUh est un projet ancien qui va se concrétiser rapiden@nt
projet a pour objectif de stabiliser la population sur Cersay et pouvoir répondre par affee de
logements variée, conforme a la demande. Le projet global est phasé en 1AUh et 2 Alhdes

- &1 0 !'f 00 &+&00"*"+1 * &0 d& un/ aménagetheht global qui dépasse
)f %) ") f w

ConcernantSaint-Pierre-a-Champ, le terrain est classé en 1AUh permettant de pouvoir réaliser
trois constructions pour conforter ce village. La priorité est donnée aux projets plus structigant
pour la commune de Val en Vignes mais cela permet cependant de stabitiggspgulation de Saint-
Pierre-a-Champ. Une attention particuliére est portée sur ce site pour que la cortiposurbaine
0f% /*,+&0" 3" )" 01l& "5& @adu bati estdinsl fréeahiské

2.1.2. /[&"+1 1&.+0 I'f * + $"*"+1 "1 1" [, $/] ** 1&,+ ,+,%&.2"0

La Communauté de Communes du Thouarsais souhaietenir le développement économique
du territoire, conforter les entreprises existantes et offrir une nouvelle offre économique afin
'f 2"&))&/ ' +,23"))"0 "+1/"-/&0"0w

Pour cela, un bilan a été fait par les services de la Communauté de communes m@ntde reliquat
disponible dans les zones existantes, ainsi que le potentiel identifans les friches.

Les services communautaires ont aussi réalisé une prospection aupres deajaure partie des
"+1/"-/&0"0 #&+ 1" ,++ &1/" )"0 "0,&+0 !f"5D"+O&,OW2I0 "0+ 1&S /&0 "%
ont pu communiquer leurs besoins, en détaillant les besoins fonciers, le diagieale leur activités

{ *™ 0& )f ,+,*&" [ -,+1 0 !"0 ),$&.2"0 !" * [ % II'&KE#-J"+&H#HR "1 &" )X
)f +1& &- 1&,+ "01 2+ 1,21 -,2/ 2+ ! 3"),--"*"+1 ,% /"+5"01),3@&1"/ )"
de demandes urgentes. Cette évaluation est cependant réalisée ean@gnt en compte une

)&*&1 1&,+ !" )  ,+0,** 1&,+ #,+ & /"x "1 2+" 128&B&#ER )A&#/ ""0,-,0 "W
+ "##"1x "/1 &+"0 "+1/"-/&0"0 +" + "00&1"210x2");/'@ !FE&€LohtZM/"51 /&
"0,&+ !'f"0- "O !"m 01, ( $" "51 /&"2/0 ,+0 .2"+10M&32KLQ" 25*"),- P/, &0 O
aux bureaux. Dans ce cadre, le réglement émet des préconisations sur le traitemenesfeesces

"51 /&"2/0 "1 )f&+1 $/ 1&,+ - 60 $kage!"O0O "O- "O !" 01,

Pour arriver a un développement équilibré du territoire, une distinction est donc pesecompte
! +0 ) / )&0 1&,+ !"0 W )Of $&1 'f&!"+1&#&"] y

"0 [ -, +12 0 ) I"* +I" If2+" "+1/"-/&0" ! '0 "B&DOU 0OI'0 "10,&&0 *
I f 'ténsion pour le développement de son activité ou a la diversification de sonvitétiprincipale.
Cela permet de traduire les objectifs exprimés dans le PADD pour maiinendévelopper les
activités existanteset conforter les entreprises actives sur le territoire. Cela passe par des OAP
I"01&+ "0 0 ) 01 &)&0 1&,+ ,2 0 )f /[, &0@™0H1+1" )"01 'O &HF0+1H/1-/&
identifiés.

"0 M1 o+ NV f H#I& 2+ +,23") "0- " 4,*%&.2" #&+ &RO0ODVE) ) &/ !
Ces espaces sont dans la majeure partie des cas en prolongement ' jorité
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de ces sites vont permettre de renforcer la polarité majeure, commedudi dans le PADD, pour que

)f $%8),* /1 1&,+ %,2 /0O &O0" '"*"2/" ) ), ,*,1&3"du déparem2fit. L2s+,/!
-e)"0 !'f"*-),& 0,+1 &+0& ,+#,/1 0 04 -/,5&*&1 !" )f%0épalémeént ,+1 )" ! 3
programmeé prioritairement dans la zone urbaine.

Les OAP permettant les 2 : confortement des activités déja présentes et renfdetzen” !f 1&3&1 0
existante. Certaines zones, conformément au PADD, permettent de maintenir et confoser d
1&3&1 0 "+ -) " 1,21 "+ ##/] +1 2+ +,23" 2 #,+ &"/ )F,FE&'2IWw " * &-
2&)& [ 02/ )f"+0"* )" 12 1"//& ImBoftarit@d PABD, '" 1&#

OAP Commune de Saint-Varent :

f JEIET ) L))+t L 1) 12 "&))"/"2 .2& "01 &&12 " 0 )f

/["+1w "211" 7,+" !'f 1&3&1 0 "01 "+1,2/ " I % *10 +$R& +y™"0"123"/:
présente aujourdf %2& 2+ * + $"*"+1 -"2 .2 )&1 1&# 3" !"O "O0- "O ! ) &0O
appartenant a des propriétaires fonciers privés. Certains batiments présantene faible qualité

I %&1" 12/ )" 3" 1"0 *2/0 +,+ "+12&10x !"0 "04/"etOnMadgLe réet" U )f &
L'f ¥ - $+"*"+1 3 81 )w fr+r2 1 t11” 01 I L H+#/IENIT+" * &0

une reprise des espaces en intégrant des aménagements de qualité ehgarent davantage le bati
' +0 )f"+3&/,++"*"+1w

Les friches non béaties ont été identifiées et leurs propriétaires rencontpzy les services
communautaires afin de valoriser ce potentiel existant. Un travail est actuamt en cours pour
valoriser ces sites dans le potentiel existant.

Une entreprise de la zone (ACS)#A &1 ,++ &1/" 0"0 "0,&+0 !'f"51"+0&,+ 02/
F3"),--"*"+21 1" "/1 &+0 */ % 0 "1 !2 ,+ / 02)1 1 !" )fO&AU2"A&10'w " (
Yf 2"o1 ! ) 7,+" 3" 2+ 1 3"),--"*"+1 12 01& 3"/0 )" ,/lw

Afin de ne pas constituer de « verrue)s, -/,'"1 /"-/"+1 1 + )f"51"+0&,+ ,*-) 1" 1" ) 7
)" xRt o) 32 &+&1& )"FU+1 1,21 "+ /"01/"&$+) FISLFH0OR&O-/B Y 0L
'+0 )"0 !, 2*"+10 !'f2/ +&0*" +1 /&"2/0w " -/,'"1 "01 “DBaisébn)" -2&0.2"
3&1!"'a 1 -/32"1) 3,&"If 0 "01! '« DDFSWw- /'1)1)y" MPBRDDH/ +
Yt /3 =r/Errat ot 1/ 3 &) ) fr+1/ 1t 3&)))&3"x B'&0'C Y002 &D
[,21" " % ,2 /0w "+'"2 1") 1/ +0&1&,+ - 60 $ /" 2 0M/"Q1 ,+0 .
S/UF&M) ) ¥+l -t M-1& )" IM) 7,4+ 1"-2&0VAfenh” % ,2 /OY &+1

Cette OAP recherche donc a améliorer la qualité de la zone existante et peopne extension de
gualité vers le Nord.

OAP _Commune de Vaén-Vignes

f ") ,**2+" lén-Vignes est située a la sortie du bourg de Cersay. Cette OAP concerne
2+&.2"*"+1 )f"51"+0&,+ !" )f"+1/"-/&0" "5&01 ®#1™"0OV&+0 § .2&%/1 1"/*+@&
f 1&3&1 "+ -) " "1 dinent 508t'din-enjeu pour le bourg de Cersay, évitant que
yf'+1/"-/&0" +" 0" 1), )&O0" "1 [/ " 1"0 #/& YOO !'CHH#'Q ,&WO"HL/"L/"+)&) |

-/ 7 --,/1 2 -/,'"1 ,++2w  f"+1/"-/&0" "01 12"))"*"+1 "+fstg@/0 !'f $/ +
projette 2+" "51"+0&,+ 3"/0 )f 2"01 ! +0 )"0 -/, % &+"®1+)&"0OwW2 “/A,1"0051"
de fabrication.
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2 1) f "01 )" * &+1&"+ " )f"+1/"-/&0" -/ O"®1M,18R21" "+ L+ #,
existante dans le secteur. Pour cela, une transition paysagére est né@esen limite Ouest du site
Ff"51"+0&,+w

OAP Commune de Mauzé-Thouarsais :

1"y /,&5 !f +$ +! Of&+0 /&1 ! +0 2+ $)/,™ /21L& & JIf%220/0 !&Q'f "8

0" / - /1&1 1" - /1 "1 |f 2tief'dela RPp %Y./, 2
"11M 7,4+ 4+ ,%&.2" "01 2',2/1f%2& ,*-,0 " If"+1/"-/&0"0 B'X& "0 y
/1&0 + 1x "+1/"-/&0" &+1201/&"))" I" 1 &))" &*-,/1 +1"x 00" 21,* &)

Ce site répond a deux logiques :

Dans sa partie Nord, les entreprises Sothoferm et ABC démolition auto ont étéiftess comme

ayant des besoins imminents. La casse automobile est en effet trés camtradans son site et le

F3"),--"*"+1 1" )f 1&3&1 !"O 00"0 21,*, &010 &%" 0200 Or&H1"D"#10wW
20 1 -+ 2 * [ % 1%,2 /0 &0x ) oo™ "O0,&HW" OB/1L"2+/""BRO+)"

identifié depuis des années, une attention particuliére est portée sur cette atives haies seront

strictement conservées et une transition paysagére au Nord sera réaliafin de masquer les

"0- "0 !"™01l, ($" !'"0 3 %& 2)"0 "+1/"-,0 OWO"2 ARo#")I"x ROC&/M /&0

ses besoins en prévoyant une petite extension au Nord. Bien que & s@tsoit agrandi en 2018,

Yf"+1/"-/1&0")f/"31&40&,+ !"0 01l&*"+10 "+ )&"+ 3" )"0 % &H"0 !" -/,

de stockage intérieurs.

Dans sa partie Sud, la zone prévue est un projet ancien ou plusieurs améngaggs ont déja été

-/,$/ ** Ow " 0&1" -"/*"1 " [ +#, /1"tés)déj@ pt€sehfe. Lh&Bng est cependant
restreinte dans sa superficie au vu des contraintes de terrains identffiét de la proximité de

)f )& "++"w )20&"2/0 !"* +1"Q I" -/,'"10 O,+1 "I+))IA'02U" 12" 37 HEWO f
transition paysag /" "1 ) .2 )&1 !" )f"+1/ " 1" 3&))" 0,+110"0-"A#18&'5 2!X' 2P !"
"3&"+1 ) -, /1" vfr+1/ "+ ,*&.2" 12 1"//&1,&/1" 1"-2&0 )f 2"01w

OAP Commune de Sainte-Radegonde :

f 0&12 " 02/ ) , ** 2 + *Rddegortle- &¢ situe dans le prolongement de la route

- /1"*"+1 )" HFJw "11" 7,+" "01 + &"++" "1 00"Q2 !"P09&3I"0w / 1/ + ¢
"01 ,*-,0 " I" -)20&"2/0 $/ +!"0 "+1/"-/&0"0 1¥4,2"/Q &D"Of D& /"02!& /"
type Brangeon, T % + & -/ # {

Cette ZAEI propose un périmétre épaissi afin de pouvoir répondre aux besainciens de
Yf"+1/"-1&0" " %+&-/ # .2& "01 2',2/'f%2& ,+1/ &+1" ! +010,+ 0&1"w
"01 ', + 1M H# + %B&/I )" %"*&+ /2] ) "5&01 +1x "+Hde)gekmettrebhA +1 U )f,
Technipréfa une installation vers le Nord. Cette société présente une actiyiténécessite de grands
"0- "0 -,2/) &/ 2) 1&,+!" 3 %& 2)"0 &*-,0 +1/@sdepolts.)f&+01 )) 1&,-

#&+ !f 3&1"/ 2+" 2/ +&0 1Ralintégreelld pyglongdment de la zone a été étudié
3"/0 )f 01 02/ ) ),+$2"2/ 1I") "5&01 +1"w IfL## R/IB3P) . 20" ,-1'0°
pour compléter la zone sur laquelle les demandes sont récurrentes au vu de son éadéset de sa
typologie industrielle.

OAP Commune de Saint-Jearde-Thouars :
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La commune de Saint-Jeade- %,2 /0 -/ 0"+1" 1"25 #&+ I f #H#I&] 2+" [ ##[]" +,2
Yf $8),* / 1&,+ 2/ &+"w

Le premier site est une nouvelle offre le long de la RD 938. Cetttaes destinée auparavant a

)f% &1 1 "01 !'"01&+ " 2',2/'f%2& 0 2+" 3, 1&,+"0w+,)*&02A"/* &0 /0%t+ 0
plutét une typologie petite industrie, bureaux ou services mais hon commerciale. Sataréast

justifiée par les entreprises économiques adjacentes. Cependant, lertiplaest aussi concerné par

" 1f% &1 1 - 3&)),++ &/" I'f,* )'0 ,+1/ &+1"0 If * + $"*"%+@A "1 ) 1
recherchées.

"I"25& *" 0" 1"2/ ,+ "/+" )f"51"+0&,+ !" ) "5 & Otkeprises ,“ 1"+, *
artisanales convergent. Sa localisation en sortie Sud permet un accés rapide exsvdies

01/2 12/ +1"0 "1 If2+" &!"+1&#& 1&,+ ,**"/ & )"™2 -1 ""-2&8,)10/ 3,&
"1 /t+#D " )L R#IT D +0 " 0" 1" 2 5po&d de trés péu de vacarke actuellement,

hormis 2 terrains privés. Un effort de densification et de traitement despaces de stockage est

f"* +1 -2/ 0f ' -1"/ 25 "0,&+0 !"0 "+1/"-/&0"0Ow" -BO/M+1] *+%"##™1
une densité faiblew f"+'"2 & & "01 !™ 01/2 12/"/ )" #2112/ 01l& "+ #L&/1&,+ !"
)f 3,)21&,+ -,00& )" !'"0 0&1"0 ,+,*&.2"0w

OAP Commune de Thouars :

La commune de Thouars est concernée par 3 sites économigues avec des OAP.

Le premier site est adjacent au projet CHO TIPER, le long de la route de Puyrawesect€ur est
concerné essentiellement par des structures liées au développement durable : chasgtaires,

)&"++"0 "1 )f"+1/"-/&0" w f, "1 1" )f" "+#010&00RfI0L/"O0/,&>+'0 /| .26
"01 "+ ,2/0 'f&+01)) 1&,+ "+ CABJw "11" "+1V/"-)JRO" 1/82&1 ¢ ) /1%
" * 1 /& 25 1&##& &)"*"+1 /" 6 ) )"Ow " -,1"+1&")),7&06 )"20 2+'0, &
second temps df ,“ ) [/ )&0 1&,+ !" )f a -/,5&*&1 &** 1& 1" 12 0&1"w f'
implanter une ou plusieurs entreprises qui valoriseront le potentiel de chaleur@dO. Ce site est

LU+l +1 0 +1/ &+1 -/ )" # &0 " 2 &I"+1&#& -g@dmgétation tho@drsdis"+1 " ) f

"1 -/ )f H)&"++" &+01 )) " 0 -/,5&*&1 w f -/ ,¥&0"*-1" 1+0"@"+1 )
) *"+10 "1 2+" &+1 $/ 1&,+ - 60 $ /" #,/1" -,2/ *, &0/ )f&*- 1 3
f /1& 2) 1&,+ '2 0&1" ! -"+1/ "0O0"+1&"))"*"+1 !" ) 16-1)/$&1 12&f 18&
sera en lien avec CHO.

0" ,+! 0&1" ,+ "/+" )fU+1/"-/&0" 1IM) P'Oaf&H-§ A1 5 P42 '@ U
2-"1 "1 12 ** /1w "11" 0, & 1 -,21 - 11& 29 al&dsedyfferé’ce'* /| + %

.2& )2& ) &00" -"2 If,--,/12+&1 -,2/ ,/$ +&0"/ O,+ O&#L"W/&fI'51"60&,+
batiments actuels afin de pouvoir se raccorder aux structures techniques nécessaires a
)f"5-),&1 1&,+w 42 M 2AR "0&1) 3% D&E’E- " $/& )" U -/,5&*&1
1/ +0&1&,+ - 60 $ /" 0 1/ 3 &))"/ u )f 2"01 "1 2 2V 192 0&1*w/120B2 !"0
-/ )f"+1/"-/&0"x "11" "51"+0&,+ "01 2'.2/'f%2& -/&*,/'& )" -,2/ )"
)f 1&3&1 w

"1/,&0& *" 0&1" "01 2+" +,23"))" 7,+" 'f 1D&B&& 01.2& 012%1"2 /[ +!

,2/+ &0w " - 1"+1&") I )"+ & 1 &1 &*-,/1 +2/R0'RfII0AK+1ICA B+ I* «
été commercialisées rapidement au vu des demandes économiques importantes. Paséxprent,

#&+ " -,23,&/1 ##I&I 2+" [ ##I" V" 1"/ &+ 02##&0 +1™ -724")f H$),* / 1
&l"+1&#& " -,21 H#L 1 )f'##/" ’+’*&'2"WAccusésdéer%ceptl'loAen-';)rje’fle)cturie/ U+ 1 2
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carrefours qui la desservent peuvent étre aménagés en attendant le contournemdat
Yf $$),* /1 1&,+w " 0&1" ,##/" 2+" -,00& &)&1 Q" 62112 %KO&LI&KQ+!""D&O (O
Talencia et une mutualisation du stationnement avec le stade du Grand Bournais.

Commune de Taizé-Maulais :

La commune de Taizé-Maulais comprend deux sites en OAP & vocation économicggideQe sites

ont la particularité de répondre a des besoins identifiés pour des entregsiisolées du tissu urbain.

Les OAP sont réali®s de maniére a répondt u )"2/0 "0,&+0 0 +0 -,2/ 21 +1 3,&/
"+1/"-/&0"0x +,+ )& "0 G "11" 1&3&1 x"3'w&/ 0f&+01 ))"/ ! +0 )" 0" 1

Le premier est situé en dehors du bourg le long de la route départemental@Res besoins de

Yf +1/"-/1&0" 1"5 0,+B"&!12+1&®H&&G !'" Of 1"+!/" a )f //& /" '2 0&1"
L'objectif de cete OAP va permettre a I'entreprise de construire un nouveau batiment d'environ

2000 m2 sur le nouveau terrain collé au batiment principal sur toute la longueur pour optimése
développer son activité.

“o" ,+! 0&1" 4+ "/+" )f"+1/"-/&0" ,2%" ,/$" .2& -/,'2&1 "1 2)1&3" I"
f"+1/"-/&0" "01 &"+ &*-) +1 " I +0 )" %,2/08#80'/"D -£/3\ 2N &+ &IJ" !
produits dérivés des matiéres premiéres qui sont les pommes et les melonte @éversification

'f 1&3&1 0 &*-,0" ) [/ )&0 1&,+ !'" +,23"))" )&$&1 &+ F2+1N&! +0O1!I""
+,23" 25 0l&*"+10w f -"/*"1 -/ ,+0 .2"+1 ) / )&0 1&,&1™ 0U1l&*"
actuel. Au vu de la localisation dans les plaines agricoles ouvertes, une attemganticuliere est

demandée pour le traitement des franges du site avec une haie a créer.

Commune de Louzy :

f"51"+0&,+ I" ) ,+" 1 f 1&3&1 0 , +, xl8ilafré Ose ! @itue, &0 Nordk del

)f $%8),* /1 1&,+ 1" %,2 /Ox ! +0 )" -/,),+$"*"+1" 0&1L" "01"2&O15&TF&1L !"
JDI ™ 2 S  3/&"++" <§ .2& "01 2+" /,21" ) 00 ''G!$/)f2/ &K&OA¥"1&,+

stipule aux articles L.116a L.111-8 :

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instatiationierdites
dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des express et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de artretdd I'axe
des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze meétrestas gautre
des routes visées a l'article L. 114.-

L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructutiesas ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'appliqgue pas non plus a l'adaptation, au changement de destinationréeletion ou a
I'extension de constructions existantes. »

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorshigomporte une étude

justifiante, en fonction des spécificités locales, que ces régles sanhgatibles avec la prise en
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compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi queladgualité de
l'urbanisme et des paysages. » Cette étude est jointe au PLUI.

f 0 a) 12- &8§08&/1 !'"-2&0 ) JDI Of"##" 12" - [/ )" $&AFL,&/" .2&
G )f"01 de Talencia, via la rue du Grand Rosé. La rue du Bois St-Hilaire desgzemda: elle se
1"/*&+"  12"))"*"+1 "+ &*- 00" 3" 24" &/" " ["1,2)/+T7T W "} 0&*RAT
du seul accés véhicules. En partie nord, sous le pont de la Sévrienne, un chigrnge raccorde a la
[2" 1t &))"+"23" ™M3"/0 ,2768 -"/*"1 )f 0 37&""#3$K/+0 0 9)/R 270AW $&
comme une barriere physique en limitant les accés possibles vers la ZAE deaf$iouzy.

La ZAE du Bois St-Hilaire, ains2" ) 7,+" 'f"51"+0&,+ -/ 32"x 0" 1/,23"+1 -%60&.2"
entre la RD 938 et la voie ferrée. La perception paysagére du site vat@erfent depuis la Sévrienne.
Le site se découvre entierement en partie nord depuis la Sévrienne en surplomb.

Silf&*-/"00&,+ "01 0 !,*&+ +1" $/& ,)"x )f $$),*/ 1&,+ 13&2 /0 &0"
industrielle sont bien présentes et visibles. Si la haie accompagnant & ¥®irée masque en partie

)"0 1&3&1 0 2 -/"*&"/ -) +x )f%,/&7,+ "01 *%/,2"1-170)"0 Rf-+Q/+1/'80 !
")) ++ "1 1" )f20&+" 1" * 1% +&0 1&,+w  $ 2 %B&N/1I)ORB,K+!IH &) "&E&
$/& )" 2" )f,+ I"3&+" 0 1/ 3"/0 ) % &" ,/!' +1 ) [/,21"w

En effet, aprés la partie en remblai, nécessaire au franchissementideie ferrée, la vue devient
plus limitée aux abords lorsque la route est de niveau avec le terrain du Biégidement, la route
est en déblai, sans aucune vue sur le site pour le conducteur.

o1& Vo + M+ L I ) f 12" )HHilaire d Présefv@ un espace tampon boisé aux
10 12 $&71,&1" 1) JDI .2& * 0.2" )f"+1/ " 1} ) JTIDHAXxwW)"2&@)" ), +
1 &00 U EA* 1"-2&0 )f 5"w

Y-l &+ &-" * "2 -2 002/ )f&+1 $/ 1&,+ -T76Best dE cohsgrvetleB3 ")) "
lignes végétales existantes, plutdt orientées nord-sud (le long de la RBX93le la voie ferrée), et de

Oof"+ &+0-&/"/ -,2/ )"0 ["-/,12&/" )" ),+$ 1"0/3,&00)!"7,"H0"W /1" 00 1&# +f
pas de masquer atoutp&5 )"0 #212/0 0l&*"+10x !, +1 ,+ +" | ++ 2?21 - 0 )f *-)":
"56&01 +10x * &0 !" )"0 - S+ 1 f2+" 381 1&74+2A& % &))" "1 .2 )&

Des ouvertures visuelles sont a préserver vers les activités la oddeest de niveau avec la route.
+ /" 2) !I" CF* 1"-2&0 )f 5" "01 02##&0 +1-deladu falug'de &/RD, ét dg)la3 2

-/,-/& 1 '2 ,+0"&) ! - /1"*"+1 )x 1,21 "+ -"/*"11 +1 )fR2'D PR2L{,6 - 6C
batiments. Le recul est donc réduitde a CF* !" )f 5"w
+" 3&%$&) + " - /1& 2)& /" M, &1 1/ --,/1 "0 )f O-¥ N&*®BU V&2V 130 01

les terres encore agricoles. Une amorce routiére doit étre aménagée en vue plaursuite ultérieure
" yf2/ +&0 1&,+w

) +f6 2de nowel accés direct sur la RD938, mais une desserte en prolongemdatrde du

Bois St- &) &/"w " 1/ ) I1"00"/1" &+1"/+" /"01" )& O"!"02)401/"-+,&0/025
020 "-1& )"0 !'" 0f&+01 ))"/w +1" 1" CFaceuetllir lahoie/de de&serte -"2 1
0,20/ 0"/3" 1" /"0-" 2"/ )"0 , '"" 1&#0 !f&+1 $/12&"0 38M2$))Y"0"1/!F2D

2.1.3. [&"+1 1& Am@énadgement et de Programmation équipements

OAP Commune de Sainte-Radegonde : Accusé de réception en préfecture
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La commune de Sainte-Radegonde dispose de deux sites en OAP :

- Le premier site concerne le terrain disponible au Nord du pole aquatique « les baskins
Thouet ». Ce secteur est pressenti pour accueillir un équipement structurant

JFe) U+l &/ G) +,23"))" 16+ *&.2" 12 .2 [1&"/w f'+'"2 1" )f&
2 /1&"1 1f% &1 1 - 3&)),++ &/" 1 &I"+1&#& H&+ A" ™" -0 /
2 /1&"Iw " 1,1 +f"01 - 0 "+ /") &[T+l /&&+ 1@GHEF 18§ 0- )2/ C

maintenir une dynamique culturelle et/ ou sportive dans la zone urbaine.

- "0" ,+! 0&1" 0" 0&12" 2 2! 12 -e)" .2 1&.2" S )"0 eQO&20 !2 %
chemin rural. Ce secteur est identifié pour créer un camping ou une base touristiqueegn |
avec le potentiel du pble aquatique. Le camping actuel situé au bord du Thouet présente des
0,2 &0 !f 0 +,1 **"+1 -,2/ )"0 -"/0,++"0 0 *, &)&1 [/ !@&1" "1 2
25 "0- "0 1,2/&01&.2"0w " +,23" 2 0&1" 12 *-&+3$ 3&yF"H&A/ &1 !f
aux bassins du Thouet,¢ ,2-) +1 ,##/" !f% "/$"*"+1 "1 0 25 00&+0
aisé pour les véhicules et les personnes a mobilité réduite. Les vuesastallée offrent un

" &) -,2/ )Yf&*-) 41 1&,+ 'f2+" 1"))" 1&3&1 %,2"2+"1 0 #

aux %"*&+"*"+10 -& 1,+0 2',2/'f%2& 1/ 0 21&)&0 Ow

OAP Commune de Thouars :

La commune de Thouars est concernée par une OAP qui correspond au projet de délocalisation de

la gendarmerie. En effet, celle® "01 2',2/!'f%2& 1/ 0 ,+1/ &+ kitd deDlabunesO0& 1" "1 -
"+ * 1& /" !'f "00& &)&1 2 w o + +,23" 2 -/,'""1 "01 0" ),22"1"2"1 3&"A
quartier des Beaux Champs. Cet espace est évolutif avec une zone 2AUe en fonction desdgsman

dans les dix années a venir de surfaces supplémentaires. Ce secteungbain acces rapide et

&** 1& 1 +,1 **"+1 $/0 " 0 )f o '&/" 1 02/ )" ,2)"3 /! /%201 /I, %
.2 /1&"/ "01 2',2/'f%2& -"2 2/ +&0 * &0 # &1 )f, '"1 !f2+" % &1
If2+" 0, @&re dellogements. Ce nouveau quartier en devenir est un enjeu fort du confortemen

de la ville-centre avec la proximité du lycée, du péle commercial et des équigiia proximité.

+" 1/ +0&1&,+ - 60 $ /" I" .2 )&1 0"/ [/ )&0 "ce#i®etdang atlai®ed "/ 2 *&
$/& ,)" ,23"/1" 0&12 " 2 /"1 0 )f 2"01w

OAP Commune de Louzy/Sainte Verge :

+ -/,'"1 N f &1 18 e8t'ideifié au Nord de Thouars sur les communes de Louzy et Sainte-
“I$tw ot -/l /- 0"+ 1t 2+ - [ letelrftOitelde fa zqrie/urbaine notamment avec
Yf /1&3 " '"-2&0 )" ,+1,2/+Prés-Tholutt. C&t,espace pourra accueillir un espace
détente et restauration, une station-service, des espaces de stationnement véhidagess et poids

lourds ainsi que des informations touristiques.

Ce site est a proximité de La RD 938 (ou « Sévrienne ») qui esiutaelassée a grande circulation.
[x )" 11 )f2/ +&0*" 01&-2)"62K11118& )"0 wBBB

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instadationterdites
dans une bande de cent metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des eapress et des
déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante-quinze métres de @artretd® I'ave
des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze meétrestas gautre
des routes visées a l'article L. 114.-
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L'interdiction mentionnée a l'article L. 111-6 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastruciutiesas ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;

4° Aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destinationréieletion ou a
I'extension de constructions existantes. »

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles
d'implantation différentes de celles prévues par l'article L. 111-6 lorshgdomporte une étude
justifiante, en fonction des spécificités locales, que ces regles sarhgatibles avec la prise en
compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi queladgualité de
l'urbanisme et des paysages. » Cette étude est jointe au PLUI.

"“0&1" 0" 1/,23" "+ ) 3 "4+1/" )f + &"++" "1 ) 1+4),23"))) &001"/)2-1 KL E W
0"+1&*"+1 !'f +! + "01 )&0& )" 0 2pontanée, yoigs $lelcirtdlation temporaire
-,2/ )"0 1/ 3 25§

Vue sur le site enclavé entre les deux routes

21,2/ 12 0&1"x )" - 60 $" /"01" $/& ,)"w )fOSP),02/xL &, +/'0"®2!70 "01
visible : premiers batiments de la ZAEde la00"x ), %"/ !" )f $)&®"{!" )LA"2"01 "1 2
Nord, le paysage est plus fermé par des boisements et la ripisylve du ruisseaurmtaine Chaude.

Les acces au secteur sont assurés par les deux ronds-points réalisésldaadre de la nouvelle RD

JDIlw "-"+! +1x &) +f"01 - 0 -,00& )" !'" [ "/-pointpri@cdda), qui d8pbsz/ )" /, +!
déja de cing embranchements dimensionnés pour les girations de poidsddisuet relevant de la
Je 1+ " 12 +0"&) P - /1"*"+1 ) w isdgeaplebn plds de- Baliser un nouvel

acces directement sur la RD 938.

Le principe paysager majeur est de renforcer la végétation le long du foaéla créer une coupure
3&02"))" "+1/") +,23"))" 3,&"x )f &/" 1&$etvide&qut setdient positiopnéasl

- #/"+1&M))*+1 027 )"0 [/1& ["0x )" ), +$ !'Prpg-TholetAinsi/lezdcteul /&, +
potentiellement de moindre qualité paysagére (stationnement poids lourds, statioergce
3"+12"))"s 0"/ * 0.2 !"-2&0 )f 5" -/&+ &- )@= ; = “oe
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de la voie (cOté aire de c&,&12/ $"§ ,+1/& 2"/,+1 $ )"*"+1 04 )f&+1 $/ 1&,+
Yf"+0"* )"x 0 +0 -,2/ 21-+& /2"+1)2%0* 0.2" 3 $ 1 )x -voltuydgerdoit” "
1/" 3&0& )"w f &/" I -3n@nk2akodit'intérét'd gtre plantée (intégration paysagere,
ombrage) et traitée en matériaux perméables, en cohérence avec le caractaterel et agricole de
Yf"+3&/,++"*"+1 &** 1& 1w )f&+3"/0"x &) ,+3&"+1 ) 1'+Df/3LI"2+"
el ") 3,&" #&+ .2" )f , ##/" "+ [**"[ "0 "1 .2&-"*"HP0 ™MUR 16&&+1 /"

&+#, 1,2/&01&.2" ,2 * $ 0&+ !" -/,12 1"2/08 0,&1 3&0QA&,¥x"+2//&8 +1
"# #" lppef et de vitrine pour les visiteurs.

*/" 0&12 " el %&--,!/,*" "01 u ,+0"/3"/ "1

a &+1 $/™ @& )f * + $"
voiturage.

Compte-1"+2 !" "0 !&0-,0&1&,+0x )" /" 2) !f&*-) +1'/1&,%"+,2d B'®* "1 &*"+

)f 5" 1" )938, au-dela du talus et de la propriété du conseil départemental. Ceci permettra
Yf&*-) +1 1&,+ "0 !&## /"+10 01&*"+10 "+3&0 $ Ow

1/t &0 M) f &#F&I2M&12YT -) "rt+1 '21& &"25 101 )"0
"1 I'f ),&%$+"/9ggrs0de8 Muisances sonores et de la pollution & proximité de la vhee.
tH#H&$2 1&,+ -,2/1 &1 1/" -/, %" 'f2+" &/" ! /"-,0 21,/,218& /"x 3" |
2 /"$ /Y1 f2+" 3&1"00" -)20 / 12&1" ™IA (*Y%S "1 !'f2+ 1/ #& /"01 +1

SYELERY

22. [/&"+1 1&,+Aménadgement et de Programmation
thématiques

221 _/&"+1 1&.+0 'f * + $"*Psofyrdmmhtion Vallée du Thouet

Les élus ont souhaité définir une OAP thématique sur la vallée du Thouet dans garsée de
Y $%),* / 1&,+ "+ |+ @RMments duiydrtls :

- &"+ .2" -/ 1&.2 " -1/)"'0 % &1 +10 "1 )"0 1,2/&0&70 ™-A,*+% 12X"0-
* &0 200& - %"x +,"x " /1&+0 -,1 $"/0x {8x ) "3 )OO/ ™XL")¥" ,++
reste peu visible et peu accessible par les visiteurs ;

- f"o1 2+ "0- " /& %" "1 0"+0& )" 02/ )" -) + X"+3&0,$H"*™k1 )x
- 1/&*,+& )x &) ,+3&"+1 !, + If /% +&0"/ -)20 #&+"*"+41 )"0 1&38&

Elle présente un fort potentiel pour une meilleure mise en valeur syplen des loisirs et du
tourisme ;

- f&+1M/# " S 3&))" Y + 12/" <01 G *"11/" "+ 3 )"2/w

"#&) /,2%" .2& $2&!" I+ )Yf "01) 3,),+1 !9/30)/B&®1/))03/&)%"D®'D
"+3&/,++"*"+1 )"0 "1 - 60 $ /"0 .2& "+ #,+1 )f 11/ &1w

En matiére environnementale, patrimoniale, paysagére et agricole

Les espaces agricoles et naturels protégés le sont pour diverses raison

- L"0 0&1"0 ) 00 O "+ /] &)0 - /1& &-"H'k G )f&&'F'1R&1!231%/ /81
Y $/& 2) 1 Jfgro-tdunisme en ville ;
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- Les éléments de la TVB et les Espaces Naturels Sensibles pour prédanreahesse
écologique de la vallée ;

- Les points de vue car ils participent a rendre visible la vallée plas habitants et les
visiteurs ;

- Les jardins potagers car ils constituent des espaces de loisirsletdétente pour les
habitants, tout en présentant un potentiel en termes de production agricole en ville

- Enfin, les parcs urbains de la Subilene et Imbert, par leur proximité géographique avec la
vallée constituet une opportunité de mieux relier la nature a la ville.

Ces espaces agricoles et naturels sont classés dans des zonagesasufient protecteurs (Ap, Av,
N, Np).

Les orientations en matiére patrimoniale et paysagére sont envisagées en comgidarité avec le
&1" 1/&*,+& ) "* /.2 )" "1 )" 7,+ $"w ) +" Of $&1 +10.2" H"&/" S !,2
2+" -/ &0&,+ "1 !"0 ,21&)0 / $)"*"+1 &/"0 .2" )f +f -0y

- Les points de vue compris dans le SPR sont plus précisément identifiés et ggotéur la
carte des perceptions du SPR et sont repérés des espaces ou les boisementapéuatuer
vers une strate arbustive pour dégager des vues ;

- Les liaisons entre la ville et la vallée sont elles ausasplétaillées dans le plan des qualités
architecturales et paysagéres du SPR avec la volonté de maintenir ou de eéakés liaisons
piétonnes ;

- Lesjardins potagers a conserver le sont concréetement par le biais du SPR poucompris
dans son périmétre et/ou par leur classement en secteur Nj au plan de gena

- Lf *)&,/ 1&,+!"0 " /1&+0 -,1 $"/0 &!"+1&#& 0 )" )&F$POI="23 7+ + I"
suivre la logique défendue par le SPR qui interdit « toute cléture magonnée » et « les doture
de plus de 1m de hauteur », afin de dégager des vues directement sur le Thouetcéespa
actuel a caractere trop urbain, fermé par des murs de grande hauteur) ;

- Enfin, le parc Imbert est spécifiqguement protégé dans le SPR (conserver la conquositi
-/ x )"0 -"/0-" 1&3"0 3"/0 ) 3 )pn SqBilE€ht (aihsi gue le'parc Imbert) en
tant que jardins protégés au plan de zonage.

Ces documents se complétent donc sur la volonté de protéger mais aussi de rendre aceeksibl
vallée.

+ *1& /" If .2&-"*"+10!" ), &0&/0 "1 I" 1,2/&0*"

"0 1"25 § 102/B0&/0 < Of,/$ +&0"+1 "+ --2& 1" 1"25 . 2&1"4"81087 '"2/C
y ) -&0 &+" 1"0 00&+0 !2 %,2"1 If2+" - /1 "1 )2)%,28"22/"&+/1w )
f 21/"0 .2&-"*"+10 0,+1 4 / % &)&1"/ ,2 G / "mhendsl,2/ !" "0 I"25 .28&

" u2/ 1" ),&0&/0 Souknde*Crevant » se justifie au regard :

- D" 0 -,0&1&,+ !f&+1"/# " "+#1/" ) 3 )) " "1))™ "81271 4 ,&1+% 3&
| % &)&1 1&,+ -/ 32" -"[*"1 Lf"+ ["+#,/ "/ )f 11/ 1&3&1 z
- D" )f,--,/12+&1 If,23/&/ 2+" -"/ " 3&02"))" !"-2&0& W BAL") +&%0Q

les visiteurs a rejoindre la vallée via le parc Imbert, espace veruité sur le coteau ;
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- D2 -,1"+1&") '/ % &)&1 1&,+ ,##"I11 - | )f + lEelvédetes&rfa&+" "+ -,
vallée, qui pourrait accueillir par exemple un restaurant panoramique, des salfies
séminaires et/ou espace vert paysager ;
- D" )f"*-) "EUs+1 1" )f 127) *-&+$ .2& ,+01&12" )2& 200&
cheminements le long de la vallée et de réutilisation éventuelle a terme ;
Enfin, de la qualité patrimoniale du Moulin de Crevant (la fréquentation supérieure des
)'+1,2/0 -,2// &1 -/,#&1"/ 2 /"01 2/ +1 "1 a4 )f ,*20 "Sw

" u2/ 1" ),&0&/0 $ 00 &agk nauticde 2 84 juitifie au regard :

- D2 -,1"+1&") !'f 1&3&1 0 !"+ 12/" ™ &$+ !"x 1&3&1 0 + 21&.2"
") o ™1 x*&"/0{S "1 !f% "/$"*"+10 02/ -) " ™+ 23" 2  *-
sur une distance pouvant étre facilement parcourue a pied ;

Du site de qualité, reconnu et déja fréquenté de la chaussée de Pommigyael il y a toute

), $&.2" G /"+#,/ "] -] 2+" 0" + 21&.2" ™- 2/ 2+1&3&)N"-2/+,3&0&
kayak notamment) et par des possibilités de restauration sur place.

1) ="/*"1 $ )"*"+1 1f"+3&0 $"/ 2+" * )&,/ 1&,+ ,2 2+ | * +-@dss’+1 12 1"
2& +" ,[/"0-,+! - 0 G )f"0-/&1 !"0 )&"25w  YR&I/OM F""1) )3 )P "Ir21r/
¥*&"[0 Of"+ 1/,23"1 # &)&1 "w

f *)&,/ 1&,+ '"Ol" )/ro/,*"+ 1" 1"  **&"/0 .2& /[/")&" )"0 I"25 wu2/0 !'" )
-1&*1N& )" [ " )& "+ -t [*ML 2+ ##/ =) 1t "1t L2 )QF,#H#HLRT )"0 G
1,2/&01&.2" ™"1 )"0 % &1 +108x )f&* $" !,&1 !, + l/Us!de 12 )&1 w
01 1&,+ !'f -2/ 1&,+ "1 1"0 " /1&+0 -,1 $"/0 !, &3X+K+DK& /21/)&1&0 2} 1K&
apaisée (zone 30, voie partagée) en faveur des modes actifs qui font parégrimite de cette offre
de loisirs.

L'offre de loisirs générée p/ ) *&0" "+ -) " I" )f"+0"* )" 1" "0 .2&-"*"+10 ,+
développer des séjours de plusieurs jours sur le Thouarsais et non seulerhfine journée.

+ * 1& /" If 0 "1 !f&l&+ / &/"0

Pour assurer une meilleure découverte de la vallée parles&dal +10 "1 )"0 1,2/&01"0x &) ,+3
- /1 'f,/$ +&0"/ )"0 oO"11!f 21/" - /11" -/&3 &P B&")/ Y&3& Vv 1&#0

2 1/" -,/1"0 'f"+1/ " 0,+1 &!"+1&#& "0 #&+ !f,/$ +¥&OI'/1IRf, ++2*&H4 ) f &
des visiteurs. Les choix se sont portés sur ces lieux (du nord au sud) pour leasasivantes.

Les abords de la mairie de Ste-!"$,+!" -/ 0"+1" )f 3 +1 $" !f ##/&/ '"0 -) "0 !" 01

déja existantesx !" 0" 0&12"/ "+ # " 1f2+" - 00"/"))" -"/*"11 +10&¥2 +0% &/ )’
-/,5&*&1 ") o"/3" 12/"))" 12 [ &"+ "1 1" -"19"BR/O&RR208& Bf[0D&"™*
Y&"2w  f &/" 1" 01 1&,++"*"+1 1"0 00&+0 !2 %"211*2121)&0"" 3,2/1)%$02
visiteurs souhaitant pr,#& 1"/ !"0 .2&-"*"+10 ! " w2/ !" ),&0&/0 ™)" 0&1" !I"
-1&3&) $&"/ ) f deSpE&nS ¢ivElos). La Place Lavault est idéalement placée a proximité

&** 1& 1" 12 C *" w2/ !"),&0&/0 "1 ,##/" I" +,* ["20" Elle)peuit®tre" 01 1&,+
#O&)"*M+1 &I"+1&H#H& " Y 2+ )&"2 1 f&+#,/* 1&,+ "1 00 )-fRIHLIT/RI"2&
) 3)) " "112 "+1/" + &"+w +#&+x )"0 L/FOL1R"+%UE" 21&))&K0I0"1-
lf&+#,/*"/ )"0 3&0&1"2/0 02/ )" &/.2" !" QOO*W+1f100 2R&&"ZH" HI +" %

*&0" 0 )f" 2 "1 "+ -8iqle!" -&.2"
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"0 -,/1"0 !'f"+1/ " 0,+1 ,*-) 1 "0 -/ 2+ 01 1&,++"*"+1 "+ [[12/" 1" |2
sites dont la fréquentation nécessite un stationnement a proximité immédiata bhse nautique de
Pommiers, la prairie des Ursulines et le Pont des Chouans. Ces @aigent rester de dimension
)&*&1 "x )" 01 1&,++"*"+1 1"3 +1 0" -,/1"/ * ", /&1 &/['2H$ D2/1R'/0!*0/1"0
circulations apaisées privilégiant les modes doux dans la vallée.

Méme si de nombreux itinéraires existent déja, tous ne longent pashieu€t (ou pas le long des

deux rives en tout cas). Or, la perception de la vallée et les vues swsigaces agricoles et naturels

ou)" "+1/" + &"+ ! %,2 /O +" 0,+1 - 0 )"0 * *"O !f2-H1" d/$"/0")f 21/"v
rendre publiques et accessibles les deux berges du Thouet dans la travelsde polarité majeure,
'201&#&" 'f&I"+1&#&"/ )"0 1/,+ ,+0 s-ét/déslibutlids depromendatie-@ngrd les

- o00"/"))"Ow "1 , """ 1&# -"21 + "00&1"/ )f&+0 /&-2ZA&)+ f"7-)+ $*%+10
ainsi que la réalisation de nouveaux franchissements piétons / vélos ¢pesles ou bacs a chaine),

en particulier en bas de la rue des 75 marches pour renforcer les itinéraiaes la ville de Thouars.

Cette volonté de continuité porte aussi sur les itinéraires de canoé-kawgéik de proposer une

découverte de la vallée, éventuellement sur plusieurs jours. Dans ceCsen) "0 )"0 !" *&0" a4 )f" 2
-/&3&) $&"/ 0,+1 "))"0 )&01 "0 ! +0 )" 02%"+1 ¥ RKO)If&.2"Ly f))"O $"*"+
0- &#&.2"w " * *"x )f, '™ 1&# I" ,+1&+2&1 -"21'0+ %O0D@A™O)M* GO$"*
a canoe).

2.2.2. Orientationsd f * + $"*"+1 "Rrodrammation Paysage et Energie
Préambule

f Baysage et Energie » a été réalisée en paralléle du Plan Paylsagouhait de cette OAP est
" 1&0-,0"/ 'f2+" -& "/ $)"*"+1 &/" ,--,0 )" 25 21,1&Q+1&s+0 ),/0 !"
éoliens afin de concilier développement énergétique et préservation des pggsa Les paysages et
leurs perceptions ne connaissent pas de limites administratives et doiveineé ensés de maniére
$), )'w f )y /" "1 0,+ --)& 18& at pétimp&e &lel la C&rhmunauté de
Communes cependant les éléments de diagnostic ont été élaboré en preeantompte des unités
paysageéres et des projets dépassant les limites administrativesed€CT. f"01 )" 0 - / "5"*-)"x
des zones de potentiel éolien™ ) f , qui comprennent les communes limitrophes situées hors de
la Communauté de Communes du Thouarsais. En effet, les co-visibilités des chéoiens voisins
0,+1 &*-,/1 +1"0 a -/"+!/" "+ [*-1" 1 +0 )"0 %,&5 !f&*-) +1 1&,+w

Avertissement :

Au 1ler janvier 2019, en plus de la commune nouvelle déja instaurée denvedignes (Bouillést-
Paul, Cersay, Massais et St-Pierre-a-Champ), sont créées les communes esuleli

- Loretz-!'f /$"+1,+ ™/"$/,2- +1 )"0 ,**2+"0 ! )-)H2$)N00OF re"+1,+2&))
Loretz),

- Plaineet-Vallées (regroupant les communes déléguées de Brie, Oiron, St-JdeiMarnes
et Taizé-Maulais),

- Thouars (regroupant les communes déléguées de Mauzé-Thouarsais, Missé&adegonde
et Thouars)

Pourinfo/* 1&,+x )"0 - /&* 1/"0 1" "0 ,**2+"0 +,23"))"0 +f,+1 -0 1 &+!

mn n n mn * * n n n mn * mn
de )f w "+l +1x )"0 /I 1&,+0 ! ) 2"AcQuséa'eirgc‘%tioMen;Qéfec#xrg& &K &
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If* + $"*"+1 12 & y )f,/$ +&0 1&,+ 1"//&1,/& )" "I'+@Den/&"+1 1&
considérant les communes déléguées et notamment leurs bourgs. En particulier, Tisodésigne
la commune déléguée et non la commune nouvelle, sauf mention explicite.

A vy y oo+ &)&"/ 1 3"),--"rT4l +7/$ 1&.27 "1 3)
paysages du Thouarsais

" 1//&1,&1" 12 %,2 /0 &0 0f"01 1,1 1f2+" -)&1K.2"&F&/RAE 2" "5"*-
"0 )20 ,+1 0,2% &1 / )&O0"/ 02/ )" 3,)"1 ,)&$®"2+2,2/y 60 $" "1 |+

- Concilier le développement énergétique avec la préservation et la valorisation des
paysages ;
- S oAt o rf2+ 1, 2*"+1 e
pour orienter les choix et maitriser
"25 1"0 1"2/0 !'")f ,)&"+ z
- Penser le développement éolien a
)Yf %"))" 1"//1&1,/& )" "1 +, +
o"2)"*"+1 a "))" !f2+ 0"2) -/,'"1 z
- Tenir compte des champs éoliens
déja existants, dont ceux situés en
territoires limitrophes ;
- Acquérir et partager aux acteurs de
)f )&"+ )"0 )ube ét les' 1
-/1&+ &-"0 !If * + $"*"+1 -"/*"11 +1 'f&+1 $/"/ 2 *&"25 )"0 -/,'"10w

Extraits du diagnostic du plan paysage 2019
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DIVERSITE PAYSAGERE : UNE PALETTE DE PRODUCTIONS AGRICCRESTREINDPAR DES
ASSISES GEOLOGIQUES VARIEES

B. ELEMENTS DE DIAGNOST y +1 $/"7 ) )H&"+ ' +0 ) /& %"00" !
ruraux, urbains et naturels du territoire

AFFIRMER UNE VARIETE PAYSAGERE

Diagnostic: Les diagnostics des plans paysages du Thouarsais (2005 et 2018) démiocrabien

le territoire estri %" !f2+" 3 /& 1 !" - 60 $"0 '251 -,0 Ow )0 Osell / 3 ) 1"
hétérogéne.

Enjeu :Tous les projets dont éoliens, doivent affirmer cette richesse pagsaget naturelle et veiller
a ne pas uniformiser dans leur implantation cette diversité des entip&g/sagéeres.

REEQUILIBRER LES CARACTERES DU TERRITOIRE
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Diagnosticy " -) + - 60 $" CABI 1 *, &$+" If2+ 1 0 .2&)& /" "+lU" 2425 |/
caractére industriel des aménagements (équipements agro-alimentaires foumes urbaines

0601 * 1&.2"0 0 +0 ),$&.2" !'f&*-) +1 1&,+ - 60 $ /"wwws8x2A)!"2)f 21/
naturel peu affirmé (diversité agricole, role écologique ou paysager des vallées...).

Enjeu : ?21/&0"/ )f&*-) +1 1&,+ !" )f ,)r6"ne mirmise2pas tiavafitage les
caractéres ruraux et naturels du territoire.

Créer un dialogue entre les éléments paysagers et les champs éolaimsque leur implantation

/ 3)" )" -60 $" -)21el .2f"))" S +" 0" -,0" 1"0020 < 01/ &1"*"+1w
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Extraits du diagnostic du plan paysage 2019
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PRESERVER ET VALORISER LES VALLEES ALLUVIALES ET SECHES

Diagnostic :Les vallées alluviales et les vallées

séches sont des éléments peu valorisés ou

oubliés du territoire. Encaissées ou de faible

dénivelé, on les percoit peu.

Pourtant elles sont des atouts paysagers,

+ 12/")0 "1 1,2/&01&.2"0 #,/10 12 1"//.

Of $&1 !" 3 ),/&0"/w

Enjeu: 3&1"/ )f&*-) +1 1&,+ If ,)&"++"0 -

des vallées alluviales afin de ne pas créer de

rupture0 'f %"))"0 "+1/" 2+ )&"2 &+1&°
% *- 1/" 'f2+ el "1 2+ ) *"+1 I" $/
%"))" 1" )f 21/"w

NE PAS SATURER LES HORIZONS DE LA PLAINE

Diagnostic: f"+1&1 - 60 $ /" !") ) &+" 2"&))" -)20)&GF 0w ®' B &YW *-0
et hameaux plus concentrés, ouverture du paysage, dessins de grandes lignes structurantes, apports

'f ) *"+10 3"/1& 25 - /1& &- +1 04 ) -,+ 12 1&,+ 12 70 P"wwWdl" +*, &
entité pourraient étre rapidement saturés par plusieurs champs éoliens, se crtisa obturant les

perspectives.

Enjeu: 3&1"/ ) 0 12/ 1&,+ "0 %,/&7,+0 !" )f"+1&1,)&"}0 J R&*-) [+ OwW "

C. Y 8 § )"0 7,+"0 -,1"+1&"))"0 1" 1 3"),--"*"+1 )&

LaCommunaut !" ,**2+"0 ) .,/ -/ ) )"*"+1 G )f 2+" /[1")rO7"+"0 -, 1"
I 3"),--"*"+1 | )&"+x | #&+&" - / )f"5 )20&,+ !"0 1)%**+1R.Q2&3 +10 &1

- Habitat : les zones définies sont a 500m des habitations.

- Patrimoine historique : périmetres de protection des Monuments Historiques.

- Boisement : les zones exclues sont les boisements classés (Espauieds classés et
,&0"*"+10 ) 00 0 2 1&1/"-CD)f2/1&")' BRB +&0*"Sw
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- Contraintes techniques

180m autour des routes

principales, voies ferrées, lignes

électriques.

- Zones de protection

"+3&/,++"*"+1 )"y )f"+0"* )"
de la trame verte et bleue.

"i11" /1" /J 02)1" $ )"*"+1 !" )f 3&0 # 3,
élus au développement éolien sur leur commune.

D. DES PRIN Y Y Y Y

Sur la base de la carte de zones potentielles de développement éolien, descipes
'f*+ $"*"+1 - 60 $"/ #2/"+1 ) ,/ Ow

"0 -/&+ &-"0 !")f o" ! Y&+"+1 "+ 1/,&0a 3 échel)es0de perceplion des + 1
éoliennes.
]

Cette échelle est étayée dans le document car elle est souvent la moins n&gtpar les acteurs de
Jf )& W

- Les équipements éoliens sont conséquents et dépassent par leur taille atce@ion
éloignées!"0 ) *"+10 - 60 $"/0 1")0 .2" )" 3&)) $" ,2 )" ,&@w f"01 -
[")&"# "01 )" # 1"2/ -/"*&"[ "1 #,+! *"+1 ) If&*-) +1' 1&#+0&,)&" ++
avec précision dans cette partie, tous les reliefs existants bordant ou compbdan

Thouarsais.

- -/0 "1 11 !"O )&"25 !"0 )&$+"0 " #,/ " 12 [*j)&+#&-"F -
lf&*-) +1 1&,+ ! +0 )"0 7,+"0 -,1"+1&"))"0 " 1, 3")"-"F"4i®v !"0 )&
)&"25 0" # &1 2)1 /&"2/"*" +titéjpaygag&e”))" '" )f"+

- Une page identifie les routes principales comme des lieux de c@hevision a prendre en
-1 #&+ If 3&1M .2f2+" H)&"++" +" 0,&1 32"$!7*2'€@0 &+0&21/"
+" -/ &00" - 0 -)20 &*- 1 +1" .2f"m" +" )f"01 / ")) *"

G "+ ,/"x 072)" 24" )" 12/" #&+" 12 [")&"# )" ), +L &¥R1/2T00/&0T*21Q /1" ! f
visibilités.
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fl

f ] \

Cette échelle identifie et localise pour chacune des 4 entités, les éléts suivants a prendre en
c,*-1" ! +0 )"0 %,&5 !f&*-) +1 1&,+ vy

f]

Les points de vue principaux ;
Les reliefs structurant les horizons proches et lointains ;
Des nuances de la microtopographie (petits coteaux, buttes) ;

Les ,)&"++"0 ! '0 "5&01 +1"0 ™"+ .2 %,/0 Sw IN00/'&1 !f

'f Y&$+"*"+10 1/,- % 1/, )&1"0 02/ )" 1"//&1,&/" z

"0 1/,&0 !"/+&"/0 ) *"+10x ,¥- $+ 0 !0 ) *™M+10v -, 68"8"/0 !

plaine, vignoble, bois, village.),

Permettent !'" -/,-,0"/ !"0 #,/*"0 !f&*-) +1 1&,+0 ™%/, 2- SR 24+ 2.0

ou en ligne par exemple) ;

Les3 )) "0 "1 ,2/0 'f" 2 -,2/ 3&1"/ !"0 [/2-12/"0ci'et préséivet0 !'"-2&0
leur caractere intimiste ;

Le sentier de Grande Randonnée ;

La proximité des villages.

]

)

a:
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/&1 !'"0 -/&+ &-"0 !I'f * + $"*"+1 -,2/ 11 +2"/ )f&*- 3I'&}J) %I !"0 *\

Utiliser des éléments paysagers existants (terrils, bois) ou a renfofttaies arborées, arbres
isolés...), pour intégrer les éoliennes et adoucir les co-visibilités praghe

Créer des rapports de hauteurs et de distance harmonieux entre les villages, cheshiles
mats,

Soigner les abords des champs éoliens avant, pendant et aprés les arant
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3. DELIMITATION DES ZONES ET NECESSITE DES DISPOSITION:
EDICTEES PAR LE REGLEMENT :

Introduction

En cohérence avec les enjeux et objectifs décrits dans ce rapport de ptésen, le Plan Local
'f/ +&0*" &+1"/ **2+ ) 1 [ 2-" )" 1"//&1,&/" "+ -)20&"2/0 7,+"0 !1&01&

)" +Ix 1) L2t D #&+& -1/12f J1'& 1)) fBF B+ &0 *ristitu@ 1de deux
documents distincts :

- Le document graphique (plan de zonage), identifiant les différentes zonesutils mis en
place sur le territoire ; il est accompagné de documents annexes expringes regles
particulieres.

- Ledocument écrit, qui pr &0" -,2/ % .2" 7,+" ;2 ,21&)x )"0 / $)"0 !'f2/ +
appliguent. Il traduit réglementairement et spatialement le projet de développement de
1"//&1,&/" "5-/&* - /) )" 1&3&1 ! +0 )"+0"* "1 D2f 1-)K&2,'&0D2/
de la Communauté de Communes.

Point réglementaire :

" %*24 21 1" **24"0 12 %,2 /0 &0  -/"0 /&1 )f ) ./ I
I'f | +&0*" &+1"/ ,**2+ ) "+ | 1" 12 D # 3/&"/ CABF

Depuis le 1 er janvier, le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 éelatifartie réglementaire
12 )&3/" "/ 12 11" )yf2/ +&0*" "1 G ) *,I"/+&0 1& M4 V2 +&C
emporte une nouvelle codification a droit constant de la partie reglementaire du likedu code
" )f2/ +&0*"w ) * 1"/+&0" $ )"*"+1 )" ,+1"+2 12 )+ ,/3 +
)"0 ,21&)0 -/ "5&01 +10x )"0 +,23" 25 ,21&)0 -,23 +1111&3%
)"0 ,**2+"0 6 +1 )+ H)f ) ,/ 1&,+ ,2 ) | 3&O0&'/+'1+3&2/ CA

Ainsi ) J¥¥2+ 021 1t **24+47"0 12 %,2 /0 &0 # &1 )" %,&5

dispositions en vigueur a compter du ler janvier 2016 par délibération du Con
Communautaire en date du 06/09/2016.

3.1. 2" LFU40"* )" 12 7,4+ $U 1M ) K*24 21 Lt kx4

o=t e+ gt "Lt L 3) -t el 12/ )t 1t/ Y&+ X ) , ¥
J¥*R2+"0 )f 1/ 1'2&1 7 $)"FU+1 &/M*U+1 0,20 #,/*" If2+ D"HE&LBRH B+ )
quatre types de zones :
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¥ Les Zones Urbaines (U)

JHH#F "+ 0 ) f . 138B)"2 1t 1t )Y f/ +&0*"x ,+1 1 ) 00 0 "+ 7,+" 2
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publiistants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions alanger.

¥ Les Zones a Urbaniser (AU)

yHHLF "+ 0 ) f /1ECN wBEB!" )f2/ +&0*"x ,+1 1 ) 00 0 "+ 7,+" 0
o" 1"2/0 !'"01&+ O 0 1/" ,23"/10 4 )f2/ +0A001&AE#W1Z2™/V'&HU&H"D&7++"0
et 2AU :

- Lorsque les voi® -2 )&.2"0 "1 )"0 / 0" 25 If" 2x If )" 1/& &1 "1x
If 00 &+&00"*"+1 "5&01 +1 G ) - /&-% /&" &** 1&N" A2 HH#&Q+£1"+1

-,2/ 1"00"/3&/ )"0 ,+01/2 1&,+0 G &*-) +1"/cil ehedestfclassBeren” 1" "))
IAUW "0 ,/&"+1 1&,+0 If * + $"*"+1 "1 1" -/, $/ ** 1&, ++110)y"0/ $)"*"
+1&1&,+0 If * + $"*"+10 "1 If .2&-"*"+1w "0 ,+01/2 1&,+0 6 0,
1" )/ )&O0 1&,+ !f2+" - [ 1&,+ 'f * + $"*"+1 1f"+0"edéla 0,&1 2 1

réalisation des équipements internes a la zone, prévus/ )"0 ,/&"+1 1&,+0 I'f * + $"*"+
et de programmation et le réglement.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux existants a la périphigriaédiate de la zone
+f,+1 -0 2+" - &fe pOR #HEKErvir les constructions a implanter dans
Yf"+0 )y 1ty 7,+"x "))" "01 ) 00" "+ C w ,+ ,29U12/" 0
subordonnée a une modification ou a une révision du PLUi comportant notamment les
J&"+1 1&,+0 I'f * + $"*"grdmimhtioh de la zone.

¥ Les Zones Agricoles (A)

JHHVIF 2"+ 0 ) f 118&CT "WEBFE /2&D"2wBIFB!" )f2/ +&0*"x ,+1 1 ) 0OC
zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison duntjgbte

agronomiqgue, biologique ou économique des terres agricoles. Seules peuvent étre admisesaien
zones :

- Les ,+01/2 1&,+0 "1 &+01)) 1&,+0 + "00 &/"0 A& ),p"5y2 &2" " )
01, ( $" "1 4 )f"+1/"1&"+ 1" * 1 /&") $/& ,)" &0/ D&+ - L&) !
$/& )" $/ "0 2 1&1/" 1*1)Yf cot&ruydl etdE @ péche maritime.

- Les ,+01/2 1&,+0x &+01 )) 1&,+0x "51"+0&,+0 ,2 ++"5"0 25
changements de destinations et aménagements prévus par les articles L.151151-12 et
L151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements cofiectii a des services
-2 )& 0x ' 0 ),/0 .2f"))"0 +" 0,+1 - 0 &+ ,*- 1& )"®1 3"$/Efp"X & "
- 01,/ )" ,2 #,/"01& /" ! +0 )f2+&1 #,+ & /" ,“ "))"®"0O;HL"&*-) +1 '
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

¥ Les Zones Naturelles (N)

,H#L/F*"+1 0 )f /1& )2 wBCD )f / +&0*"x ,+1 1 ) 00 0 "+ 7,+" + 1
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :
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- Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des pagSag de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

- Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

- Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

- Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

- Seules peuvent étre admises dans ces zones :

- Les constructions, installations, extensions ou annexes auXib&*"+10 !f% &1 1&,+
changements de destinations et aménagements prévus par les articles L.151151-12 et
L151-13 dans les conditions fixées par ceux-ci.

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements cofiecti & des services
p2 )& 0x ! 0 ),/0 .2f"))"0 +" 0,+1 - 0 &+ ,*- 1& )"®1 3"$/Rf" ' p"% & "
- 01,/ )" ,2 #,/"01& /" ! +0 )f2+&1 #,+ & /" ,* "))"®#"0,H1L"&"-) +1 '
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Type de zones Superficie (en ha) Part du territoire
intercommunal
Urbaines 2816.60 4.52%

A urbaniser 120.97 0.19%6
Agricoles 43201.40 69.31%
Naturelles 16191.34 25.98%

Total 62330.3 100%

Dans ces quatre grands types de zones, on distingue des secteurs etssmtisurs. Les délimitations
des zones, secteurs et sous-secteurs sont reportées dans le réglement- dauisnggaphiques du
PLUI.

3.2. Le reglement

Chaque zone est soumise a des regles propres, définies en cohérence agemhjectifs
I'f * + $ients définis au PADD.

Par souci de lisibilité, le réglement écrit est ainsi structuré en detangles parties :

- "0 '&0-,0&1&,+0 $ + / )"0Ox $2&!" )f21&)&0 1&,+ 02 % 20 +1x ")
'f --)& 1&,+x )" ,+1"+2 1"0 1&## /"+10 !, 2*"+10 'R -/%&"'2"$1 ™- |/
et le lexique.

- Les dispositions réglementaires spécifiques a chague zone.

La constructibilité est gérée a la fois par des régles normées et degsaglalitatives.

Les regles normeées visent a donner un cadre minimal & la composition urbamdien avec la
*1-%,),$&" "5&01 +1" ,2 "))" /" %"/ % " 2 1/ tatidQ de' Gaute®ry"0 !f&*-)
*5&* )"0x '€,/$ +&0 1&,+ 12 01 1&,++"*"+1 * &0 200*&/&0&*-2/9,) &)&0
pour certains types de construction est fixée lorsqu'il est nécessaire detdinleur impact dans le

paysage urbain ou naturel (annexes, con /2 1&,+0 "+ *- $+"x x {Sw

Les regles qualitatives d'intégration des nouvelles constructions dans leur contgéegraphique

et patrimonial permettent de donner la souplesse nécessaire a la q glclggs(y(g@gé'lg%ﬂgg%heg%elg”%s
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imposent d'une part de réfléchir a I'impact du projet au regard de la topographie du site (tereai
pente ou non mais aussi son positionnement en fond de vallée, sur un coteau ou surateapl), et
des vues ou perspectives a préserver ou a créer. Elles nécessitent@igginser a la fagon dont le
-/,'"1 @ladie dans son contexte urbain, paysager, etc.

La valeur des regles qualitatives est aussi importante que les régles norndées le sens ou le
respect de la norme absolue exprimant une obligation stricte n'est pas un droit st@ntrepartie
les regles qualitatives d'intégration des constructions dans leur contexte n'est pespecté. La régle
gualitative exprime un objectif a atteindre dans un rapport de conformité.

,21"0 "0 / $)"0 0,+1 &+!&00, & )"0 "1 ,+ ,2/"+&x*TI+9H'daBDSun 25 , '" 1
0,2% &1 !'f2/ +&0*" 1" -/,'"1w
3.3. Justification des dispositions réglementaires communes a

plusieurs zones :
3.3.1. Des dispositions générales importantes

"l $)"rr+1 /&1 ,**"+ " - [ )f +,+ & 1&,+ !" 1&0-,0&10'&BH028"+ / )"C
attentio+ - /1& 2)& /"w ))"0 +,+ "+1 )"0 -/&+ &-")F"+0"0")0 OF 1-)JR&2,&1"(
intercommunal. Les dispositions générales comprennent également uxidee auquel il est
nécessaire de se reporter afin de comprendre les termes utilisés au sein ndm@&glement. Ce
lexique comprend également la définition des destinations et sous deatiaons.

/" V&#& 1&,+ 12 &3/" "/ 12 A" O)f ] +&0*W * I&#& +"10 24+ & /'
position forte sur le volet commercial, le souhait étant” )&*&1"/ ) 1&00,)21&,+ !'" )f -
commercial en faveur du centre-ville de Thouars et des centres-bourgs. Le regmept de la
destination « artisanat et commerce de détail » est venu complexifigraduction réglementaire de
cet axe du PADD.

Com*" )f&+!&.2" )" 2&!" 1" ) * 1"[+&0 1&,+ 12 ,+1"+2 12 -) + ), ) !f2]/
novembre 2016 définit les destinations et sous-destinations de constructions pouvétre

[ $)"*"+212 "0 -/ )" [ $)"*+1 + 1&,+ ) !f2/] +&0*"s"dand"ldcaix$)"*"+10
'f2/ +&0*" ;2 )"0 !, 2enantllibu(JORF n°0274 du 25 novembre 2016, texte n° 51). Cette
déclinaison des activités couvertes par chaque sous-destination a un caractéraléffinition et

+f 21,/&0" - 0 )"0 21"2/0 !"rsprogres!defiditiand."Toutefois, il reste possible pour

les auteurs de PLU de prévoir des exemples notamment sous forme de liste ouverte. fGatte
'f&))201/ 1&,+ -"21 1/" '201&#& " "+ #,+ 1&,+ 2 -/,""), % "0O)" 1&
exemples ne devront pas aboutir & une nouvelle division des destinations ou sougthaations pas

-)20 .2fu ) [/ 1&,+!'" 1 $,/&"0 0- &#&.2"0w

Une attention doit étre portée sur les différents artisans au sein des soustidations :

- Artisanat et commerce de détail ;
- Industrie.

Le guide de la modernisation du contenu du PLU défini, page 72, de laiémnarsuivante la sous-
destination artisanat et commerce de détailla sous-destination artisanat et commerce de détail
recouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarches,
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%6-"1* | % O0x )"0 -,&+10 -"/* +"+10 1""x/Tf/ ®110- 2) 1 QR"#* +! (
-/ 3,&" 1) * 1&.2"x ,2 ,/$ +&0 0 -,2/ )f 0 "+ 21,*, &)"w

Cette sous-destination inclut égalemen!"25 16-"0 !'f f1&0 + 1

- )f /1&0 + 1 3" 2+" 1&3&1 JEENLO& )" 1T 3T+ 1" 45" /&MOKx)10)0
charcuteries, les poissonneries

- )f /1&0 + 1 3" 2+" 1&3&1 JEEULO& )" 1T 3T+t 1),8"43& "0y
coiffure...

Ces deux16-"0 !'f /1&0 + 1 O dards &artisafidt @ commerce de détail destinations
scindées en deux types justifiés par le projetde laCER20 - /1& 2)& /"*"+1 )f 5" BwD !2
-,2/ , " 1&# 'f 002/" 2+ * &)) $" % /*, et&érkiGes'+ ,**"/ "0

f 1&3&1 /1&0 + )" -"21 0" | #&+&/ "+ --)&+!1-8G3du’5 jyfilel 1996)" BJ !
* 1&#& -/ )f /1& )" EF-990)u p,abit201% B F

Le guide de modernisation définit également, page 75, la sous-desiimaindustrie de la maniére
suivante: la sous-destination industrie recouvre les constructions industrielles ou artisasale
##&)& "0 0 )f&+!'201/&" ™ ,+01/2 1&,+ 21,*, &)"x ,+0)B&&L" [,+

maconnerie, menuiserie, peinture...). " /1 /" &+!1201/&") !'f2+" 1&3&1 -"21 Of
/" /oy +12/" "0 ,-/ 1&,+0 " 1/ +0#,/* 1&,+ ,2 1" -/, 012 1&,+ .2f
Yf&*-,/1 + " I"0 *,6"+0 1" %+&.2"0 .2f"))" *"1 "+ ulBé artisehale)"0 / )&0

-"21 0" !V #&+&/ "+ --)& 1&,+ ") f -60RdAY 5 jBillet 1996, )& & IG)f /1& )"
45 de la loi n°2015-990 du 6 ao(lt 2015.

Ainsilf 1&3&1 pe&@leve) Soit de la sous-destination « artisanat et commerce de désai
soit de la sous-destination « industrie » au regard de la nature des opératitmntransformation ou
/12 1&,+ L2fF"))" ta##T 12" "1 1" ) f&*-,/1 + " 1"0 *,6"+0 10U +&.2"0 .:
)'o/ )Y&0"/w " & 0"/ '+ --/ & 2 * *"+1 1"0 21,/&0 1&,+0 !'f2/ +&C

Contrairement aux destinations et sous*01&+ 1&,+0 .2& 0,+1 )&*&1 1&3"0x )"0 1
pouvant étre interdits ou autorisés sous conditions ne sont pas définis ou limipés le code de
yf2/ +&0*"w + --)& 1&,+ 130et RIMD)DO!'2BEB" !'" )f2/ +&0*"x )" [ $)"*'
fixe des régles spécifiques pour certaines activités ou sous-destimatien fonction des
-/,) *1&.2"0 !'" 0 2/&1 x 'f&+0"/1&,+ ,2 #&+ !f 002/UR23/" ,% ["+
reglementaire du PADD. Ces dispositions permettent"+$), "/ )f"+0"* )" 1"0 ##" 1 1&,+0
pouvant étre réeglementées. En effet, les seules destinations et soustidations de constructions
+" -"/*"11"+1 - 0 I f"+3&0 $"/ )"0, 2- 1&,+0 12 0,) I&Q;+0R'1&6+0 I, +1&
donc utilisées dans le réglement au sein des différentes zones notamment poucdeséres, les
x )"0 !'/&3"0x "/1 &+0 16-"0 !f,23/ $"0 ,2 !f&+0Odagtprd &le+ +" /"3

,+01/2 1&,+w f"01 $ )"*"+1 )" 0 "+ " 1&&+0,+,H/+I+)"0 I&O#HL&))"*

"1 )f"5% 200"*"+1 ,2 /"* ) &w

En outre, il est nécessaire de rappeler que des dispositions particuliésest énoncées dans les
dispositonsg + / )"0 #&+ !f 21,/&0"/ ! +0 1,21"0 )"0 7,+"0 ! )&*&1 "0 ! +0

- Les ,23/ $"0x ,+01/2 1&,+0x &+01 )) 1&,+0x * + $"*"+10 !f&+#/
nécessaires au fonctionnement des services publics indispensables alzlit€ primaire ou
I m&rét général (station de pompage, AEP, réseaux, Vvoiries, assainissement,
1/ +0#,/* 1"2/0{8
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- "0 ,+01/2 1&,+0 "1 &+01 )) 1&,+0 + "00 &/"0 25 0Q)/3R&HO UG-2 ).
vocation funéraire sous réserve de ne pas augmenter la vulnérabilité aux risques.

Sous réserve que leur implantation ne porte pas atteinte a la forme urbaine existanta s&curité,
a )f"+3&/,++"*"+1 "1 0 ) .2 )&1 '2 - 60 $" "1 0)0"0 @"/30 D"03I&D2!0&
1f21&)&1 -2 )&.2" ™ X {Sw

fr+0"* )y 1~ "0 ) *"+10 +f"01 - 0 0,2*&0 25" %)2A "F/&™*1) 4101 & IHX
extérieurs édictés dans le réglement afin de ne pas compromettre leutiségon.

3.3.2. Des dispositions reglementaires communes :

Pour chacune des zones, un réglement spg#&.2" Of --)&.2" 1& 1 +1 " .2f&) "01 -,00
ce qui est interdit. Ces dispositions se déclinent au niveau de 9 articlesesorddéle suivant :

Section | - Destination des constructions usages des sols et natures d'activité

- Article 1 : Destinations et sous-destinations

- Article 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, conswusti
et activités

- Avrticle 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Section Il - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

- Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

- Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non béatiee abords des
constructions

- Article 7 : Stationnement

Section Il - Equipements, réseaux

- Article 8 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées
- Article 9 - Conditions de desserte par les réseaux publics

Cette nouvelle structure ne modifie par le raisonnement global a savax"x " .2& +f"01 - 0 &+1"/
est autorisé.

Le reglement a été voulu « allégé ! +0 2+" ,-1&.2" If2/ +&O*" 1" -/ '""1w

Section | - Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 1 : Destinations et sous-destinations et article 2 : Interdictiomitgttion de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités

,21 002/" )" L+ #,+ 1&,++"*"+1 12 1"//&1,&/" "1 ,/$ H&D)/x)F"O- "
reglement définit les usages et affectations des sols, constructions et actvigéi ne peuvent étre
admis que dans certaines zones ou ceux qui sont soumis a des conditions particsjitmedées sur
des criteres tels que les risques, les nuisances, la@"/3 1&,+ 12 - 1/&*,&+"{

0),/0 .2f2+ 20 $" "1 2+" ##" 1 1&,+ !"0 0,)0x 2+2/" ,+Q1I2fl&1& Y1 B
+& 0 )f /1& )" Cx &) "01 1*&0 1 40 ) 7,+" .+ "I+ "w
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Les destinations et sous-destinations utilisées dans le reglememttsL  "))"0 )&01 "0 ! +0 )f /1
R151-27 etR15G1| 2 ,!" 1" )f [/ +&0*" "1 #,+1 )f, '"1 'f2+" "5-)&0&1 1&,+ !
générales du reglement au travers du lexique, (cf. justification ci-avant).

Les dispositions des articles 1 et 2 sont justifiées zone par zone dmrsiite du document en
% /"+ " 3" )"0 "+'"25 -/,-/"0 0 % 2+" Vf"+1/" "))"Ow

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Le choix a été fait de ne pas réglementer cet article car peu adapté audegide la Communauté
de Communes.

Section Il - Caractéristigues urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cette section fixe les régles conditionnant la morphologie du bati, les régieslitatives des
constructions et des espaces ainsi que les régles en matiére de stationnement

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions
Cet article fixe les régles conditionnant la morphologie du béati. Cet article compraratinéas :
1. Emprise au sol

"1 /1& )" ! #&+&1 )f"*-/&0" 2 0,) "1 ) % 21"2/ 0B &*-)I'1&/)!2 ,202)2
" "0 1"25 / $)"0 .2f"01 ! #&+& )"aJFREIVIGRY) ,272") ) ,+01/2 1&,
0f&+0 /&/"w "11" 1&0-,08&1&,+ -,2/ , '" 1&# " 1/ 12&/" ) #,/*" 2/ &+

2. Hauteur

Les dispositions réglementaires concernant les hauteurs ont été déterminéaarmonie avec les

hauteurs existantes. Des dispositions reglementaires particulieres somtoduites apportant une

souplesse pour les cas particuliers notamment les éléments techniques, denstructions ¢

&+01)) 1&,+0 + "00 &/"0 25 0"/3& "0 -2 )& Ox )f@+",+®»122"2&,+0
supérieuresou pour# 3,/&0"/ )f21&)&0 1&,+ !'f +"/$&"0 /"+,23") )"Ow

3. Implantation des constructions
"0 '&0-,0&1&,+0 ! #&+&00"+1 )f&*-) +1 1&,+ -/ [ --,/1

- Awx voies et emprises publiques et assimilées existantes, a élargircnéér. Les limites avec

)"0 3,&"0 -/&3 "0x ,2 3" )"0 "*-/&0"0 -/&B'+0D !f2'0 $O&2&)N&"A 0, &"(
limites sur voies et emprises publiques. Dans le cas de terrains bordéplageurs voies ou

"*-/&0"0 -2 )&.2"0 ,2 00&*&) "Ox ) [/ $)" .2& -,/1")0/HF N&PAFZ*"+1
"0 3,&"0 ,2 "*-/&0"0 2 *,&+0 ™"+ 0% /"+ " 3" )H&YID"IW 106 !2
usages et affectations des sols, constructions ou activités nouveaux doivenpeaeter les

indications graphiques figurant au réglemenfdocuments graphiques.

- Aux limites séparatives. Le terme « limites séparatives » est employé pésigder les

limites du terrain autres que celles donnantsu) f )& $+"*"+1 ét @mprises Publiques et

assimilées existantes, a élargir ou a créer.

"0/ $)"'0 1" /" 2) "+ 1"%,/0 !"O "O0- "O 2/ +&0 Ox -/ JDIx/1) @O f =" !

grande circulation sont rappelées (75 métres, hors dérogation). Letong des autresviiest
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/u

¥k 41 If 121&"/ )" -/,'"1 1" % +& [" 0 # 3,/&0"/ +,10%)"&)))f&ALI&* &

naturel. Il est également encouragé la réalisation de projets innovants et/od@enants en matiere
énergétique.

LaCCTdema& /" $ + / )"'x # &1 )" %,&5 !" +" - 0/ $)"*"+1/2 1R&*O) +1 1
)"0 2+"0 -/ [/ --,/1 25 21/"0 02/ 2+" * *" - [ "))" #&+ H"1 2 B, +&D"I )f
disponible sur toutes les zones.

Les dispositions de cet article sont primordiales pour la traduction des droitsa@struire sur le
territoire. Elles sont justifiées zone par zone dans la suite du document en cattéravec les enjeux
_/’_/IIO L’j % 2+II !fll+1/ll ll))llOW

Des exceptions aux régles édictées par zone sont cependant créées :

#&+

+0 )" O !'f,-/ 1&,+ I'f * + $"*"+1 1f"+0"* )" ™M) 1&00"*"+1x $/,z
"1 ws -/ 0"+1 +1 2+ -) + $), ) !'f *+ $"*+1 ,% /"+1w
+ 0 !f&*-,00& &)&1 1" %+&.2" 3/ "w
En cas de forme urbaine existante non cohérente.
Pour assurer la préservation des éléments identifiés au plan de zonaggtraudes articles

L151-19 et L1523 !'2 ,!" I" )f | +&0*"
Pour des raisons de sécurité ;
2/ ) *&0" "+ -) " If2+" &0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/ 02/ 2+" ,+01/zZ

Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brises soleil ;

y20 -"1*"11/" ) f"5 1" "erddBstructigrlexistante implantée differemment des regles
définies ci-dessus dés lors que cette extension est réalisée dans la contirlgtda
construction existante ou selon un retrait supérieur a celie;
Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure a 20 m2,

" +" -0t + 12/"1)f | %&1" 12/" "1 )"0 - 60 §™0 +2/"%+& 00/ )" 01

regles générales suivantes sont définies :

"0 ,+01/2 1&,+0 !',&3"+1 O0f&+1 $/"/ % /*,+&"20"*0&1.2752%&"25
paysages environnants.
En aucun cas, les constructions et installations ne doivent, par leur giamg leurs
l&*"+0&,+0 ,2 )"2/ 0-"1 "51 /&"2/x -,/1"/] 11"&+1" 225/ 1 /" ,.
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, aindifql ) ,+0"/3 1&,+ !"0
perspectives monumentales (R11GH '2 ,!" I" )f /| +&0*"Sw

"0 ,+01/2 1&,+0 !, &3"+1 -/ 0"+1"/ 2+" 0&*-)& &1 !"M13I")2*"x 2+
matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes. Une attention particul&nea
apportée a la qualité des matériaux, a leur pérennité, a leur coloration et a leur ca@a

'f&+1 $/ 1&,+ 0 )f"+3&/,++"*"+21 ! +0 2+" -"/ "-1&,+ [ --/, % " ,2 )

Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

flri1& )"/ $)"*"+1" )f 0o-" 1 "51 /&"2/ "0 ,+01/2 1&,4#00! 4@ &+ #0012 & !
+,23" 25 0 )f"+3&/,++"*"+1 2/ &+ ,2 + 12/")w "1 /1& )2 +18'1+1&#4A0 O
* &0 -/,-,0" -)20 !'f ) *"+10 .2 )&1 1 &d&rise dé¢ pRijet/Il peat-aulsi donner

1"0

concerne les clotures. Cet article est divisé en 3 alinéas :
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1. Aspect extérieur

"0/ $)"0 !'f O-"1 "51 /&"2/ 0,+1 3,),+1 &/"*"+1 0'0Q2-/),&"D0 #& !'f+ +
/"0-"1 +1 )f&!"+1&1 - 1/&*,+& )" 12 1"//&1,&/"% *4 B&+ 281 %120 )f2
reprenant des teintes locales. Des dispositions réglementairis/orisent, pour des détails
architecturaux, une palette plus importante.

f&v " -/"*& /" V1 f2+" 1"))" /! 1&,+ "01 !") &00"//)'"1)"1 RFfR/23H&O0O
formes de constructions1,21 "+ &+ &1 +1 0 )f21&)&0 1&,+ !'" * 1, I& 25 - ["+-

dispositions réglementaires autorisent aussi des projets innovants gailvent avoir recours a de
nouveaux matériaux.

En outre, la ou le commerce est autorisé une dérogation concernant les tsiaigtorisées est mise
II+ _) n -’2/ _ll/*llll/ll )ll /IIO_II 1 !f2+ll % /1" !fll+oll&$+llw

2. Clobture

" +,23" 2x ) [/ $)" "01 3,2)2" 0,2-)" 1,21 "+ -/&B'H)EH& +1w) f% /F H)&O
quantitatives de hauteur sont fixées et adaptées a chaque zone. Cependant, toutesdpssitions
[ $)"*"+1 &/"0 0,+1 # 3,/ )"0 0 )f % mepHEBel&e grande latitBde' en ce qui
concerne les matériaux afin de permettre la multiplication de nouveaux matériauxisés en
cléture.

3. Performances environnementales des constructions.

En traduction des orientations du PADD, un article 4 « Performances environneresntdes
constructions <« 1 &+0/ ' +0 )"/ $)"*"+1 -,2/ *"11/" )f "+1&2T )"0, )&$
[/ $)"*"+1 1&,+ 1%"/*&.2"w ) +f"01 - 0 &*-,0 !fpa)eapphr&a+tla02--) *"+
[ $)"*"+1 1&,+ 1%"/*&.2" "+ 3&$2"2/ * &0 )"0 /" ,** +1 128 +p&+ &1"/)&+
a) -/&0" "+ ,*-1" 1"0 .2"01&,+0 !f +"/$&" ! +0 )"0 -/,'"10w

"1 /1& )" G 2+" 3 )"2/ Vf&+#,/* 1&,+ -,26. )"® ét6 pEAK Ge Manidre " 1
-1 $,$&.2" #&+ $ )"*"+1 1" # 3,/&0"/ )"0 ,+,*&"0 !f" AR "# 1#03,/&0
"25 1" 2)2&" "1 ) $"01&,+ "0 ! %"10 +,1 **"+1l+#4"% F/DARIWFE&*-) +

Enrésumé, 0 -/"0 /&-1&,+0 / $)"*aride & 660t plus)gu moins adaptées en fonction
des secteurs concernés.

"R +& /" S +/)"x )f /1& )" F "01 / $)"*"+1 | 410 2A47"3&0&8 f+11F12/12+&0
dossier au cas par cas sera essentielle afin de garantir la préservde la qualité urbaine de toutes

)"0 7,+"0 1,21 "+ -"/*"11 +1linppvanteodal "&I2+4% S"2$+6 "1 %,2 /0 #,+1 )f,
attention particuliére car ces secteurs sont couverts par un site patrimonial remarquable qui
Of&*-,0" 2/ $)"*"+1 2! Pybanisme )ntercommunal.
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Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batiss edbdeds des
constructions

Cet article définit les prescriptions concernant les obligations en matiére de traitetndes espaces

libres et de plantal & ,+O0w ) Of $&1 "+ )f, 2//"+ " I" *"11/" )f "+D0D 02/ )" 1,
espaces résidentiels qui participent au cadre de vie des habitantbian a la valorisation des zones
économiques. Cet article est divisé en 3 alinéas :

1. Adaptation au sol

La regle vise a éviter tout mouvement de terre non nécessaire au projet. Temimmbuvements de
i/ &3"+1 1/ /] )&0 0 "+ -"+1"0 !,2 "0 Of %+/*1LZ2/&Pw+1" 3'1&"! K'Y/
Of 'erl2 1"/ &+ + 12/") "1 +,+ )f&+3"/0"w

2. Eléments de paysage a protéger
Enapplicationdelf /1& )“BBEB ,!" " )f | préki6eue« Le reglement peut identifier
et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles
batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conservee amettr
valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historiquearahitectural et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur consereatiear restauration.
Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévtidd'ar 4214
pour les coupes et abattages d'arbres. »

En applicationde) f /1& )'CBEB ,!" 1" )f [ :«H& €ylement peut identifier et localiser

les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des nrdtiésétologique,

notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologijues

définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation'iLeiagjt d'espaces

boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L.421-4 powolgpes et

abattages d'arbres. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les tertdfiveég et les espaces non

batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructiblesgge

soient les équipements qui, le cas échéant, les desservenf.%»+0"* )" 1"0 '201&#& 1&,+0
détermination de ces éléments est exprimé ci-aprés.

3. Aménagement des espaces extérieurs
+ ,% /"+ " 3" ) 3,),+1 ##& % " 1f2+" *"&NVR/"/HOWIE, +/1'® YO&*",C
2+ -,2/ "+1 $" I'f"0- "0 +,+ &*-"/* &)&0 0 #&+H&1#!30/&0)0 J1-I&1"&
« tout bitume ». De plus, cet article recommande fortement que ces espaces non ingabilisés
# 00"+1 )f, "1 1" -) +1 1&,+0w

Article 7 : Stationnement

f/1& )" H /"+3,8&" 25 1&0-,0&1&,+0 $ + / )"0 12 / )0 +1&,2&" #'&51" + 1
"o+ 1&, 4 1" ) + 12/" "1 1" )f&*ugtign+ " 1" ) ,+01/

fr+0"* )" 1"0 1&0-,0&1&,+0 / $)"*"+1 &/"0 &¢") 07+%"- Oy--)®RO&H"/O+1 .2"
les enjeux de revitalisation du centre-ville de Thouars et des centreargs imposent notamment
" # 3,/&0"/ )" ["+,23"))"*"+1 | Xixdide&eglede sttibdriermet pour la zone UA.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit riéaésé en

"%,/0 !'"0 3,&"0 "1 "*-/&0"0 -2 )&.2"0 "5&01 +1'10 72 D0D2/0)2+1I'""2+&4 !
fonciere privée 0&12 " ! +0 )f"+3&/,++"*"+1 &** 1& 1 12 -/,""1w "0 "*-)
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Les constructeurs sont par ailleurs tenus de réaliser des places de statiowmg adaptées aux
besoins particuliers des personnes a mobilité réduite, conformément a la réglemtotaen
vigueur.

2/ 1,21 )" 1"//1&1,&/"x 2+" 11"+1&,+ - [1& 2)& /" '"3/$ /1/™-A@a " O )f
espaces (organisation des places de stationnement, végétalisation, choix r@e@gtements...) afin
If"+ )&*&1"/ )f&*- 1 3&02") "1 "+3&/,++"*"+1 )w

Les aires de stationnement des véhicules doivent répondre aux normestaigonnement indiquées
ci-apres.

,+01/2 1&,+0 U '"01&+ 1& .+ 'f% &1 1&,+

Sous-destination logement :

- 1place par logement créé sauf impossibilité technique

+0 )" L' vf2+" -/ 1&,+ LfU40"F )" ™) 1&00"*"+1X1 BX2I"0 ! f%
01 1&,++"*"+1 -,2// 1/" *+ % 02/ )"0 "0- "O ,**2+0 !" )f,-/ 1&,+w

Cette norme ne s'applique pas aux logements financés au moyen d'un prét paald'état et pour les
1 )&00"*"+10 002/ +1 )f% "/$"*"+1:1"0 -"/0,++"0 0% "0

Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé lalissdion de plus

d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifarfoés

avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que lors de la construction des établissemerssurant

YE% "/$"*"+1 10 -"/0,++"0 U$ "0 "1 "0 / OR!T+# 0 2%+&3" 0 Rf1- /&K )" BF
35duCode!" )f /| +&0*"w

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicablax atravaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifsafinés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent deéigion de surface
de plancher, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Constructions a destination de commerce et activités de service :

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et tl@ta&suré
02/ )" 1"/l &+ 'f 00&"11" '2 -/,'"1 ,2 02/ 2+" 2+&Uf"#3&&H+"*/'&3 " O
immédiat du projet.

,+01/2 1&.+0 U0 !"01&+ 1& .+ 'f . 2&-"*"+10 !€&+1 / 1 QE1"al&# "1 (
destination des autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires :

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé apres étdds besoins et
possibilités de mutualisation avec les parcs de stationnement existanteatrlaccessibilité, et ce
notamment en fonction :
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- Deleur nature ;

- Dutaux et du rythme de leur fréquentation ;

- Des besoins des salariés ;

- De leur situation géographique au regard de la desserte et des parcs publics de
01 1&,++"*"+1 "5&01 +1 0 -/,5&*&1 "+ 32" !f2+2tdlidaPon&0 1&,+ -
&1 2/" /" %"/ % " !0 .2" -,00& )" #&+ !" )&*&1"4 ) 1"0+0,** 1&
places qui sont souvent sous-occupées voir inoccupées selon les moments de la jeurné

Les constructeurs sont par ailleurs tenus de réaliser des places de statiovmg adaptées aux

besoins particuliers des personnes a mobilité réduite, conformément a la réglemeoitaen
vigueur.

Stationnement deux-roues non motorisées :

Pour toutes opérat& ,+0 +,23"))"0 !'f .2&-"*"+10 -2 )& Ox !"0 -) "0Q",P1 1&,++
+,+ "1 If O# &)"!',&3"+1 1/"/ )&0 "0 -,2/ )"0"!%25 [,2™0-%,+0*,1,/&!
de stationnent a réaliser est déterminé en tenant compte :

- Deleur nature ;
- Dutaux et du rythme de leur fréquentation ;
- Des besoins des salariés ;
- De leur situation géographique au regard de la desserte et des parcs publics de
01 1&,++"*"+1 "5&01 +1 0 -/,5&*&1 "+ 32" I'f2+" *212 )&0 1&,+ -,

Section lll -Equipements, réseaux

Cette section fixe les conditions de desserte par les équipements et lesatds
Article 8 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

"0/ $)"00,+1 &!'"+1&.2"0 ! +0 )f"+0"* )" 1"01&,#"O" "+ O0L1LT'X I'f / O "1
de voies. Les nouvelles voies ne sont pas dimensionnées de maniére &hiffrais doivent

permettre le passage des véhicules assurant un service public et doiventditreensionnées au

/"$ /P 1" )f 1&3&1 -/ 0"+1"w "11'tr deb)Voies' surdimerfsi@&des dans les
-/,'"10w  f, """ 1&# "01 !" )&*&1"/ ) ,+0,** 1&,+ 'f"0- " - /)"0 &+#/ O

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne prodwise servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en igppbn de l'article
682 du Code Civil.

Cet article est divisé en 4 alinéas :

1. Desserte:
"1 )&+ #&5" )"0 ,+!&1&,+0 !" 1"00"/1" -/&B"003v,&[f0Q "2 1)&H2"M1,Rf-00
une bonne accessibilité des terrains a construire par un réseau de voipendant aux objectifs
suivants :

- Suffisamment dimensionné et garantissant la sécurité.
- Répondant aux besoins de la zone a desservir en termes de capacité.

- Permettant!" $ / +1&/ )f  teLefgils delsecours et Qe L ke'rscepitoreh preleiet " t! &/
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- Participant a 2+ * &)) $" I 3,&" 002/ +1 2+" 1"00"/1" ,% /"+1" !" )
quartiers.
Ainsi, les regles fixées pour chaque zone rappellent ces principes.

2. Acces:
Cet alinéa précise les conditions de réalisation des acces. lls smijuement réglementés pour
Yf 21,*%, &))" ™)"0 0 -& 1,+0 +" 0,+1 - 0 / $)"*++23082% +00)0,+D ,“
[/ )&0 0 02/ )" 1"// &+ 'f 00&"11" '" )Yf,- /] 1&,+X%X, 81 [ +#&P2/ 2&,+ !
&*- [/ 1&#0 "+ 1"/*"0 I 0 2/&1 w )0 !, &3"+1 1/" 2/-1 B,&")f&&1)*0&
borde. Lorsque le terrain est desservi par plusiewses, ) f o '!"&1 1/" 1 )& 02/ ) 3,&"
géne pour la circulation est la moindre.

3. Voies nouvelles :
Cet alinéa réitére les objectifs cités ci-avant et impose aux nowgelloies finissant en impasse et
.2& 0,+1 02- /&"2/"0 4 DA * 1/"0 'f 2/" * + & "0 !" * +& /"10O-"/*"121/"
véhicules de maniére aisée.

4. Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte des déchets :

Cet alinéa précise les régles devant permettre de satisfaire augesdes de sécurité et de desserte
pour la collecte des ordures ménageres (si cette circulation et cette utilisation someséaires). &

"01 "+ -)"&+" [/ #)"5&,+ 02/ )"0 *,1"0 " [))"$1&H O I FFEHEHLLI& LT "1 -
3&1"/ )f&*- 1 If2+ &) + [ ,+" 1/,- ),2/'w  "11" | #)Y"58)+* ¥ "00&:
mutualisés notamment pour les nou¥))"0 ,- / 1&,+0 'f% &1 1w

Article 9 - Conditions de desserte par les réseaux publics :

"1 )&+ #&5" )"0 ,+!1&1&,+0 !" 1"00"/1" 250-2"Y& &+0f " 2% "¢ N'01/& &
I'f 00 &+&00"*"+1w "1 /1& )" "01 '&3&0 "+ F )&+ Ow

1. Electricité :

,/0.2" )"0 / 0" 25 -2 )& O !'f )" 1/& &1 O0,+1 0,21"// &HOX,&D"'+1 + %"
Yf1/" % )" " +1w f&) 6 &*-,00& &)&1 'f0)&*"y1 N'&1+20,R&"+/ &+"
constructions, les branchements aux réseaux pl 0 !'f )" 1/& &1 -"23"+1 1/" 002/ 0
-/ G4)"'01,/0!' Ow "O / 0" 25 !'f Y&*"+1 1&,+ )" D/,&12"]' &3 "1+A0 )70 *
lotissements.

2. Alimentation en eau potable :

+0 )f"+0"* )" 1"0 7,+"0x )" [/ ,/'"*"+1 2ioh @h Bau! polable"est 1
obligatoire.

+ 7,+" 12/"))" "1 $/& ,)" )"/ 0" 2 -2 )& !'f !12"Q&TAL"+ 0 2,211'0))"6"
,+01/2 1&,+0 "1 "/1 &+"0 !f"+21/" "))"0 O0,+1 .2&-"@ !""#£13%) f"01
disposition suivante en zone A et N.

En l'absence du réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation emugstable peut étre
autorisée par puits ou forages particuliers sous réserve du respect de lalkign en vigueur.
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3. Assainissement des eaux usées :
En matiere! f 00 &+&00"*"+1x !"25 16-"0 !" 7,+ $" "5&01"+1)P2A&# L))" 18
+,+ L))" 1&#w f2+" * +& /" $ + / )"x )"0 &+)®10))01 &+ )", &30+11 10
prescriptions en vigueur et conformément aux réglements du service de la collgétiv

f, )&% 1&,+ ' [ /'"/ )"0 " 25 20 "0 25 / 0" 25 -2 )&"0O"L-y+! 12 1¢
présence de celui-ci.

Le zonage du PLUi a été déterminé par rapport aux possibilités de raccordement auxuésega' 25

usées existants. Il a&+0& 1 "5 *&+ ) 3& &)&1 1" %+& , ,+,*&.2" !f2+
/ 0" 25w + 0 !'f&*-,00& &)&1 If"*/+ §/* %" 1% 32 0"/ ,/&"+1 3"/0 =
$"01&,+ !" )f 00 &+&00"*"+1 0 ) -/ "))"w

+ o ! +,23") * + $"*"+1 |f&*-,/1ls+zdnes lactuklleMent classées en
00 &+&00"*"+1 +,+ ,))" 1&#x " 7,+ $" 0"/ ORU&;NA&& -),2Nf-"3*y2'L/"0)*0
"51"+0&,+0 | f&+#/ 01/2 12/"0 !'f 00 &+&00"*"+1 ,))" 1&#w

En outre, dans les zonages collectifs ou le réseau pourrait connaitre des disfonctimenes, le
projet pourra étre étudié avec une gestion a la parcelle des habitations.

4. Eaux pluviales :
En ce qui concerne la gestion des eaux pluviales, le réglement se réfaréiapositions du Schéma
directeur d'aménagement et de gestion des Eaux (SDAGE) Loire-Bretagne et des Schémas
Mf*+ $"*"+1 "1 1" $"01&,+ !"0 " 25 ™ § 25.2")0 ) ,**2¥F&LA" " **2
(Thouet et Layon-Aubance).

La gestion des eaux a la parcelle est encouragée. En tout état de causgjet dans le réseau public
doit étre maitrisé et adapté au réseau existant.

5. Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

+ 1/ 12 1&,+ !'"0 ,/&"+1 1&,+0 !2 X #&+ !" # 3,/&0"/$)&"0 0L 25 +
tendre, pour le territoire, vers un réseau Trés Haut Débit, des obligations en matiére de
raccordement aux réseaux de télécommunications sont imposées aux constructeurs. Toute

,+01/2 1&,+ +,23"))"x a4 )f"5 "-1&,+ !"0 ,+01/2 1&'0HD&1+x"5,'OK )1/0.:
raccordéeas / 0" 25 !'" 0 )"0 ,2 !'" #& /" ,-1&.2"x ),/0.2f&)0 *+HD&P'D"+1w
projets, la réalisation de fourreaux enterrés suffisamment dimensionnés pouypdesage ultérieur
"4 )"0 /0" 25 -,2/ ) 1/ +0*&00&,+ !f&+#, tetegh@nigus 2c¢omh@ri"0 "1

a) $" ,-1&.2"s "01 ,)&$ 1,&/" "1 ', &1 1/" -/ 32" ),/0 " ) I"* +I" If

,+021/2&/"x -"/*&0 If * + $"/wwwSw

-1t 1t+2 1" )f"5-,0 1" "0 -/&+ &-"0 $ + / 25 --)8.2804,082AK"'GQ"0 7
cet article ne sont pas justifiées zone par zone dans la suite du document.

,t#,/* *"+1 25 1&0-,0&1&,+0 25 !'&0-,0&BB %D I"")f"/1R2)" +BRBB" )"0
/1& )"0 1 "1 JOf --)&.2"+1 $ )"*"+1 25 - 12# @ Bszondition 3"+1 1/
relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, lsgdences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.
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333. _&0-,0&1&.+0 'f2/ +&0*"0 - /1& 2)& /"0 ,**2+"0 U )f'
zones :
La protection et la mise en valeur du patrimoine architectural et paysager :

f 5" +I1D !2 *"1 ) &/"*"+1 2 lapréskRvatibn Btlla$alorisation du cadre de
vie en pérennisant ses richesses ». Différents outils sont dévels@pésein du PLUi participant a la
boite a outil « préservation et valorisation du patrimoine » tejise :

- Protection de la trame végétale expliquée ci-avant

- Identification des béatiments pouvant changer de destination en zones agricolds e
naturelles ;

- LesOrientat& ,+0 !'f * + $"*"+1 "1 1" [, $/ ** 1&,+

1/&*,&+" 01& &!'"+1&#& 2 1&B/J 12 )f171& )f /BFRO*"

Ceci est complété par la définition de deux figupe ,*-) *"+1 &/"0 *&0 "+ -) " 2 1&1/" !I'" )
L151-BJ 2 I 1" ) f | :«ReO&Flement peut identifier et localiser les éléments de paysage

et identifier, localiser et délimiter les quartiers, flots, immeubles batis ou non bategesspublics,

monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeureguaifier pour des

motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas éché&prescriptions de nature

a assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. Ldrstagit d'espaces boisés, il

est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4 pourolgses et abattages

d'arbres.»

- T *& &IMH1I&#&T IM0 *2/0 0 ,+0"/3"/Xx 2 #&D"RLIYP,0&LIF 2%/
/&"+1 1&,+ !'f * + $"*"+1 "1 I" [, $/] ** 1&,+

aCwF(*

- Le second identifie les éléments de petit patrimoine. Le « Petit Patrimoinegsoupe tous
)"0 ) *"+10 U1&0 .2& -,00 !'"+1 2+" 3 )"2/ %&01,A&.D"&"1+12)12/
recensés comme Monuments Historiques.
Les éléments qui peuvent étre considérés comme du petit patrimoine au shn®LUi sont
les suivants :

- - 1/&*F, &+ )&y B A" &&+"X -, +1X -2&10x ) 3,&/x *,2)&+{
- Le patrimoine religieuxy )3 &/"x [/,&5x 01 )" {
- Le patrimoine lié aux activités agricoles, artisanales et industriellmoulin, four,
+" 0 3&$+"{
- - 1/&*,&+" 01& ,2 ):&orche) fié@ils&arichitecturaux...
- Le patrimoine li¢ a la vie couranty ,/+"x !/ + 0,) &/" {
- Le patrimoine commémoratify /,&5 !" '201& "x *,+2*"+1 25 * /10{
- Le patrimoine autrey u23/" !'f [1{
Chaque commune a identifié son petit patrimoine, sur la bas@ +" $/&))" ! f Elle yeéhtiva
#*" Vf2+" #& %" *2)1& /&1 /" 6 +1 -,2/ 21 '" ), )&QR"F U/ &&P&F"+1 )"
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(coordonnées géographiques, accessibilité, visibilité), de connaitre leutt é& conservation et de
collecter toutes les informations utiles a leur description.

Afin de les accompagner dans cette démarche, certains ont pu faire appel aadssciations,
citoyens volontaires,"1 w &+1 /"00 0 - / )f% &01,&/" ), )"w

" /ll ll+0"*"+1 L,.l # &1 )f, '"1 !f2+" /1,$/ '%&"W

677 éléments

Patrimoine paysager &!"+1&#& 2 1&1/U'151-09fet/IN&IA3'12  I" 1" )f /| +&0*"

Lf /1& )*BBREB ,!" I )f | pré&i3é ue « Le réglement peut identifier et localiser les
éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles bats ou
batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre eowaleur
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et ol¢fen cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ouestauration. Lorsqu'il
s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'arté24.14 pour les
coupes et abattages d'arbres. »

f /11& )=CBFR ,!" I"))f | +&0*" -/ &O0" .2" )idergifiér-étHdcaliser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologjues
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation'iLeiagjt d'espaces
boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a l'article L. 421-4lgowoupes et
abattages d'arbres.|l peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non
batis nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructiblesgge
soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent. »

Bois, parcs, jardins et terrains cultivés a protéger au titre du L151-19 duc,!" !'" Yf2/ +&0*"

La Communauté de Communes du Thouarsais a utilisé ces articles pour protégerséwer
formations végétales sur son territoire ou des espaces de respiration etisiEment au niveau des
espaces urbanisés existants. Il permet de maintenir des continuités écologiquie préserver

)f .2&)& /" 3 $dé présériek yn patrimoine végétal et un cadre paysager associés a des
ensembles bétis a valeur patrimoniale et de préserver la présence de poumoris participant a la
trame verte et bleue.

/" ,2/0 00 "0 /1& )"0 -"/*ML Nf&+1/,12&1" 2+ 0)20 B) 21L& 021D "D0OLM2.
protégé. Celle- & !, &1 1/" "-"+! +1 "+ [/ " #&+ !" & [ +1&/1 )f, '""0&# !'" -/,1
ne pourront étre permis tout comme en zones agricoles et naturelles lede®gi-aprés pour
)f 3,)21&,+:12 101&

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessadat a la
réalisation d'infrastructures, soit & des équipements et des services publics, cbfieou
d'intérét générd.
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- f*+ $"*+1x ) [ #" 1&,+ "1 )"0éebdestcon&truclionis priitipales a
destination ! fiabitations ou logement de fonction agricol® ,20 / 0"/3" .2" )f"51"+0&,
ne représente pas plus

o EAA !" )f"*-/&0" 2 0,) !"O ,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0 !"
df"*-/&0" 2 0,) a) v 1" If --/, 1&,+ !2 &w

o DAA I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0 !" JA
etplusx ! +0 ) )&*&1" !'" FA** If0'H-/&QA™ ¥ O;)x 1&,+ 12 &w

- ,+01/2 1&,+ 'f ++"5"0 o lpge¥en&de fbéction agricole 02/ )f2+&1

fonciére, sous réserve
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0 0 2+"a200M de |14 c&nsttuctiri2 /"
principale ;
o] 2" )f"*-/&0" 2 0,) !te)Epasse pas 30m2(sauf pour les piscines
21,/&0 "0 '20.2fu FA**§
o] 2" )" o+, /" I f ++"5"0 +f"5sut"une mém@e unité fonciére
21,/&0 "0 a ,*-1"/ ' )f --/, ;1&,+ 12 &

- Pour les terrains nus, sont autorisées"0 ,+01/2 1&,+0 !, +1 )f"*-d&0" 2 0,)

pas 20mz2 par unité fonciére.

En zone urbaine, cet outil a pour but de ne pas permettfe / )&0 1&,+ !f2+" ,+01/2 1
-1&+ &-)"x [ "))" 3&"+!/ &1 )1 /" )f"+1&1 -/,1 B2ZwW . RRFESKLI"HH/" &
) !"+0&#& 1&,+ !"O 1&0020 2/ &+0 ™. 2& /[ -,+! G )f, ""1R&# " | |2
fonciére), et les objectifs de sauvegarde des ensembles urbains et du patrimiodtieremarquable,

de valorisation du cadre de vie, de protection des milieux naturels et des paysageprétervation

de la biodiversité, de préservation et de remise en bon état des contirsi&éologiques.

16.62ha

&+ &/"0 1" % &"Ox / /"0 &0,) O Pdrespspotdtel+10 ! f

"0 )&+ &/"0 !" % &"O0Ox !"0 )&$+"*"+10 !fO/,HD "L )NO'+L /"0 KO, Yy1&#E
visant a la préservation, au maintien ou a la remise en état des cwités écologiques. Ces
éléments participent également pleinement a la qualité du cadre de vie deClammunauté de
Communes du Thouarsaw )0 ',2"+1 - /#,&0 2+ /e)" If ¥ S+ +1 1"0 "+
(exemple de St-Jeamle-Thouars) et des espaces publics.

f21&)&0 1&,+ !" "1 /[/1& )" "01 | -@&nlents paysagérs et Baturels'lhéaires et
-,+ 12")0w ),/0 .2f&) "01 !&##& &)" 'f"+3&0 $,/&/2+ ¥ &0 $,+"10.2x1 "Q
espaces peuvent devenir ainsi autant de « pas japonais-"/*"11 +1 !'f 002/"/ ) ,++"5&,+

habitats entre eux.

En complément de la Trame Verte et Bleue, la Communauté de Communes du Thouaesdispose
-0 'f2+ &+3"+1 &/" "5% 201&# 2 )&+ &/",K0% "&"10x "10!'"0 F@%0!02/ )
1"//&1,&/"w + 1/ 3 &) I, + 1 *&9al tau@aBdeds suf chaque xdmmune.

2/ ) 1 1"/*&+ 1&,+ !1"0 )&+ &/"0 !" % &"Ox &) "M)"0,%08&"®5 )20 !f&

- Ayant un linéaire conséquent et structurant,
- 6 +1 2+ / 1 /" &!"+1&1 &/" G )f %"))" !") npoRraitniire,+1 ) !"0
au paysage de la commune),

- Ayant vocation a protéger les sols : ruissellement, localisation,daps Japepie, We e wre
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,2/)"0 ,&0"*"+10 u -/ 0"/3"/x &) Of $&1 !2§&,,HR @Y 0"60,&0),$&I10'x *
aussilesarbr® &0,) 0 .2& -"23"+1 0"/3&/ 'f"0- "O /"#24"6RQ ) *')0&f&WD O0,+1

Ont donc été identifiées en haies a protéger les haies inventoriéasrs les critéres ci-avant et

également les haies participant aux corridors écologiques. Un corridor écologiquegi&sun ou des

milieux reliant fonctionnellement entre eux différents habitats vitaux pour une espeCe sont des
infrastructures naturelles nécessaires au déplacement de la faune. @egtsires écopaysageres

permettent de connecter plusieurs grands ensembles naturels. Elles pdtem la migration
l'f&+!&3&'20 "1 )"2/ &/ 2) 1&,+w ))"0 - /1& &-"#+1U/$H)"0"+1+1 D2/ "1&
ville, reliant les parcs et jardins aux grands milieux naturels.

Ainsi de nombreuses haies,2").2"0 )&$+"*"+10 !f / /"0 "1 !"O [/ /"0 &0,) O ,-
protégés au sein du territoire communautaire.

573
A1GA(*

aEwJ(*

Mares a protéger:

Au titre de la protection et de la mise en valeur de la Trame Verte et Bleue, unicerdanbre de

* /"0 "5&01 +1"0 &+0& .2" !"0 1 +$0 ,+1 fl/1Kk! ")+ p3B4Bde @ 1&1/" !"
Yf2/ +&0*"w "11" &!"+1&#& 1&,+ -hité'te cef €3paés fen eau mdtamment

vis-a-vis du comblement.

Les espaces ont été identifiés sur la base des Surfaces Non Agricoles ¢®NI&) Direction
Départementales de Territoires complétée par un relevé par photo-interprétatiodnt été
identifiees )"0 * /"0 !" C** '20.2ffH BAKCF*w ,),$&.2" 1" % .2" * /" +f -0
/ )&0 " "1 )" /&1 [" -/&+ &- ) "01 ) 02-'0UH& "&I"fn& +W ! 18 "+ )f .2 )&
écologique de ces mares, il semble opportun de conserver cette protection afin de fseoteur

* &+1&"+ "1 )" Je)" .2f"))"0 ",2"+1 -/, )"*"+1 -,2/") &&,1&L3I")H0RL T
&+0" 1"0{sSw

aFA%

Les zones humides :

Les zones humides identifiées dans lecad !'" )f&+3"+1 &/" !"0 7,+"0 %2*&!"0 0,+1 /
reglement-documents graphiques avec des prescriptions écrites associées dasislispositions

$+/)'0 112/ %)"*+1w "0 !&0-,0&1&,+0 -"/*"11"#1 I'P 002/"/0).2&/"++
connaissent de fortes régressions.

Les zones humides sont les terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou godEau

douce, salée ou saumatre de facon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elleegyis

est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'annéar. peéservation

est assurée notamment en interdisant les mouvements de terrain suscepslule porter atteinte au

caractére humide du secteur sauf & démontrer dans certaines situations quadget ne peut étre

localis¢ ailleurs et @ f 2 2+" 21/" 0,)21&,+ )1"/+ L&A Rl B&O ki " 11 |+1

ecture
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Yf"+3&/,++"*"+1x .2" 1,21"0 )"0 -,00& &)&1 0 ,+1 1 "54),/ "0 -,:
YF"+3&/,++"*"+1x "1 .2" )"0 11"&+1"0 / 0& hieh)38@nt compensdes) f"+3 &/, ++

Les secteurs ainsi identifiés correspondent & 1762)a1

by

Ainsi, toute intervention sur ces éléments de paysage a protéger idist au réglement Z

I, 2*"+10 $/ -%&.2"0 !, &1 1,21 'f /' # &/I" )f, '"leldtwre des) / 1&,+
1/ 3 25x &+01 )) 1&,+0 "1 * + $"*"+10C)Z0A2 O, })f Ji& )+&BCTHB "1 -"2
# &/" )f, "1 1" *"02/"0 ,*-"+0 1y, &7"D M "B& )" f / /'aft AEmajrtien /

" )f&!"+1&1 [/ ,/ " 12 0" 1"2/Sw

Ces éléments3 &"++"+1 "+ [*-) *"+1 1"0 O0- "O ,&0 0 ) 00O "1 -"/*"211"+
protection forte a tous les espaces paysagers et verts du territoire.

Les espaces boisés classés :

La Communauté de Communes du Thouarsais selpfi 1 2le'la Trame Verte et Bleue (TVB) est
recouverte pour 16% du territoire par des boisements et des haies. (Source BD TOPO + photo-
interprétation). En accord avec le Centre National de la Propriété Forestierghdéx a été fait de ne

pas surclasser en Espace Boisé Classé les massifs supérigéhies €t ceux ayant un plan de gestion
simple (PSG) agréé, ainsi que ceux ayant un document de gestion durable (PSGdeude Bonnes
Pratiques Sylvicoles (CBPS). Seuls sont classés en EBC, les massifsibf@igéars a 1 ha qui
participent a la Trame Verte et Bleue du Territoire, la ol les enjeux degmé@tion sont les plus
importants.

Pour tous ceux qui sont inférieurs a 1ha identifi€ comme participant & la qualité pageagt qui ne
participent pas a la Trame Verte et Bleue le choix a été fait de les ifilentomme élémentsa
-/,1 8"/ 2 1&1/" )FCD&2" ,BFB )f2/ +&0*"

"0 ,&0"*"+10 0&12 0 "+ 0" 1"2/ !'f  3derti@és,)permétiani un rétout a
)f"5-),&1 1&,+ 3&1& ,)"w

aCCH%

,+1 $)"*"+1 ) 00 0 "+ )"0 &),10 ,&0 O "+#3URL-"D "2/ )&*&AX 12®& "
participent a la diversité paysagere et écologique du territoire. lls constituent pourtaies des
espaces relais pour la faune ou bien encore des espaces « tampométarii les nuisances sonores
liées a des infrastructures ou participg 4 ) f &+0"/1&,+ - 60 $ /" I" ,+01/2 1&,+0w

Au total sont ainsi protégés, dans le PLUi, au titre des espaces boiséstsld93] Ha.

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20200204-ATO01Justificati-AU
.2 PLUI CC du Thouarsais *Justification des choix ::: 82 Bg:g gg trzlgérpa;ir:)snmplfgggmr1e0{012é/20022/(3020




Prise en compte des risques et des nuisances :

Risque inondations :

Le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais est traversé paodereux cours
'F"2 "1 -,00 1" I+ 2+ /&0.2" &+,+! [dri&e en &mplelde-dewisque se traduit
-y /t-ra )y 7,4+t &+ ,+0 )1 )f 1) 0 1"0 ,+"0 +,+! )"0

- 12 )f /$"+1,+x

- AZl de la Dive

- AZI du Thouaret
Les zones A et N correspondent majoritairement aux zones inondables itiéesi par les AZI ci-
I"0020w "0 7,+"0 "1 ,2"+1 2+ /e)" "00"+1&") ! WoOONL, (-$"&M1 !'f |
'f 1 )"*"+1 !"0 " 25 &002"0 !'f2+" /2"x "1 !, &30wl (2/" "R 1/&0 1HOx /* &0
aussi pour ne pas exposer davantage de personnes au risque et pour réduivalhérabilité des
biens, des dispositions spécifiques sont introduites pour gérer les seddnondables des zones A
et N.

Dés lors, le choix a été fait dans le présent PLUi de reporter, au régledéacuments graphiques,
les zones& +,+! )"0 ! #&+&"0 -/ )f 1) 0 !"0 ,+"0 +,+!3"+0&+-12 )&O0) 22" !"
+,+1 1&,+ 1) )) "2 %,2"1 -,2/ 11&/"/ )f 11"+1&,+ !'"0 - 1&1&,++

Risque feux :

#&+ 1" )&*&1"/ )f"5-,0&1&,+ !"0 -"/0,++hO bahde te 108ietr@s litnitaktda 2 " x 2
constructibilité a été institué au réglement-documents graphiques, pour tous les boisements de
plus de 10ha. Cette disposition est issue de la prise en compte du plan dépeméal de protection
des foréts contre les incendies. En outre, au regard des risques degplysus présents les élus ont
souhaité limiter I'exposition des biens et des personnes au risque irdien Cette marge de recul

Of --)&.2" 0 1,20 )"0 ,&0"*"+10 !" -)20 !" BA% !f28dOfe2yl,Hés +1w +
dispositions réglementaires, limitant la constructibilitésont instaurées.

)f&+1 /&"2/ 1" "11" +1" 1" BA * 1/"0 0 ,*-1"/, $éuls sor& &forisEs! 2 ,&0"*"
les usages et affectations des sols, constructions et activités suivantes :

- "0 "5% 200"*"+10 "1 ##,2&))"*"+10 !2 0,) O0,X0avec0"/3" !'f 1/" ,*-
Yf"+3&/,++"*"+1 "1 )" /&0.2" &+ "+!1&"W

- "0 ,23/ $"0x ,+01/2 1&,+0x &+01 )) 1&,+0x * + $"*"+10 !f&+#
nécessaires au fonctionnement des services publics indispensables alzlité primaire ou
'f&+1 /1 $+/7) ™01 1&,+ I" -,*- $"X x [/ 0" 25x 3,&/&"C
1/ +0#,/* 1"2/0{Sw
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- "0 ,+01/2 1&,+0 "1 &+01 )) 1&,+0 + "00 &/"0 éedlléctifa& "0 -2 )
vocation funéraire ;

- /"01 2/ 1&,+ !'f ) *+10 &!"+1&#& 0 -BJL&2A/"!!"IVf)f1lR }»&O0BFB
0,20 / 0"/3" .2f"))" /"0-" 1" )"O /1 /&01&.2"0 )/0%&1""Q@2/ )"0
1&#& "0 "1 .2f"))" - | b&e&vdlelfdupetit patrimoine ;

- /" ,+01/2 1&,+ 0 )f&!"+1&.2" "0 01l&*"+10 ! 1/2&10 ,2 ! *,)&QC
depuis moins de 10 ans, excepté si la destruction est causée par un incendie derbeid.

- Le changement de destination des batiments identifiés selon les régletadmne ;

- Les extensions a la construction principale ausagg% &1 1&,+ ,2 !'" ), $"*"+1 " # +
agricole! +0 ) )&*&1" DAA I" )f"*-/&0" 2 0,) "5&01 cuPLUi;) ! 1" If -

- "0 ++"5"0 U ) ,+01/2 1&,+ -/&+ &- )buldeddyetient flécfondtibnl &, +
agricole dans la limite de &** | f"*-/&0" 2 0,) ™MFA** - 2/ )"0 -&0 &+"08 "
2f2+" &*-) +1 1&,+ 0 *,&+0 !" CA * 1/"0!" ), ,+01/2 1&,+ -/&+ &

- Les cheminements piétonniers et cyclables, les sentes équestiesaires de stationnement.

- ,/0.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 0 ) $"01&,+ ,2 U"QFf,2"/[227&)&"25BR &
les cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres, lest®bjwbiliers
I"01&+ 0 U )f 2"&) ,2 0 )ybBctlés esndt&ictionshécessaires pour

0 f, 0"/3 1&,+ !'") # 2+" ™ [&Ox 1,2/ !f, 0"/3 1&,+{8

0 La gestion du milieu

o f 2"&) 12 -2 )& ™-LIU2A"x-& 21", +x 01 1&,+ "/ -] 1&,+ !" 3
0 f6%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))"Gtes2de fecodrd, efc/"0 "1 -,

f'*-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1&,+0 +" !"3 +1 - 0! - 00"/ CA**w

- Les constructions, installations, extensions et annexes nécessaires auldpgement et a
) *&0" 25 +,/*"0 !"0 "5-),&1 1&,+0 $/& ,)"0 "B5ROdestirEed 0 )f"5 )
2 ),$"*"+1 ,2 0 )f% "/$"*"+1 !"0 -"/O,++"0x "1 0,20 /10™03" .2f")
a *,&+0 !'" FA * 1/"0 !I'f2+" ,+01/2 1&,+ # &0 +1 - /1&" '" )f"5-),&

Risque effondrement :

Le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais est en partieeroicpar la présence
de zones sous- 3 "Ow "11" ,++ &00 + " +f"01 -0 "5% 201&3"x &) "01 !,-
PF"##" 12"/ 1"0 12!"0 -/ )sol)pdur d&fifir, @3 dispositions constructives adaptées.

Risque mouvements de terrain:

Le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais est en partie goécpar le risque
mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et & la réhydratationsdés Les constructions

se doivent de respecter des obligations et des normes de construction dans lesszsungceptibles

Lf1/" ##" 1 "0 -/ " /&0.2" #&+ !'f"+ )&*&1'§+0'& #,#0"*24%4 "Qw0" L)X
Lf"##" 12"/ 2+" 12!" -/ ) )" 12 0,) #&+ !" -,23,&1 [F1&+P/)'&!700!&,@-/,0&
adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol.

Risque sismique :

Le territoire de la Communauté de Communes du Thouarsais est concerné par leersigmique et

classé en zone de sismicité modérée. Ainsi les constructions %Q&%%‘?&%%ﬁ’én@r@%ﬂ%
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,+01/2 1&,+0 -/ 0&0*&.2"0 + 1&,+ )"0 .2& °Of & )RABB1!"3{24&10 O)f6E
soumettre.

Nuisances sonores :

Au titre de la prise en compte des risques et des nuisances, figureateégent au réglement Z
documents graphiques :

- f&!"+1&#& 1&,+ !"0 5"différents"dr#étés préfectorax portant classement
des infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques $es0

- La prise en compte du classement a grande circulation de la RD938 se tradyisarun
["-,11x "+ 1"%, /0 !'"0 "0- "0 2/ +&0 Ox !"™ ) * [fgB1""T" ") 37&8HB* "
-,2/ )"0 ,+01/2 1&,+0 "1 &+01 )) 1&,+0 "+-6«t)&11M&duCldde) f /1& )"
" )f !/ +&0*" 2 +&3" 2 !") 7,+" B & !2 ,&0 1 &)f&’""0"1" ) 7
services de Louzy/Ste-"/$"x "11" * /" " /" 2) " HF* +f"01 -0 /"-,/1 "
[ 12&1" 1 +0 )" /" 1" )l AR& D)™ IBBB / +&0*" ™ #w 121" ), & [+&

Les zones de sensibilité archéologique :

-/&0" "+ F-1" 12 - 1/&*,&+" T % ,),$&.2" I +0 )" /" &1 )8f1™ + $"*
reléve du Code du patrimoine et des dispositions du décret n° 2004-490 du 244 modifié relatif
aux procédures administratives et &+ + & /"0 "+ * 1& /" 'f | % ,),$&" -/ 3"+1&3"w

JHH#LIY *"+1 0 ) f /14 gu coBeCdd patrimoine : « les opérations d'aménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature oleuie
importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine arcbhgmjue ne
peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection etate échéant, de
conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandke modification de
la consistance des opérations d'aménagement».

- Pour les permis de construire, les permis d'aménager et les permis de déméalisés dans
les zones archéologiques définies par arrété du Préfet de Région et présentéeslaaarte
archéologique nationale ;

- Pour les zones d'aménagement concerté, par la personne publique ayant pris l'initiadive
la création de la zone ;

- ,2/ )"0 21/"0 * + $"*"+10 "1 1/ 3 25 +2* 9Qulcodd did& )" FC
patrimoine.

Le Préfet de Région peut étre également saisi pour :

- La réalisation de zones d'aménagement concerté affectant une superficie supériewre
égale a 3 hectares ;

- Les opérations de lotissement régies par les articles R442-1 et stdvdn Code de
Yf I +&0*"x ##" 1 +1 2+" iBlte 'ol#gal& d Iheetares ;

- Les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R523-&atle du
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- Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou noea un
autre autorisation administrative, qui doivent étre précédés d'une étude d'impact en
application de l'article L122-1 du code de I'environnement ;
- Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiggeis sont
dispensés d'autorisation d'urbanisme mais sont soumis a autorisation en applicatite
l'article L621-9 du code du patrimoine ;
- Les opérations mentionnées aux articles R523-7 et R523-8 du code du patrimoine.
Les personnes qui projettent de réaliser des constructions peuvent par aillecogformément aux
articles L522-4 et R528C 2 ,!" 12 - 1/&*,&+"x 0 &0&/ )f 1 1 #&+ .2f&) "5 *
susceptible de donner lieu a des prescriptions de diagnostic archéologique.

Les dispositions du Livre V, titre Ill, relatif aux fouilles archéologiques programméesaidertes
#,/12&1"0x +,1 **"+1 JA dd ode"du p&rBnoine sur la déclaration des découvertes
#,/12&1"0 Of --)&.2"+1 02/ )f"+0"* )" 12 1"//&1,&/" H P& ,¥},$&.2"0/,1"
est inscrite dans la loi n° 80-532 du 15 juillet 1980 relative a la ptmte des collections publiques

contre les actes de malveillance.

Risques liés a la pollution des sols

Une zone non aedificandi a été identifiée sur la commune de Saint-Val@ette zone concerne la
parcelle cadastrée BX 114 "la Brosse" ancienne parcelle occupée par CP@ivitéaa cessé le
20 juillet 2012 et pendant 2 ans, il a été procédé a une dépollution du sol.

Le 13 février 2017 un arrété préfectoral mentionnait que "le terrain ne pouvait éffecéé qu'a un
usage de type industriel" une servitude d'utilité publique est instituée sur la paleel

Un nouveau projet d'arrété a été établi avec rapport de l'inspection dedatiations classées en
date du 24 septembre 2019. Le deuxieme arrété est particulierement identique au 4avair : "Seul
un usage industriel peut-étre affecté a la parcelle : il est interdita@lltiver des fruits et [égumes, de
planter des arbres fruitiers."

Ce terrain, situé dans un hameau, a été classé en zone agricole en accord awsgdetfs du PADD.

Dans ce cadre, #&+ !" # &/" ,++ &1/" ) 0"/3&12!" If21&)&1 -2 )&L2" 2+" 7.
&!"+1&#& " 02/ )f"+0"* )" 1)y -/ "))" 3&1 +1 1,22'®,,) 2+ 1N/&&¥00"04 2]
la servitude édictée.

Les emplacements réservés :

#&+ 1" o-t/*m11/" ) *&O0" "+ wuw23/" 12 -/,'"1 Vf 4+ $UMrM+1 "1 1t 1 3" --
plusieurs emplacements réservésontl ! #&+&0 -,2/ )"0.2")0 )"0 !&0-,0-2dw&,+0 !'" )f
Y f2/ +&0*" Of --)&.2"+1w

)Y+, ) ' f2] +&0*" &+1"/ ,*8@emplacén®n& téservés, quasi exclusivement

25 + #& "0 "0 ,**2+"0w ,+#,/* *"+1E® )R /1& )" )FRB +&0*" &)0 O,
destinés soit :
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- Pour des voies et ouvrages publd #&+ ! -"/*"11/" - [ "5"*-)" )f * + $"*"+
%"*&+"*"+1 1,25x )f ) /$&00"*"+1 I" 3,&"0 "5&01 +128")p"Q / 1
#&+ If 1 -1"/ )"/ 0" 2 1" 3,&/&" 2 ! 3"),--"*"+1 2/ &+ -/,'"1 {

- ,2/ 1"0 &+01 )) 1&,+0 !f&+1 dua nfodifier 3finide képbdndre par exemple

25 "0,&+0 !") -,-2) 1&,+ 12"))"x !" )&*&1"/ ){,"2),0&1&{+ 25 /
- Pour des espaces verts a créer ou a modifier ou des espaces nécessaires aux costinuité
écologiques.

3.3.4. Autres inscriptions graphiques propre a certaines zones :

A. Eléments relatifs a la préservation et au développement de la diversité commercialaeen z
UAetUB:
Afin de préserver ou développer le dynamisme commercial dans les centralitéses atructurants
en cohérenc’ 3" )"0 ,/&"+1 1&,+0 !2 "1 )"0 &+1"+1&,+0 HO*)HO$"*"+1
OAP, des régles spécifiques ont été introduites pour protéger le commercenrefavoriser le
' 3"),--"*"+1 2 1&1/" " )&b6 Hu&ojé del@rbaBisme. Des figurés ont &tepérés sur
le document graphique général selon deux typologies :

- Le linéaire commercial a préserver ;
- Les périmeétres de centralité.

Cette distinction en deux typologies permet de mieux cibler le développement comnatret de
répondre aux réalités territoriales.

Le linéaire commercial est uniquement reporté sur le centre-ville dholiars en accord avec
Yf, ' 1&# 1" "3 & een&@®villekderThAuars.

Sur le centre-ville de Thouars, afin de contribuer a la revitalisation éatoe-ville au niveau de sa

#,+ 1&,+ ,**"/ & )"x )"0 ,+01/2 1&,+0 0 20 $"0 !f 1&3&D"0),+#¥"/ &)

de linéaires commerciaux identifiés. A contrari&)0 O0,+1 ,+1/ &+10 21,2/ !'" )f 3"+2"
HE&+ 1" )&*&1"/ )"0 "##"10 !f 2 &+" 21,*, &)"!", ¥f2-&0"&D) 0,)*"/&&0),Wy2 1

En accord avec le PADD les commerces ne sont permis gue dans les zArdddikditanl )"0 u2/0

des villes et des bourgs et a titre exceptionnel en dehors dans des périmatiede « centralité »

définis dans la zone UB. (Cf. justification zone UA et UB).

AB(*
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B. "0 0" 1"2/0 ! 2/ +&0 1&,+ -/,'"1 04 &'G 1 1 Aménahemen? et"de
Programmation :
"O 0" 1"2/0 # &0 +1 )f, '"1 !'f2+" [/&"+1 1&,+ !'f * + $"*"+1"1'1 " [,$
Pf2+" 1/ *" -,2/ )"0 &!"+1&#&"/ htlon afh&ue/la @ee® gpérifiqlieldu PLUI OAP
soit consultée lors de tout projet concernant les secteurs concernés.

C. 1/ 12 1&,+ / $)"*"+1 &/" I" "/1 &+0 -/&+ &-"0 ! * + $"*"+1 | #&-
induit la mise en place de trames spécifiques.
) "+ "01 &+0&x 2 1&1/" '™ ) -/&0" "+ [*-1"3M"/A"X6Q@"$"Pf &F-L'0&1&[+

certains endroits de « plantation a créer » décrites dans le regemou de « transition paysagére a
créer< -,2/ # &)&1"/ )f&+1 $/'¥&/+ H4&® V&A@ 3"+&/ "1 .2 )&#&"/ 1 +1

2/ &+0 .2" )f&+1"/# " 3" )f"0- " $/& ,)"w
aCwF%
a DwJ(*
D. !"+1&#& 1&,+ !"0 e1&*"+10 -,23 +1 # &/" ), '""1 ! 2+ % +$"*"+

agricole et naturelle :

Au +&3" 2 !'"0 7,+"0 $/& ,)"0 "1 + 12/"))"0 ,**" JI1 dl/€bde Pg /1& )"
Yf /I +&0*"x "+ 1"%,/0 I"0 X ,+1 1 &!"ddctimeéntOgraphigues s +1 7
batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination, des lors que ce chartgdenen
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. »

#&+ !f&!"+1&#&"/ )"0 01&*"+10 -,23 +1 # &/" )f, '"4 +f26 p+O$"*"+
déterminé des critéres de sélection suivants

fh&erét historique et architectural des constructions ;

- f&+1 $/&1 12 3,)2*" i1& sBht exduseslrugds2iohne subsistent que des
pans de murs ou les constructions dont les volumes de couverture sont trop altérés par
rapport a la construction initiale.

- La qualité technique des constructions : sont exclus, les batiments qui présentent des
pathologies de construction qui rendent impossible leur réhabilitation (fissuration et
1 0,)&! /&0 1&,+ !"0 *2/08x {

- ,00& &)&1 !f2+ ; 0O -/,-/I"

- Emprise au sol >50m?;

- "oo"/1" -/ )'0 /0" 25 " 25x )" 1/& &1 2 !/,Bf2+2080/1 &+ !"1 -/,
défense incendie ;

- y1"+1&") ' 1/ &+ -,2/ ) | )&0 1&,+ !'f2+ 00 &+&00"*"+1 &+!1&3

Le nombre de batiments spécifiguement identifié avec possibilité de changatde destination au
sein des zones A et N est somme toute assez limité : 26 batimentsifi

n . .
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E. La prise en compte des enjeux agricoles :
Au-dela du classement en zone agricole, avec la création de secteurs sgées pour tenir compte
des spécificités du territoire, le PLUI de la Communauté de Communes du Thoigaasatilisé deux
outils réglementaires spécifiques pour prendre en compte les enjeux agrisole

- f&!"+1&#@8es do0hesde contact entre des secteurs constructibles ou urbanisables, et
"o 1"//,&/0 3&1& ,)"0 # &0 +1 )f, '""1 !'f2+" -/,1" 1&,+ 2 1&1/"
Contr6lée (AOC), #&+ !'f&*-,0"/ )" /"0-" 1 !'f2+" * /g™ 1" [" 2) I" BA * 1
c,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"0 +,23"))"0 "1 )"0 -&0 &iseRistBh)esd "51"+0¢
1 +1 -,00& )" 0& "))"0 +f $$%/ 3"+1 -0 ) 0&12 1&,+ +1 /&"2/"Sw

3.4. Justification des dispositions réglementaires des zones

urbaines

Les zones urbaines, dites « U » correspondent aux zones dans lesquedlésjliipements publics
existants ou prochainement en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desses
constructions a implanter. Afin de permettre un classement des sols et de sgéddur utilisation
on distinguera différentes zones U.

Zonage Superficie (en ha) Part de la zone U Part du territoire
intercommunal
UA 911.91 32.38% 1.46%
UA* 6.67 0.24% 0.01%
uB 1320.48 46.88% 2.12%
uc 41.92 1.49% 0.07%
UE 82.53 2.93% 0.13%
ul 362 12.85% 0.58%
ul* 28.86 1.02% 0.05%
Ulch 8.03 0.29% 0.01%
Ulenr 54.20 1.92% 0.09%
Total U 2816.61 100% 451%
3.4.1. Identification des zones et objectifs reglementaires :
Zone UA
Identification :

A

La zone UAest une zone vocation mixte ™ 2*2) 1"0 #,+ 1&,+0 !'f% &1 1x !"
0"/3& "Ox !'f .2&-"*"+10 ,))" 1&#0 "1 !f 1&3R0O1+0"0L $/#0-1+& +D 0"
l'urbanisation ancienne caractérisée par un bati patrimonial régi par des foemstrictes
If&*-) +1 1&squev les, facades des constructions ne forment pas un front bati continu
(implantation en discontinuité), la continuité visuelle de la rue est assurée pas daurs.
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Cette zone correspond aux parties anciennes de la zone agglomérée :

- Saint-Jacquesde-Thouas
- Saint-Jeande-Thouars
- Sainte-Radegonde
- Sainte-Verge
- Thouars
Aux centres-bourg des communes de :

- Argenton- f]$) & r¢enton, Bagneux
- Bouillé-Loretz

- Brie

- Brion-Prés-Thouet

- Coulonges-Thouarsais

- Glenay

- Louzy

- Luché-Thouarsais : La Boureliere
- Luzay

- Marnes

- Mauzé-Thouarsais : Mauzé, Rigné
- Missé

- Oiron

- Pasde-Jeu

- Pierrefitte

- Saint-CyrkaLande : Varanne

- Saint-Généroux

- Saint-Jouinde-Marnes

- Saint-Légerde-Montbrun : Vrére

- Saint-Martinde-Macon

- Saint-Martinde-Sanzay

- Saint-Varent

- Sainte-Gemme

- Taizé-Maulais : Taizé

- Toutenay

- Val en Vignes : Bouillé-Saint-Paul, Cersay, Massais, Saint-PieCleamps.

Et aux parties anciennes des villages de :

- Argenton- f]$) &R&tit et grand Sault, Taizon
- Bouillé-Loretz : Les Landes

- Brion-Prés-Thouet : Etambé

- Glenay : Soussigny

- Louzy : Magé, Le Bouchet, Launay

- Luché-Thouarsais : Luché

- Luzay : Le Chillas, la Coindrie, Thiors
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- Mauzé-Thouarsais : Soulbrois, Fontenay,

- Missé : Chambre, Doret, Praillon

- Oiron : Leugny, Bilazais, Noizé

- Pasde-Jeu : Laire

- Saint-CyrtaLande : Saint-Cyr, Férolle

- Saint-Généroux : Argentine

- Saint-Légerde-Montbrun : Orbé, Puyraveau, Meulle, Tillé

- Saint-Martinde-Sanzay : Passay, Sanzay, Luc

- Saint-Varent : Riblaire, Bouill&tVarent, Boucoeur, Le Chillou
- Sainte-Radegonde : Sainte-Radegonde, Ligron

- Sainte-Verge : Pompois

- Taizé-Maulais : Praillon, Marenzais, Ligaine, Auboué, Maulais, Les Roches
- Val en Vignes : Les Vernelles, La Retiere

La zone UA comprend également un sous-secteur Up*, ),+$ !" )f 5" 01/2 12/ +1 #,/*
)f 3"+2" w 2%, "1&wW1"/IRO +1 )" % +$"*"+1 1" 1"01&+ 1&,+ " )f% &1

- f /1&0oudé&commerce de détail ;

- Derestauration ;

- Decommerce de gros ;

- f 1&38&Q"/3& " ,“ 0,)##" A"XR") !f2+" )&"+1 )"

- Debureau.

7,+" "o1!,1 " !I"0 .2&-"*"+10 -2 )& 0 ™/ 0" 2 !'f" 200, ®/)0xu )" 1/,

0,+ 2/ +&0 1&,+ G )f"5 "-1&,+ -,+ 12"))"*"+1 12/ 0" 2 29"20&MO%f 00 «
'f,“ )f&+0"/1&&0! fR&1T&,+ )1"/+ 1&3" -"/*"11 +1 ) /| )&0 1&,+ !If2+
)" 1&#x ),/0.2" )"/ 0" 2 ,))" 1&# !'"O0O " 25 20-"Q@/+fTQ1&+ @ "G-,/"0/
trés ponctuels au sein de la zone UA.

Bien que déja batie dans sa grande majorité, cette zone comporte des @spantéressants en
termes de '"+0&#& 1&,+x .2& #,+1 )f, '"1 'f,/&"+1 1&,+0 !f * + $"*"+1
identifiées par un carroyage spécifique

- Saint-Jeande-Thouars ;
- Saint-Jouin-de-Marnes.
Obijectifs des dispositions réglementaires :

La zone UA traduit la volonté de :

- Favoriser la mixité fonctionnelle dans le centre-ville de Thouars etdestres-bourgs tout
"+ )&*&1 +1 )"0 /&0.2"0 !" +2&0 + "Owx &H0'&K )& #0$)10 |¥Q@D/3 "D
"1 1&3&1 0 +f&+1"/1&0"+1 .2" )"0 !"01&+ 1&,+00!"2&+0F/211&,+
pas leur place dans le tissu urbain (entrepdt, campings, etc.)

- Préserver "1 " /" "+1/"] ) 16+ *&.2" [**"[ & )" 02/ )f%6-"/ "+1/"
conduisant a limiter les possibilités en matieére de changement de destination.

- Conserver les composantes de la forme urbaine (implantation, hauteur, formes
architecturales). Ceci se traduit au travers du réglement qui vise a privilégiee
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&*-) +1 1&,+ G )f )&S$+"*"+1 "1 "+ ,/!Nolumélri& et2mplarftafiarédes’ E S
constructions< -/ &0" .2" )"0 ,+01/2 1&,+0 !,&3"+1 O0f&*-) +1"/ a4 )f
)& /"*"+1 0& )f )&$+"*"+1 "01 * /.2 -/ 2+" HI1&+2&1,+3&012"))"
Yf&*-) +1 1&,+ -/ [/ --,/1 25 )&*&1"0 0 -/ 1&3"0x2ppekhike )" E ) &0
)" % ,&5 !'f2+" &*-) +1 1&,+ "+ )&*&1" 0 -/ 1&3" ,2 ¥% 21 &1 !
$"01&,+ I )f"0- " "1 2+" &+1&*&1 "+1/" /&3"/ &+0w

- Encourager la réalisation de projets innovants et/ou performants en matiére éétiggie et
faciliter |" /"+,23"))"*"+1 2/ &+ "+ /"0-" 1 +1 )f&!"+1&1 - 1/&*,+& )"
/ $)"0 !'f&*-) +1 1&,+x ) 02--/"00&,+ !" )f"*-/&0" '2)0Q) -,2/
&+# [/&"2/"0 a4 GAA** "1 -/ )f 00,2-)&00"*f+@-"1"10 "/5%)/R"2/$&'00 -
constructions. Des exceptions aux régles générales sont édictées afinfaderiser
)f21&)&0 1&,+ !'" 0601 *"0 !'f +"/$&"0 /"+,23") )"Ow

- Les enjeux de revitalisation et la volonté de faire revenir des habitalass le centre-ville de
Thouars et les ceners-bourgs imposent notamment de favoriser le renouvellement du bati

"1 &*-)&.2"+1 1" )&*&1"/ )f&*-,0&1&,+ " [/ 1&,+ !""HE"IX"&)1 18
+f"01 - 0 #&5 !/ $)" 1" 01 1&,++"*"+1 -,2/ ) 7,+" w
En ce qui concerne la maitrisedelg+0,** 1&,+ !'f"0- "x )" 12 , -1 3,&1 1" [ +0
dans les dents creuses (minimum 30% des besoins) des enveloppes urbadhempose des
« objectifs¢ *&+&*2* "+ * 1& /" 1" 1"+0&1 /21"w “a ) [ /'dents)f&+1 /1

creuses et leur capacité a « faire ville » en prolongeant ou comllalicieusement la forme

urbaine initiale et en ne se limitant pas & un simple droib&ér, impose, pour ces dents

creuses! f2+" 1 &))" 0&$%$+&#&00am23corformgent!d ce que prescrit le SCoT), de

[ -,+1/" ),/0 '"0O 21,/&0 1&,+0 !'f2/ +&0O*" 2 -/,'"1 Uf0O+Q"* N'&#0Q )" /
minimaux de densité brute fixés par le reglement. Gérer la densité pour ¢saiions de logement

via le volet réglementaire permet de ne pas contraindre des projets autres quedarhent sur ces

-/ "))"0 -"/*"11 +1 &+0& )" ! 3"),sedrhpatibledsf 3"1 &F&IL &1 1 .2& 2/ &1 "0
de superficie importante au sein du tissu urbain existant.

Zone UB

Identification :

La zone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de ihales bourgs des
autres communes et des villages. Elle se caractérise par rapport a la zénpdd une urbanisation
relativement récente, de densité plus faible et par une discontinuité nette du béile correspond
a une urbanisation a dominante pavillonnaire, mais accueille aussi sur la dé Thouars quelques
immeubles collectifs. Le tissu y est plus lache (implantation génénadat en recul par rapport a la
voie et en retrait par rapport aux limites séparatives).

11" 7,+" "01 0 3, 1&,+ *&51" 3" )" 2*2) 1"0 #,+ 1&,+0 'f0% &1 1x
collectifs et autres activités peu génératrices de nuisances. La pnésede commerces y est tres
ponctuelle.
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Le souhait étant de favoriser le commerce dans les centres, toute nouvellelantption
JE& )" "0 &+1M/1&1T T+ 7,4+ x 0 2# 1 40 Y+1/0)&D -, T F&AY'D +1 1&
de commerces de proximité est encouragée.

Lazoneu "01 !, 1 " "0 .2&-"*"+10 -2 )& 0 ™M/ 0" 2 !I'f" 2 -,1 P )" 1/&
0,+ 2/ +&0 1&,+ 0 )f"5 "-1&,+ -,+ 12"))"*"+1 12/ 0" 2 295"20&HO%f 00
'f,“ )f&+0"/1&,+ !f2+" 1&0-,0&1&,+ )1"/+ 1&3" -"/#'&AA0+1"H1 A ,¥&0 1
,))" 1&#x ),/0.2" )"/ 0" 2 ,))" 1&# !"0O " 25 20-"@/+fT7Q1&+@ "G-,/"0/
trés ponctuels au sein de la zone UB.

Bien que déja batie pour sa grande majorité, cette zone recéle des espaunéressants en termes
" 1"+0&#& 1&,+ .2& #,+1 )f, "1 If,/&"+1 1&,+0 !f * + $"eégpat "1 !I" -/,¢
un carroyage spécifique.

Luché-Thouarsais ;
Missé ;

Saint-Généroux ;
Saint-Jeande-Thouars ;
Saint-Martinde-Sanzay ;
Saint-Varent ;

Thouars.

X X X X X X X

+ " .2& ,+ "/[+" ) *21/&0" ! )  ,+0,** 1&,+ !f"0- 'k )+01/2&/", -/
dans les dents creuses (minimum 30% des besoins) des enveloppes urbaihempose des
« objectifs< *&+&*2* "+ * 1& /" " 1"+0&1 /21" wmtérét'« urbain » déd denty f &
creuses et leur capacité a « faire ville » en prolongeant ou comilalicieusement la forme
urbaine initiale et en ne se limitant pas a un simple drobbafr, impose, pour ces dents

/"20"0 !f 2" sighifikgtive de plus de 3000m? (conformément & ce que prescrit le SCoT), de
[ -,+!/" ),/0 "0 21,/&0 1&,+0 !f2/ +&0*" 2 -/,'"1 UfO+Q"* X'&#0 )" /
minimaux de densité brute fixé par le reglement. Gérer la densité pour des opératioriegiment
via le volet réglementaire permet de ne pas contraindre des projets autres que du logemerntes
-/ "))"0 -"/*"11 +1 &+0& )" ! 3"),sedrhpatibledsf 3"1 &IF&IL &1 1 .2& 2/ &1 "0
de superficie importante au sein du tissu urbain existant.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Le reglement de la zon
UB a pour principe de :

- Permettre une densification de la trame béatie existante tout en prenant en compte des
-/&+ &-"0 I f&+1&*&1 "+1/" )"0 /&3"/ &+pP"+0 )" &) NVT&ETW" F T4'&2)5
« Volumétrie et implantation des constructions » souhaite permettre une harmonisatios de
#/,+10 0l1l&0 3" )"0 ,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"90&'15&04++AW0 Pp&) )
+f"5&01" - 0 !" ,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"Ox )f&*-) +10 "1I&1, H& 1"/ --,
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sauf contraintes notamment en matiére de sécurité. La diversité des tisstmins classés
"+ y¥-)&.2" ) D #&+&1&,+ 1 f2+" [ $)" 0- &#&.2" Y&#HH#I "w
Of --26"/ 02/ )"0 &*-) +1 1&,+0 "5&01 +1"0 ! #¥&R&HOO ,*¥& 2 +"1L wW+"
[/ --,/1 25 )&*&1"0 0 - / 1&3"0x )f /1& )" E -"/*"1 2}"0&*-) +1

-/ "))"0 +,1 **"+1 -,2/ )"0 ,+01/2 1&,+0 ++"5"0 If2+" # & )" "*-/
2 0,)Sw +" &*-) +1 1&,+ "+ )&*&1" 0 -/ 1&3" "011&/*&0O" “0/*"11
1&0020w + )f, 2//"+ " ),/0.2") ,+01/2 1&,+ +f"0%0 )0 &) +1 "
Lf ++4"5" &+# [&"2/" 0 CA** 1f"*-[/&0" 2 0,08 2'netrels, @ihimum " &*-) +1
#&+ 1" $ /| +1&/ )f&+1&*&1 "+1/" )"0 /&3"/ &+0w

- Permettre une certaine liberté architecturale tout en restant dans la volumétrie loiti
existant.

- Encourager la réalisation de projets innovants et/ou performants en matiére r§étique.
"0 "5 "-1&,+0 25/ $)"0 $ + /)"0 0,+1 & 1&'® 1&&H " G6B LY/ &00/
I'f +"/$&"0 /"+,23") )"Ow

- Répondre au maximum aux besoins de stationnement sur les parcellesépgy dans la
mesure ou la densité du tissu urbain de la zone UB le permet.

Zone UC

Identification :
La zone UC correspond aux espaces commerciaux périphériques de :

¥ Thouars :
0 Site le long du Boulevard de Diepholz regroupant notamment super U et sa galerie
* % +!"x "2%",1x ** "[1 {
o Site le long du Boulevard de Port Gentil avec notamment Mon Brico
¥ Thouars et Sainte-Verge :
o Site)" ),+$ 12 ,2)"3 /112 2&1 & '&/" 1&,+ 2*2/ 3" +,1 **"-
"10 $)"/&" "1 1,21 )f"+0"* )" x*") & ) "+1,27 RI#H "/ +1" "1
(GMS).
¥, Saint-Varent :
o &1" I!'f +1"/* ] %
Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires abanisation.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

"0 1&0-,0&1&,+0 / $)"*"+1 &/"0 ") 7,+" 3&0&+& W0 "-"1TD"11W/&3&15Q "+
-y " "1 )f  2"&) I" +,23"))"0 1&3&1 0 ! +0 2+" im@atata@ions! f"+ 1/"*"
périphériques pour une complémentarité avec le centre-ville de Thouars et lgreebourg de Saint-
/"+1w f, '™ 1&# 3&0" !, + 2 * &+1&"+ 12 +&3" 2 If R "2/#100+ /[ +
alimentaires. Les dispositions réglementaires permettent le développemessdctivités en place
* &0 "+ )"0 )&*&1 +1 G DAA 1" )f"*-/&0" 2 0,) "5&0/1 +11& 4 !2*-1'&w" )
))"0 3&0"+1 $ )"*"+1 a "+ V" )f&*-) +1 1&,++0" #2'3"&)H00 [+HO01/2
périphéried +0 2+ 0,2 & !" +,+ ,+ 2//"+ " 3" )"0 "+1/"0 "1 ! +0 2+" ,-1&
#,+ &/ ™/ +2 1" 1" #/& %"0x 0,2-)"00" A!ccu(sJédefrg(,)(la']pt.i'(-)’nlén&prgfé&ctﬁrgU’A'i) 1&:.
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-t/ 11/t 2+ I"+0&#& 1&,+Sx 1,21 "+ 1"+ 41 ,*-1" 1M))P G B&AOHLTFLHL
+,1 **"+1 "+ 1"/*"0 I" 3,)2* 1/&"x !'f O0-" 1 "51 /&"2/ !"0 ,+01/2 1&,+0w

Zone UE

Identification :

7,+" "01 2+" 7,+" 0 3, 1&,+ !f .2&-"*"+10 !f&+1&/ A !fE)+¥11&E "1
intercommunal ou supra-intercommunal, constituée de constructions, usages et affectations des
sols, constructions et activités, affectés a des équipements publics, activités spestiat de loisirs,
0 +&1 &/"0x 2)12/"))"0 "1 0, & )"0Ox ,2 0 !00!f.&&E"F"IH+1P +0F )ER#&)2
correspond sur le territoire a plusieurs sites spécifiques : lycée, équipements dportiaison de
/"1 &1"x %e-&1 ){

,2/ )"0 21/"0 .2&-"*"+10 !" [/ 6,++"*"+1 * &+!/"x &)@ 0,3 V0)2¢F@ )0 "+ 7
sont imbriqués dans le tissu urbain,oi+ ) ),/0.2f&)0 0,+1 0&12 0 %,/0 7,+" 2/ &+"

Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires abanisation.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

- “/Erriasto)t +#,/1"*"+1 1"0 -e)"0 If L2&-"*"+10 ,+fhldel2 O ,2 "

/[ -,+1/" 25 "0,&+0 !f2+" -,-2) 1&,+ /[/,&00 +1"x * &0 1,2',2/0
'f,-1&*&0 1&,+ #,+ & /I"w " 1&1/"x )"0 / $)"0 !& 1,20 0,+1 02z
permettre des extensions et des nouvelles implantations adaptées aux exje
- Per*"11/" 2+" *"&))"2/" )&0& &)&1 ' "0 0" 1"2/0 *M'fFl12&-"*"+1
intercommunal et supra-intercommunal en leur attribuant un zonage propre et identeu
02/ )f"+0"* )" 12 - /&* 1/" 1" Yf&+1"] ,**2+ )&1 w
Zone Ul
Identification :
7,+" JA/"0-,+1 25 7, +"0 "1 0&1"0 !'f 1&3&1 01"/A&1&&2"W "5&01 +.

La diversité des activités présentes sur ces zones nécessite &ioréde différents secteurs et sous-
o" 1"2/0 -"/*"11 +1 2+" "/1 &+" ,/%coBoidue stir le"teyrftoiet / "

Cette zone est divisée en plusieurs secteurs et sous-secteurs auxtegistiques propres.

¥ + 0" 1"2/ J/"0-,+1 +1 25 0&1"0 !'f 1&3&1 0 "5*&Q@%* 21 02/ )" 1
de Communes du Thouarsais pour la majorité correspondant aux périmétres de zones
'f 1&3&1 0 ,+,*&.2"0 ™ § "5&01 +1"0 "112 0020&1&6 ¥2,/D&002
urbanisé.
0 Un sous-secteur Ulenr qui correspond au site des centrales photovoltaiques
existantes sur le territoire.
0o Unsws0" 1"2/ % .2& ,//"0-,+V 0 ) 7,+" If 1&3&1 L, *& .2
aux destinations variées.
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Y

+ 0" 1"2/ £ ,//"0-,+! +1 (G !"0 0&1"0 !f 1&3&1+0D"Xf2&'000")#R
"+ 1"0%, /0 If2+" S el d&hdr9g des parties agglomérées. Ces entreprises sont des
structures importantes pour le territoire. Le choix de les zoner en Ul* vient du fait que
certaines ont exprimé des besoins de développement pour ces 10 prochaines année
identifiés au traversde7 ,+" B &w "0 -,23 +1 # &/I")f, "ML 2" I f2+ 1 3
limité ne permettaient pas de répondre a leurs besoins. Seules sont autoriséeévelutions
des activités déja existantes (extension, nouvelles constructions, diversificatiotien ave
I'activité) ou la reprise des batiments existants par une activité autogsgur la zone. Sont
concernés par ce sous-secteur :

- Le site de Rouge-Gorge (Taizé)

- Le site de Matex (Taizé)

- Le site de Soldive (Brie)

- Le site de Grellier (Pierrefitte)

- Le site de Terrena (Saint-Ciza-Lande)

- "0&1"If /$") MFISV&D)S

- La scierie (Orbé - Saint-Légde-Montbrun)

- Le site de Terrena (Vrére - Saint-LégierMontbrun)

- Le site du Garagiste (Pyravaut - Saint-LégerMontbrun)
- "0&1" !'f +"1lRad¥gordde)l"

- Le site de Morpheus (Thouars)

- France Litiere (Vagén-Vignes _ Cersay)

- Ce sous-secteur comprend également un terrain a Marnes.

Cette zone est desservie par les équipements publics nécessaires abanisation.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Les dispositions réglementaires de la zone Ul visent a :

.2 PLUI CC du Thouarsais *Justification des choix ::: 96 Date de réception préfecture : 10/02/2020

Consolider ) f , ##/" P, *&.2" -/ 0"+1" 02/ )" 1"//&1,&/" "1 a [ -,+1/"
"+1/"-/&0"0w f"01 +,1 *te"eplique ¢0e I¢ Becteur Ul* a été créé afin de
permettre a des entreprises isolées sur le territoire de pouvoir se développer émuévitant

un éparpillement. Ce sou9" 1"2/ 3&0" $ )"*"+1 a -"/*"11/" "+ o " #"/*":
"+1/"-/&0" 2+" [/"-/&0" ! )f 1&3&1 3& 2+ % +$"F&tl/!" 10
)f -- 1&1&,+ I" #/& %"0 &+!201/&"))"0w

Permettre !f 2"&))&/14-,20 !f 1&3&1 0 ,+,*&.2"0 +f 6 +1 - 0 3
Of&*-) +1"/ ! +0 )"0 1&0020 2/ &+0 0 !',*&+ AH¥"0/ Df&!14&138&'))0 |
économiques,

"1/t f 2"&) ' +122338¢N'® ! +0 2+" ), $&.2" !'f,-1&*&0 1&,
™Q,2-)"00" !"O '&0-,0&1&,+0 /") 1&3"0 U )f&*-)"+Q&IMHE& +1&245xX"/"
1,21 "+ 1"+ +1 ,*-1" I" )f"+3&/,++"*"+1 | +0 )".2") "))"0 0f&+0
1*/*"0 1" 3,)2* 1/&"extéfieQr-deslconstructions. Dans cette optique, la rédaction

-)20 0,2-)" " )f /1& )" E -"/*"1 2+" &*-) +1 1&,+ !"0"1,+6G1/2 1&,-

limite séparative sous réserve du respect des regles de sécurité.
Favoriser ) f21&)&0 1&,+ !'f +"/$&"0 /"+,23") )"0 "+ [" ,** +1 +1 If 1
'f +"/$&"0 /"+,23") )"0 )" -)20 "+ * +1 1" o1&+ * *" 12 (1
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- Améliorer ) .2 )&1 "1 ) -"/ "-1&,+ 3&02"))" 1'des prestiptibfis 1&3&1 (
gualitatives ont notamment été ajoutées et retravaillées, par exemple sur |stgs des
aires de stockage.

- Préserver)"0 0&1"0 If 2"&) -,2/ )"0 1&3&1 0 ,H,*&.2"0 0+ &+1"/1¢
+,23"))"0 0 20 $" 'f% &1 1w &+0&x 0"2)"0 )"0 WM& &I+ o', +0 6 +1
Y% "/$"*"+1 1" 1/ 3 &))"2/0 0,+1 21,/&0 "0 O& * M @B,Q2¥1 ,*-/&0

1& .2" )f 1&3&1 x " & #&+ !" )&*&1"/ a 1"/*" "+0 /(&0"2"0 !"
revente.

- Permettre la reconquéte de friche industrielle par le développement des énergies
renouvelables.

Des restrictions sont cependant appliquées pour certaines activités autorisgéass la zone.

3.4.2. Justification des dispositions réglementaires spécifigues a la zone
urbaine :

Article 1 : Destinations et sous-destinations

Les destinations et sous-!'"01&+ 1&,+0x 0,+1 ! #&+&"0 "+ --)& 1&0*"Ng ,!" I"
,21 -/,)'"1 I 401/2 1&,+x If * + $"*"+1 ,2 1f&+0d )y2A&' +H"0""0 #
destinations ou sous-destinations définies dans les dispositions générales du reglemen.

20 1 --") 1I"0 -/"0 /&-1&,+0 0- &#&.2"0 Of&*-,0"+1 2 D&&H "D - /&*
0"/3&12!'"0 'f21&)&1 -2 )&.2" ™ #w !&0-,0&1&)*0 W"+!1R2)"08 H21 **"+
Thouet ou dans le cadre du Site Patrimonial Remarquable de Thouars et le Siténfestial
Remarquable!" &/,+ ,2 !'"0 '&0-,0&1&,+0 / $)"*"+1 &/"0 Of&*-,0"+1 2 ) +
intercommunal.

Article 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des solsumbiosis et activités

De maniére générale, les usages et affectations du sol, constructions et activités présenant
des caractéristiques incompatibles avec la vocation de la zone, notammenten termes de
3,&0&+ $" 1'f"+3&/,++"*"+1x !I" - 60 $" 0,+1 &+1"/!1&1"0Ow

UA Sont interdites les activités et installations qui seraient incompatibleges la vocation
principale de la zone et sa morphologie comme les constructions destinée
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"0 ,2 #,/"01& /"0 .2& #,+1 Qf/3"™
Les industries, entrepbts et installations classées pour la protectiode
Yf"+3&/,++"*"+1 0,+1 $ )"*"+1 )&*&1 0 #&+ +2&&*& 7T
Enfin, le reglement interdit les activités de carrieres et les occupations de tyisrs
(comme les campings) ou tous autres usages et affectations des sols, congingcét
1&3&1 0 .2& Of 3 /"+1 &+ ,*- 1& )"0 3" )f"+3&/,++
11t 7,+" , * - hypéercgifitre de Thouars, caractérisé par son dynamisi

commercial pour lequel il convient de maitriser les gventuels changemeits
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"01&+ 1&,+ !'"), 25  ***/ & 25 ,2 1" 0"/3& "0 "1 !" -
nouveaux commerces. Pour cela, différents outils sont mis en place, en accord
Yf 5" BwD , §&!"/ )f,##/" If .2&-"*"+10x 0"/3& "0 "1 ,*
besoins de tous». Le premigr )f&!"+1&#& 1&,+ !f2+duplet le&
changements de destinations de commerces ou services en habitations ou en ga
0,+1 01/& 1"*"+1 &+1"/!1&10w + 1") 1&0-,0&1&# ""1**1
du linéaire commercial. Cette disposition est mise en place en cohég avec la
convention de revitalisation du centre-ville de Thouars. Elef --)&.2" 2"
Paris, autour des places Lavault et Flandre Dunkerque, ainsi que la patiik c
boulevard de la République débouchant sur la place du Boél.

UA* Sur le centre-ville de Thouars, afin de contribuer a la revitalisation dutoewille au
+&3" 2 1" 0 #,+ 1&,+ R & )"x )"0 ,+01/2 1&,
commerciales sont favorisées le long de ce linéaire commercial identifiécontrario,
&)0 0,+1 ,+1/ &+10 21,2/ '™ )f 3"+2" -/&+ &-1f"2#&
a21,*, &))" ,+!12&0 +1 0 ) !'&00,)21&,+ !'" )f --/"&)
enjeu la zone UA comprend également un sous-sectdgd¢ )" ), +$ !" )f 5" 0
#,/* -/ )f 3"+2" w 2%, "1 w " )"/ &+1"/!'&0 +1 )"
) f Pitat pour un usage :

- f /1&0ou-dé&commerce de détail ;
Derestauration ;

- Decommerce de gros ;

- f 1&0e8skrviceou g "##" 12" )f 2"&) 'f2+" )&"+1 )

- Debureau.
Dans ce sous-secteur UA* seuls la réfection, I'aménagement et I'extension linaiese
constructions dont la destination est énoncée ci-avant sont permis.
UB 7,+" x "01 !'"01&+ " G4 00, &"/ #,+ 1&,+ /| 0&!3&1
équipements compatibles avec cet usage. Elle doit pouvoir continuer a évo
progressivement en s'appuyant sur la trame béatie existante.
Tout comme en zone UA, sont interdites les activités et installations qui seta
incompatibles avec la vocation principale de la zone et sa morphologie comme

,+01/2 1&,+0 !"01&+ "0 0 )f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"0 ",

zones spécifiques et réservées.
Les industries, les entrepbts et les installations classées pourplatection de
YF"+3&/,++"*"+1 0,+1 $ )"*"+1 )&*&1 0 #&+ +2&&*& 1T
En accord avec le PADD les constructions a destination :

- f /1 & Oetiddelcommerce de détail de type 1 (cf partie 3.3.1),

- Derestauration,
- Decommerce de gros,
N'I 0,+l '"/*&0"0 .2" I +0 )"0 7,+"0 I )&*&1 +|Io)l102/

etinterditdansla7,+" x 0"2)" )f 3,)21&,+ !"0 ,+01/2 1&,+
est permise. Cependant une exception est faite, pour certains quartiers, au trasess
périmetres dit de «centralit« 0 )f&+1 /&"2/ !'"0.2")0 )"0 ,+C
destinations sont mentionnées ci-dessus sont autorisées. Cesagglermettent de ne
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pas affaiblir le centre-ville de Thouars et les centres-bourgs dispdsencore de
commerce de proximité et permettent également de prendre en compte certair
spécificités territoriales par exemple a Sainte-Radegonde, ainsi que cestdiesoins
afin de créer de réels lieux de vie au sein de certains quartiessdek les Capucins e
lien avec le Quartier Prioritaire de la politique de la ville.
Enfin, le reglement interdit les activités de carrieres et les occupations de tgjmirs
(comme les campings) ou tous autres usages et affectations des sols, congingét
1&3&1 0 .2& Of 3 /"+1 &+ ,*- 1& )"0 3" )f"+3&/,++
ucC La zone UC est réservée aux usages et affectations du sol, constructions etésctieis
destinations et sous-destinations suivantes :

% Les constructions, installations, ouvrages et équipements en infrastructure
superstructures, liés ou nécessaires au fonctionnement des services
équipements publicsx ,))" 1&#0 ,2 'f&+1 / 1 $ + /[ )w

% Artisanat et commerce de détail sous conditions ;

% Restauration ;

% Commerce de gros ;

Y% 1&3&1 !'"0"/3& " ,“ Of"##" 12" )f 2"&) 'f2+"

% Entrepdt ;

¥ Bureau.

Ainsi que des éléments qui découlent de ces usages et affectations des,
constructions et activités tels que les aires de stockages ou de dép6t decudds.

7,+" +f - 03, 1&,+ 0 2"&))&/ "0 ,**"[ "0 .2&
le centre-ville ou centre-bourg.
Danscete ,-1&.2"x + fa®lapdassibilité de distinguer des sous-catégories au s
de la sous-destination « artisanat et commerce de détail », itéachoisi de mettre en
place une regle chiffrée imposant pour toute nouvelle installation commerciaa
périphérie (sauf dansle 0 '™ ) /" ,+.2 1" If2+" #/& %"S ) /
surface de vente et 400m2 de surface de plancher en une seule et méme cellule.
En outre, les dispositions réglementaires permettent le développement des aigsy
en place mais en les limitanta@A " )f"*-/&0" 2 0,) "5&01 +1" (
'F--/7 1&,+ 12 &w #&+ 1" -"/*"11/" ) *&O" "+ -) "
LG "+ -) " &) "01 $)"*"+1 -"/*&0 ) [ 1&,+ !f2+
I"01&+ 1&,+ !'f /11&0 + te dé détail arusafe de batiment logistique po
une activité déja en place.

UE ) Of $&1 !'f2+" 7,+" 1"01&+ " 0 )f&*-) +1 1&,+ !f .2&
domaine : sport, loisirs, culture, enseignement, santé, social, technique...
Lereglem'+1 -"/*"1 $ )"*"+1 )f&*-) +1 1&,+ !" ,+01/2 18&

avec ces équipements et structures présentes et identifiées mais égaldnuas
activités diverses, comme la restauration, nécessaires au bon fonctionnementee
entités importa+1"0 -,2/ )f 11/ 1&3&1 '2 1"//&1,&/"w

Ul La zone Ul est réservée aux usages et affectations du sol, constructions et actiesé
destinations et sous-destinations suivantes :
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% Logement sous conditions ;

¥ Commerce de gros ;

Y% Activité de service ol f"##" 12" )f 2"&) tf2+" )&"+1 )]

¥ Hébergement hotelier et touristique ;

% Locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilég¢

% Industrie ;

% Entrepdt ;

% Bureau.
Les usages et affectations des sols, constructions et activités destinésestauration
ou aux locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
assimilées sont volontairement limités aux extensions des activitésstites. Le
0,2% &1 +f"01 -0 ! ,+1/ &+!/" "))"0 "5&0Qpetniettte &
'f 212/"0 ' 0f6 &*-) +1"/w "O ,+01/2 1&,+0 ,+1 -)20
le tissu urbanisé et plus particuliérement dans le centre-ville de Thouarsesicentres-
bourgs.

Une vigilance particuliére est apportée aux constructions!d01 &+ 1&,+ !f?9
"+ -t/ 11 +1 02" )f 3,)21&,+ "0 % &1 1&,+0 "
nouvelles habitations avec des conditions trés restrictives, pour ne pas favorise
F3"),--"*"+1 If2+ *&1 $" 1"0 0&1"0 !f cé& quBeéndertdre gngufité
des problémes de cohabitation, notamment lors de reventes a des tiers.

Ulenr Le sous-secteur Ulenr est réservé aux usages et affectations du sol, constructio

activités liés aux centrales photovoltaiques et aux ouvrages techniques nesiess a

la gestion de ces installations.

ul* LesousO" 1"2/ £ +" -"/*"1 . 2" )f 3,)21&,+ !'"0 1&3&1

des batiments pour une destination autorisée dans la zone Ul. Ce sous-se
AL+ S )R+l 2+ 1Y &+ "+ - [&-% /& 12,213 !

Y&*&1 " -,21 )f 2"&) 'f2+" 1&3&1 /1&0 + )I' ¥2' Q™)
alimentaire.

+" 3&%&) + " - /1& 2)& /" "01 --,/1 " 25 ,+01/2 1&
"+o4+" /M1 +1 02" )f 3,)21&,+ !'"0 % &1 1&,+0 "

nouvelles habitations avec des conditions trés restrictives, pour ne pas favorise
déve),--"*"+1 1'f2+ *&1 $" !"0 0&1"0 !'f 1&3&1 0 - /) fl%
des problémes de cohabitation, notamment lors de revente a des tiers.

Ulch LesecteurUl% ,//"0-,+! 0 ) 7,+" !'f 1& 2a&djouldhui jédié&a de
,+01/2 1&,+0 0 '"01&+ 1&,+0 *2)1&-)"0w 7,+" 0&1
-2/ 3, 1&,+ '™ [".2 )&#&"/ " 0" 1"2/ 'f"+1/ " I" 3&))'
des constructions a usagee :

- Commerces+f 6 +1 wur@lace en centre-bourg et non concurrentiels a
dernier ;
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- Activité artisanale du secteur des services, du batiment et de la fabrical
(sous-destination industrie) ;

- Activité '™ 0"/3& " ,2 Of"##" 12" )f 2"&) 'f2+" )&"

- Hébergement hételier et touristique ;

- Hébergement uniquement

- Locaux technigues et industriels des administrations publiques ou assimilg

- Industrie;

- Entrepbt ;

- Bureau.
Mais également de maniére trés encadrée;0 ,+01/2 1&,+0 0 20 $" !
+ "00 &/"0 érgomént de travailleur soit strictement liés et nécessaire al
$/1&"++ $" "0 1&3&1 0 &*-) +1 "0 ! +0 ) 7,&%*130
zone Ul.

Cette zone multifonctions se veut cependant qualitative en respect de rég
lf&*-) +1 1&,ertidn.! f&+0

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale
Cf justification ci-dessus
Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Cet article permet de déterminer, pour chaque type de tissu urbain, la forme urbaine envisagée. En

lien avec les, '" 1&#0 12 x )f ##" 1 1&,+ 12 16-" 1" # [*" 2] &+" "+3&
, " L&H#O I 1"+ 0&#& 1&,+x M /"0-" 1 1"0 #1&902/1&H0 BN V+AM 0% )
secteurs. Les régles définies ont été souhaitées souples avec uet vebtrictif restreint et des

/"% +1 1&,+0 ,**2+"0 0 )f"+0"* )" 1" ) 7,+" -)20 .2 )&1 1&3"0w

Les recommandations communes visent a une étude des projets en amont pour une conception
réfléchie du projet.

Emprise au sol :

+ * 1& /" If"*-/&0" pultetagl est fixé, détermi@d " + 13" )f I1& )" F -/
J --,/1 G 1"0 , '™ 1&#0 !" 1"+0&#& 1&,+x !" -/ 0"/3 1&"+-1@0 §//"1"138" "
1" k1 1&,+ 1" )f&*-"/* &)&0 1&,+ !"0 0,)0w

f"*-/1&0" 2 0,) 02/ 2+ 1"/Int&etad fetyard 8y tisSu urbain identifié de la maniére
suivante.

UA 7,+" 1 +1*/.2" -/ 2+" 02 "00&,+ !"# 1!"G¢102
a1&*"+10 -/ / --,/1 25 3,&"0 "1 "*-/&0"0 -2 )&.2"0
maintien des fronts batis continus.

"0,2% &1 "01 !'" # 3,/&0"/ ) !"+0&#& 1&,&x!&) +'f'®O
Lf"*-/&0" 2 0,) * 5&* )" -,2/ )"0 -/ "))"0 &+#H &&" DR/ 3

notamment la reconquéte des centres- 2/$0 "1 )f APobllatibn & proximite.
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des commerces, services et équipements (limitation des déplacements automohil
Ar!™)u !'" GAA** )f"*-/&0" * 5&* )" I"0 ,+01/2 1&,+0 1

UA* Idem UA

uB Tout comme en zone UA, le souhait est de favoriser la densification ddgepe
-/ "))"0w &+0&x &) +f"01 -0 #&5 !'f"*-/&0" /2))
inférieures a 600m2. Ceci afin de favoriser notamment la reconquéte des cenf

,2/$0 "1 )f --,/12 !" -,-2) 1&,+ 0 -/,5&*&1 !"t@qujgenieénts(

(limitation des déplacements automobiles). AW~ )d !'" GAA**x )f"*-1&
autorisée des constructions est de 60%.

ucC +0 2+ 0,2 & !'f,-1&*&0 1&,+ 12 #,+ &"/ &) +f"012 -00
Cependant, afin de cadrer le développement, une attention particuliére a gipatée
02/ )f *+ $"*"+1 1"0 "0- "O "51 /&"2/0 -,2/ $ [/ +1&/
bati.

UE Idem UC

ul Idem UC

Ulenr Idem UC

ul* Idem UC

Ulch Idem UC

Hauteur :

Les dispositions réglementaires concernant les hauteurs ont été détermingefarmonie avec les

hauteurs existantes. Des dispositions réglementaires particuliéres somitoduites apportant une

0,2-)"00" -,2/ )"0 0 - /1& 2)&"/0 +,1 **"+1 )"0 ,+01/2 1&,+0

"5&

02- /&"2/" * &0 $ )"*"+1 -, 2/ -"/*"11/" )Yf&+01 )) 1& A 4f+PG"+10
&+1&0-"+0 )"0 ,2 "+ ,/" -, 2/ # 3,/&0'Yled feRdQSI&GESL & , + ' +"/

UA BC * 0 )f $,21 12 1,&1

UA* BC* 0 )f $,21 !2 1,&1

uB J*a)f $,21 '2 1,&1
BC *0)f $,212 12 1,&1 -,2/ 1" )f% &1 1 ,)))" 1&#

ucC BF * 0 )f $,21 12 1,&1

UE ) +f"01 - 0 #&5 '™ [/ $)" -,2/ )"0 calgctif*etsérOicés gublics
f&+1 / 1 &+1"/ ,**24interédmmanal

ul BF * 0 )f $,21 12 1,&1

Ulenr Idem Ul

ul* Idem UI

Ulch Idem Ul
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Implantation des constructions :

Les regles de recul en dehors des espaces urbanisés, par rapporf a5" !" ) JDIx ) 00 " «
grande circulation sont rappelées (75 métres, hors dérogations).

"),+$ !I"0 21/"0 3,&"0x &) "01 /" ,** +! If Y2!&"# B /LKOQO™/LH"L**EE& 1
Yf&+1&*&1 "1 )f"+0,)"&))"*"+1 + 12/"gévia rgaliation®le)projetslinficvangs/
et/ou performants en matiére énergétique.

Des regles quantitatives sont donc instaurées par zone (cf. tableau ci-apfés)tefois, quel que soit

le cas de figure, des dispositions particulieres apportent une souplesse posirckes particuliers

+,1 **"+1 02/ '"0 ,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0 ,2 -,2/ # 3,/&0"/"Pf21&)&0
a un gain énergétiqgue. Des dispositions particulieres sont égalementodtiites permettant

PF"+ Y/ )Yf&*-) +1 1&,+ ™- [ "5"* )" "+ Q0 I" 0 2/&1+1Q &2HA)EH&LO1E
au plan de zonage).

Afin également de contribuer a une performance énergétique renforcée des constructides
recommandations sont édictées. Ces recommandations visent a des projets plus tqtifdi pour

)"0.2")0 )f&*-) +1 1&,+ 12 01& "01 12!'& " "+ # 3"2/w!'f"--)2DX +0/$ 1:¢
dispositions réglementaires dérogatoires notamment concernant les regliesgabarits sont mises

"+ -) " #&+ " # 3,/&0"/ )f21&)&0 1&,+ " 06001 *2 Vf O60R&*0 UM+, 21
rafraichissement par exemple.

UA f,' 1&# "01 !'f ##&/*"/ )" [ 1 /" 2] &+ "1 !"+0" |
&*-) +1 1&,+ 0 )f )&$+"*"+1 "1 "+ [ /1/" +1&+2w gdf
1/" &*-) +1 "0 G )f )&$+"*"+1 1"0 3,&"0 "1 "*-/&D

"5&01 +1"0x u ) /$&/ ,2 0 [ "Iw & )f&*-)SH'T&I+!0&
marqué par une continuité visuelle batie. Des dispositions particulieres apporteng L
souplesse pour les cas particuliers (réfection, transformation, extension
02/ ) 3 1&,+ ! 01&*"+10 "5&01 +10 .2& +" 0"/ &4
Lf"+0"* )"x ,+01/2 1&,+ ++"5"x "1 wsSw
Afin de favoriser une mutation maitrisée et différenciée vers des formdsines plus
"+o0"0 "1 -)20 ,*- 1"0x )"0/ $)"0 !'f&*-) +1 1&,+ !"0
limites séparatives imposent une implantation :

- Soit en limite

- Soit en observant un retrait de 2 metres minimum par rapport a la limite.

UA* Idem UA

uB 1&3"/0&1 !"0 1&0020 2/ &+0 ,*-)&.2" ) WH&E&AH'& 14
) I+ 1 %,&0& !'" Of --26"/ 02/ )"0 &*-) +H+ 1 &+H0]
Mf&*-) +1 1&,+w f&*-) +1 1&,+ !, &1 0f% /*,+&0"/ 73+
lf&*-) +1 1&,+ ' ) # 1" 02/ /2" V 1"/*&+ " - [ )"QO

présentent sur les unités fonciéres mitoyennes.
Afin de favoriser une mutation maitrisée et différenciée vers des formmdmines plus
"+0"0 "1 -)20 ,*- 1"0x )"0/ $)"0 !f&*-) +1 1&,+0"90

rapport aux limites séparatives imposent une implantatiop
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- Soit en limite
- Soit en observant un retrait de 2 metres minimum par rapport a la limite.
f&*-) +1 1&,+ "01 !,+ -)20 0,2-)" "+ 2f"+ T+ W

ucC f&*-) +1 1&,+ !'"0 ,+01/2 1&,+0 -/ [ --,/1 0 )f )&%
0,2-)"00"x )" 0,2% &1 "01 !f *)&,/"/ ) .2)&1 "1 8§
notamment dans les zones commercialk ,2 !f 1&3&1 Ow , 2

recommandations et des prescriptions qualitatives ont notamment été mises en plz
par exemple pour la gestion des aires de stockage.
Afin de favoriser une mutation maitrisée et différenciée vers des formmdsines plus
de+0"0 "1 -)20 ,*- 1"0x )"0/ $)"0 !'f&*-) +1 1&,+ !"0
limites séparatives imposent une implantation :

- Soit en limite

- Soit en observant un retrait de 2 metres minimum par rapport a la limite.

UE Idem UC
ul Idem UC
Ulenr Idem UC
ul* Idem UC
Ulch Idem UC

"0 "5 "-1&,+0 0 "0/ $)"0!If&*-) +1 1&,+ 0,+]11 *&OD -, 2/)"/*$1"F/"+1 +
)f"51"+0&,+ !'" ,+01/2 1&,+0 +" /"0-""1 +1 - 0 )"O1/'/$)f&+!& 1 1I'& X&) &H0
a la régle, ou-,2/ -"/*"11/" )f&+01 )) 1&,+ !" -"1&1"0 ++"5"0 ,2 &"+ "+
)f&0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/ '"0O ,+01/2 1&,+0w f"+0'l* )* /1"Q" "5 "-1
reglement.

Article 5 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagé

JKEM NG Y& 2 o) I"Extalx "1 [1& )" &+1/,12&1 )f2/12+1&@*" 4 -TF "1 2
-/&3&) $& +1 ) 0,2-)"00" / $)"*"+1 &/" #&+ " -"[*1DI/"L PA&E+,3 1&
affichantun « garddeu < 2 1/ 3"/0 !" )f F2®Rd2" ,WBBBf2/ +&0*"w

o"2)" 1&## /"+ & 1&,+ "+1/" )"0 7,+"0 -,/1"00@2/))00/ $¥"102/'20w1 &1 Ol
$+ /)"y 1 $)" -2/, " 1&# )f% /[*,+&" 3" )"0 &#0QMW2 F&Q1O0 "0 )
"1 "0-/&1 .2f2+" / $)" .2 +1&1 1&3" "01 #&5%"F @O R')-1011-,0888) 3
Y% /[*,+&" 3" 2+" )el2/" "5&01 +1" 02/ )"0 2+&1/0$#,&,&0/"®, +#R 1,6
également permises liées a des obligations découlant de dispositionseégintaires particulieres
a "/1 &+"0 1 $,/&"0!f 1&3&1 0,2 -,2/!"0/ &0,+0 !" 0 2/&1 w

UA 1.80m maximum pour les clétures donnant sur le domaine public
2.00 maximum pour les clétures en limites séparatives

UA* Idem UA
uB ldem UA
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uc 3.00 m maximum pour toutes les clétures, avec une partie magconnée ne pou
dépasser 2.00m. Cette hauteur a été déterminée pour un souci de sécurité
certaines activités.

UE 2.00 maximum pour toutes les clétures
ul Idem UC
Ulenr Idem UC
ul* Idem UC

Ulch Idem UC

Article 6 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batiss edbdeds des
constructions

"1 /1& )" 3&0" u -/ 0"/3"/ )" bmo1rr 3&" 1" %/ &1/6UF 2+ 11 F*&E1*"+1
gualitatif des espaces non bétis et abords des construé& ,+0w f /1& )" !& 1" !'"0 / $)"0 ,°
ainsi que des régles propres a chaque tissu urbain, qui visent a préserver le adelreie et
)Yf * & + " -60 % /"w ) $ )" *"+1 -2/, " 1&# ) *, L&&+"D"QHOX-"/*
la préservation de la nature en ville et des continuums écologiques, selon lesigigsoncernés.

21 ")y x )f&*-) +1 1&,+ !'"0 ,+01/2 1&,+0 !"3/ 1/" 121&&*P** +& /" |
les plantations existantes. Un traitement qualitatif des aires de stati@ment est également
recherché en imposant un traitement paysager adayt un arbre pour cing places.

) "01 $ )"*"+1 &*-,0 )f21&)&0 1&,+ 'f"00"+ "0 ), )"0 -,2/ )"0 -) +1 1

f /1& )" 3&0" $ )"*"+1 ) * 21/&0" I" )f&*-"/H& K)YRMOFI&OH "G 104 "O

)f"5&01 +1 "1 2 ,+1"51" 2/ &+ !") * +& /" 02&3 +1"w

Zone 2/ "+1 $" *&+&*2* If"0- "0 +,+ &*-"/* &)&0 0 0,2
#,+ & /" 02- /&"2/" 04 GAA** +f 6 +1 - 0 # &1 )f, '"1
denepascorl/ &+!/" )f"5&01 +1w

UA 40%

UA* Idem UA

UB Idem UA

uc 20%

UE Idem UC

ul Idem UC

Ulenr Idem UC

ul* Idem UC

Ulch Idem UC

Article 7 : Stationnement

Les dispositions relatives au stationnement sont justifiees pour tous lsecteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du reglement.
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Article 8 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions relatives aux conditions de desserte sont définies pour tossérteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du reglement.

Article 9 - Conditions de desserte par les réseaux publics

Les dispositions relatives aux conditions de desserte par les réseaux publics sonte&fiour tous
les secteurs, dans les dispositions communes a toutes les zones du reglement

3.5. Justification des dispositions réglementaires des zones a
urbaniser
Zonage Superficie (en ha) Part de la zone AU Part du territoire
intercommunal
1AUh 4512 37.29% 0.07%
1AUh* 1.24 1.02% 0.00%
1AUi 40.95 33.85% 0.07%
1AUic 1.46 1.21% 0.00%
1AUe 7.02 5.81 0.01%
1AUlc 4.44 3.67% 0.01%
Total 1AU 100.22 82.85% 0.16%
2AUh 14.88 12.30% 0.02%
2AUi 5.09 4.20% 0.01%
2AUe 0.78 0.65% 0.00%
Total 2AU 20.75 17.15% 0.03%
Total AU 120.97 100% 0.19%

Les zones a urbaniser, dites zonef\ld» correspondent a des secteurs de la Communauté de
,¥*2+"0 !'"01&+ O a 1/" ,23"/10 0 )f2/ +&0 1&5,+W 0,910"#0&!10/ 0 )"
comme les secteurs stratégiques en termes de développement économiqueésidentiel.

fro1 "+ % /"+ " 3" )f"01&* 1&,+ !"0 "0,&+0 "+ ),$"DAALA"™BDA/
),$"*"+10 +,23" 25 G ,+01/2&/" ! +0 )f"+3"),--" 2/ &+" .2" )"0 0" 1
définis. Les besoins en extensions sont ainsi estimés a 910 logements soit efdton des

logements prévus entre 2020 et 2030.

J¥F¥24+ 021 1t **24"0 12 %,2 /O &0 # &1 )" %,&5 'f26-")"0+0,&10 '&##
a 2/ +&0"/ -/ [**2+" "+ #,+ 1&,+ 1" )f&I"+1&#& L&w+ !" "0 !"/+& /"0
Territoire Objectif moyen de densité brute

(Nombre de logements par hectare)

Polarité majeure 15a18
Pdle relais 15
Communes rurales les plus équipées 12a15
Autres communes rurales 12
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3.5.1. Identification des zones et objectifs reglementaires des zones a
urbaniser :

Zone 1AU :
Identification :

La zone 1AU est une zone urbanisable a court terme permettant de répondre aux besoins de
développement du territoire intercommunal, au sein de laquelle les constructions sauntorisées,

0,&1 ),/0 ') / )&0 1&,+ !'f2+" ,- /] 1&,+ !f Soitaufirétaimeédure déta) " x

/ )&0 1&,+ !"0O .2&-"*"+10 &+1"/+"0 U ) 7,+" -/ 32" -"1)®-/,'"1 |
P 3"),--"*"+21 12/ )" "1 )"/ $)"*+1x .2 +! )"0 3,&26-2fV&X"¢ 11 178 /&Q
"1x )" 0 % +1x !f tpexistant&a0adpériphérie immédiate de la zone ont une capacité
02##&0 +1" -,2/ 1"00"/3&/ )"0 ,+01/2 1&,+0 O )&*F)+¥w"/ ! +0 )f"+0"* )"

|

Elle est composée de différents secteurs en fonction de leur vocation

¥ Secteur 1AUh a vocation dominafit ' f % &1 1 ,23"/1 -/ 2+" ,/&"+1 1&,+ !'f *
et de programmation :
0 Sous-secteur 1AUh* correspondant aux communes ayant une production faible de
logements neufs en extension (inférieure a 10), ou sont autorisées des constructions
%,/0 ,-/ 1&,+ !'f"+0"* )"'x 0,20 / O0"/3" If2+" 02/# " -/ ")) «
BAAA** "1 0,20 / O0"/3" 12 /"0-""1 1"0 -/&+ &-"0 ! #&+&0
Mf*+ $"*"+1 "1 1" -/, 8/ ** 1&,+w "0 ,**2+"0 ,+ */+ "0 O,+
Martin-de-Macon, St-Pierre-a-Champ et Tourtenay.
fr+o0"* )" 1= "0 7,+"0 a 2/ +&0"/ ,+1 1 ! 1"/*&+ "0 -,2/ R&F&1"/ )
™), )&0 1&,+ If"51"+0&,+ ! +0 )" -/,),+$"*"+1 I"0 7, &+ 2/*"&4'S0W"5&0
fr+0"* )" 1o 7,+"0 " -/,'"1 0" 0&12" O, &itleri exténsion Ies 2hvedppesO
urbaines des bourgs (cf. carte PADD) et des villages de Ligaine (Taizéi8)aBhssay (Saint-Martin-
de-Sanzay), La Coindrie (Luzay) et Orbé (Saint-Létger-,+1 /2+Sw " & O0f"5-)&.2" -/ |
contraintes territoriales propres (cf. '201&#& 1&,+ !"0 ,/&"+1 1&,+0 !f * + $"*"
programmation). Certaines communes se trouvent confrontées a des problémes de
160#,+ 1&,++"*"+1 1" )Y"'2/ [/ 0" 2w #&+ !f 3&1"/ )" [ ,/'"*"+1 " + 2
réseaux qui peuvent présenter des dysfonctionnements, la Communauté de Communes du
Thouarsais envisage diverses solutions techniques et notamment le recéudes dispositifs ANC,
pour la construction de certaines zones.

Face a ce constat, les services communautaires compétents dans ce domaine oanal§iser les

- &1 0!"0 0601 *0 -2/ 1,&/"0 "1 !V 1"/*&+"] 2+ -%,00%"2"+)f&/ )6 &0
ont opté soit pour un phasage au regard des capacités épuratoires (LAUh/2AUh), soit paanage
en 2AUh (urbanisation future nécessitant une modification du PLUi), soit pouzonage en 1AUh

2 0"&+ 12.2") )"0 +,23"))"0 ,+01/2 1&,+0 !,&B8*+A&N&# FO0R+&+ & 00/ *2
non collectif conforme a la Iégislation en vigueur (article 9 de la zone). Toute@ant compte de

"1t -/, ) *1&.2" "1 I )f&+ "/1&12!" 2& - 0"+1 02/')10 1BgR/0 1&,+ !
différents systémes épuratoires du territoire, il était nécessaire de pettre aux communes de

,+0"/3"/ "0 -,00& &)&1 O !fhsion&0 1&,+ "+ "5
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¥% SecteurB & 0 3, 1&,+ ! *&+ +1" !I'f 1&3&1 0 ,23"/1 -/ 2+" [/&"+1 !
et de programmation
o Sous0" 1"2/ B & x e -/ 2+" -/ 1&,+ If * + $"*"+1
-1,/ ** 1&,+ 0 3, 1&,+!'f 1&3&1 0 &+!201mé&tip)esOx /1&0 + )
En accord avec les orientations et objectifs du SCoT, le PLUi ne préamst
Yf X+ $"x+1 It +,23"))" S/ 41 7+ KR & ) - [&-% [&.2"(
éventuels transferts de GMS existantes, contraintes dans le tissu urbain actuel,
peuvent étre admises afin de permettre leur développement. Dans ce cas, les
transferts devront se faire dans un environnement proche et garantissant un déle
proximité avec les équilibres commerciaux existants.
¥% SecteurB ) 0 3, 1&,+ !" 1,2/&0*" "1 tqulistiques."Ce saddeur a été
&!"+1&#& #&+ !" [ -,+!/" 25 "0,&+0 !f 3,)21&,+ !12 *-&+$ 2°',
accessible et ne répondant pas forcement aux besoins actuels
¥% SecteurB " 0 3, 1&,+ !f .2&-"*"+1 If&+1 / Dpublig)OnI&rbuvelcd "/3 & "
o" 1"2/ 2+&.2"*"+1 02/ ) -,) /&1 * '"2/"wa pb@r+votation0" 1"2/0
Yf&*-) +1 1&,+ !'f .2&-"*"+10 / -,+! +1 2 "0,&+ !"")12-,-28W & ,+ !Z
" 0" 1"2/ "01 0&1l2 O -/,5&*&1 &** 1& 1" 1f2+ de2&-"*"+1 -9
Communauté de Communes du Thouarsais : le centre aquatique des Bassins du Thouet. Le
souhait est de renforer " -e)" !'f .2&-"*"+10 &+1"/ ,**2+ 25 21,2/ ") -&

Yf&! " 1 f2+ +,23" 2 *-&+$ ™ # 7,+" B ) § "1 Ifémme@&-"*"+1 01
salle de spectacle. Un autre secteur prévoit la délocalisation de la gendarenaui nord de
)f $%),* /1 1&,+ 0 -/,5&*&1 12 )6 " " + * 2)&+wW

Obijectifs des dispositions réglementaires :

21 % 2+ !"0 0&1"0 )f2/ +&0 1&,+ 0"/ -/&3&) $& "A"+0"¥")" /" 1fC
,% /"+1"x 1" .2 )&1 ™"+ 1"/*"0 I f&+0"/1&,+ "0 *+01§2*'1«&1, H00! +0 )"
espaces publics), et permettra un bon fonctionnement avec le tissu existant. Cependimnt
Communauté de Communes du Thouarsais a souhaité privilégier la cohérence tiess@utdt que

)f - /-&))"*"+1 " -"1&10 0" 1"2/0 !f2/ +&0 1&,+ #212/0w 20"$ /! I")
-,/1 $"0 #,+ &"/0 -,00& )"0 "1 !" )f .2&)& /" '"Odans/lelr@spebt &3 0"/ ~-,0
J&"+1 1&,+0 If * + $"*"+1 1"/ )&0"/ Wabches».1&,+0 - /| S

Par ailleurs, les communes ayant eu une production faible ces dix derniéres années (une proauct

1f2+ * 5&*2* 1" BA ),$"*"+108 -,2//,+1 -/,-,6orleure et' autosie des & + #
,+01/2 1&,+0 "+ "51"+0&,+ %,/0 ,- / 1&,+ !f"+0"* )"x 0,2@&/! 0"/3" I,
* 5&* )" 1" BAAA ** "1 12 ["0-" 1 1"0 ,/&"+1 1&,+0 !f * + $"*0+1 "1 I"

secteurs sont zonés en 1AUh*.

Des dispositions réglementaires spécifiques sont mises en place pour tradlés principes

Lf*+ $"*"+1 | #&+&0 2 +&3" 2 1"0 x 1 +1 "+ 1"/*"0 I" -/, $/] **" ™,
.2 )&1 1&3"*"+18x !" 1"00"/1"x !'f&*-) +1 1&,+x .2" 0KR"O0invde A& /"0 "]
-"/*m11/t 2+t "51"+0&,+ 2/ &+" 0 ) #,&0 ,% /"+1" J""DP")ACOO02 2/
agricole ou naturel qui peut étre contigu.
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&+0&x !"0 ,21&)0 / $)"*"+1 &/"0 O0- &#&.2"0 0,+1 1&0G""38 ®2A3)" -,2/
existante participant a la trame verte et bleue et permettant une gestion des if#tees avec les
espaces périphériques souvent agricoles (L151-19 ou LA%12 ,!" " )f /| +&0*"Sw

,/0.2" )"0 0" 1"2/0 'f2/ +&0 1&,+ -/,'"1 0 +" (,8L 2 Of 1000&A38800 “*0+2 -
)" 1&# "0 12!"0 !'f -1&12!" 10 0,)0 !"3/,+1 1/" /] )&Q&O++3)+1 )f
"0 0" 1"2/0w "0 !&0-,0&1&#0 !f OOnésiet pl@ce*surdesiseeteurs pevio&t#tre
conformes a la reglementation en vigueur.

2 +&3" 2 12 01 1&,++"*"+1x )f, '™ 1&# "01 &"+ !" [ -0+102/ "0 5&*2
parcelles privées, dans la mesure ou la densité du tissu urbain le permegte@dant, une porte est
ouverte a des possibilités de mutualisation.

Zone 2AU :
Identification :

7,+" C "01 2+" 7,+" 0 2/ +&0"/ +,+ ,+01/2 1& )" & Q@"0f &X*)T& 1w
/ 0" 25 "5&01 +10 U0 ) - /&-% /&" &** !&aslund tapaci, suffisarfte tpbur-
'"oo"/3&/ )"0 ,+01/2 1&,+0 G &*-) +1"/ ' +0 ) 7,+"w ,%¥0123"/12/
subordonnée a une modification ou a une révision du PLUi et a la réalisation aaniemtation
Lf x>+ $"*"+1 "2 1" -/, $/] ** 1&,+w

La zone 2AU se compose de trois secteurs :

¥% SecteurC % 0 3, 1&,+ !,*&+ +1" 1f% &1 1
Comme évoqué précédemment en zone 1AUh, les communes de Cersay, Agerfitpf-) &0 "
dontle 0601 *" !'f 00 &+&00"*"+1 12") +" #,+ 1&,++" - 0 ,//" 1"*"+
dal" 002/ " ,2 -,1"+1&"))" !'"0 1/ 3 25 +f"01 - 0 ! #&W&"R/[61 !« !
zones de projet en conséquence. Elles ont opté soit pour un phasage au regardagacités
épuratoires (1AUh/2AU) soit pour un zonage en 2AUh (urbanisation futur nécessitant une
modification du PLUi). En outre, la commune de Oiron a également opté pour un plasag
afin de prendre en compte les contraintes patrimoniales du secteur daegukl le projet
0 f & +:(Bite'Patrimonial Remarquable de Oiron.
¥ Secteur 2AUIi 8B, 1&,+ !, *&+ +1" I'f 1&3&1 0 ™M&+!1201/&"x 2/" 2x "+1/
¥% SecteurC " 0 3, 1&,+ !f .2&-"*"+1 If&+1 /1 ,))" 1&# "1 0"/3& "
aux besoins nécessaires pour la délocalisation de la gendarmerie si Thoweait a perdre
son commissariat.
f,23"/12/" " "0 7,+"0x ~-"/*"11/ '" | #&+&/ !"0 [/ $)01L Uf&H+0+&0*"
L *+ $"*"+1 "1 1" -/, %/ ** 1&,+ -/"+ +1 "+ [ *-1" 2 *&"25 )"0 "+'"25 |
- 60 % /"x "+'"25 "+3&/,++"*"+1 25x #,+ 1&,++"*"+1 2/ &+{Sw

Obijectifs des dispositions réglementaires :

Tout comme les zone 1AU, les zones 2AU traduisent la volonté de :

- Répondre 25 "0,&+0 !2 1"//&1,&/" "+ * 1& /" If% &1 1x If .2
développement économique & moyen terme : en complément des projets ins@itzone U
et 1AU, elles permettent de répondre aux objectifs de production de logements afficlaés
)" &+0& .2f 25 "0,&+0 "+ * 1& /" [+7%&2"w
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- Favoriser un développement urbain maitrisé par une délimitation pertinente des nouveaux
secteursgénd +1 2+ * &+!/" &*- 1 02/ )f"+3&/,++"*"+1 "1 )" - 60 $"w
- Faciliter) ,212/" 2/ &+" "1 )f&+0"/1&,+ !'"0 +,23" 25 .2/ /8&%'00 25 0
existants par leur localisation en extension directe de ceux-ci.
/[ $)" 1& 1" -, 2/ ,vitér fo&t#ushge et affectation du sol, construction et activité
&+ ,*- 1& )"0 3" ) 3, 1&,+ #212/" ") 7,+"w " 0"/ D&O-""OQfQRIA™OL2/
2f2+ [ $)"*"+1 0"/ ) ,/ x "+ Of --26 +1 02/ )"0 -/&+ &-%€@ !f * + $"
/"1"+20 2 +&3" 2! )f ) ,/ 1&,+ !"0 w

3.6. Justification des dispositions reglementaires de la zone
agricole
Zonage Superficie (en ha) Part de la zone A Part du territoire
intercommunal
A 31027.09 71.82% 49.78%
Ap 7933.82 18.36% 12.73%
Aeol 2006.78 4.65% 3.22%
Av 1681.70 3.89% 2.70%
Ab 1.04 0.00% 0.00%
Ac 499.69 1.16% 0.80%
Ah 20.32 0.05% 0.03%
Ak 0.99 0.00% 0.00%
Ay 29.98 0.07% 0.05%
Total A 43201.41 100% 69.31%

Nombre de STECAL en zone agriceld

Les STECAL représentent : 0.89% du territoire intercommendl.28% de la zone agricole.

3.6.1. Identification des secteurs et sous-secteurs et objectifs
reglementaires :

Identification :

JHHLIF "+ 0 )f 11-&Q"I2BEB' 1" ) f |+ &lasS&eentzbne agricole les parties
du territoire, équipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Cette zone est divisée en plusieuresesiaux caractéristiques
propres.

En effet, le maim &"+ !'f"5-),&1 1&,+0 "1 I" 1"//"0 $/& ,)"0 02 W&#"I'&1,&/"
-/ 0"/3 1&,+ !'"0 "0- "O &/& ,)"0 "1 !'" )"2/ #,+ 1&,++ )&3L),+1+,F&.2" &
limiter la réduction des espaces agricoles.
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"1, '"" 1&# 0f&+0 /&1 ! +0 )"0 $/ +!10 -/&+ &"“*O+12"VU"Gf)N1I&"2)f" B3 &),
volonté de concentrer le développement urbain dans les zones urbanisées des botidgsevillages
du territoire intercommunal, par le biais du renouvellement urbain notamment.

La su'!&3&0&,+ ! ) 7,+" $/& ,)" "+ -)20&"2/0 0" 1"2/02B3&DT Q1 Of !
territoriales.

¥ " 0" 1"2/ x 2 0"&+ !2.2") 0,+1 &+ )20 )"0 0&4 &,90"™ @H1&*™+10
'f 1&3&1 0 "1 ),$"*"+1 !" #,+ 1&,+3 cof Qingi gle- tes &c&r3&el $/&
hameaux. En outre un travail fin a été mené avec le gestionnaire Natura 2000 pemtetta
If&!"+1&#&"/ "0 0" 1"2/0 .2& -,2// &"+1 2"8)) &+ @ +0& R +10
réduite sur l'avifaune de plaine.
Ce travail a été conduit en excluant les parcelles :
- Qui présentent des enjeux avifaunes pour la reproduction, l'alimentation, les
rassemblements.
- Pouvant créer des zones d'évitement (300 metres).
- Qui peuvent accueillir des habitats de pelouses séches.
- En prairies ou jachéres (les retournements de prairie sont soumis a autorisation et
compensation en ZPS).
Ainsi ont été découps tous les secteurs qui pourraient accueillir des batiments agricoles
avec une incidence réduite sur l'avifaune de plaine.

¥ Le secte2/ - /1 /&0" )"0 0" 1"2/0 3,2 0 a )f $/& 2)12/" * &0 -/,
présence de sensibilités environnementales et paysageres particulier@xemple:
- [&* 1/ 12/ CAAAX - [&* 1/" '™ -/,1" 1&,+ "0 -1 $"0{sw " (

également des espaces «tampons » en lisiere des enveloppes whaiermettant de
-/ 0"/3"/ )" #,+ 1&,++"*"+1 If"5-), &1 1&,+ $/& ,)" 0L )H*&1L +1 )"
de conflits avec les riverains. La constructibilité est fortement limitée se secteur.

"0 0" 1"2/0 - &!"+1&#& O ,//"O0-,+!"+1 G ) -/ 0"0O2/'fD+ 0&1"
,¥*24+"0 1 f &1,+x [1&"Xx  F3Ouih-d&EMar&es10n retrouve également en Ap les
,**2+"O ,+ u/+ uo _ / ) _/ Ou+ n !u 7’+|| !u _1 $|| '/&tp&ﬁl &/"W )

,+0"&)) .2" !'"0 "5-),&1 1&,+0 3&"++"+1 O0f&+01 pYy'0U 12 0Of 1"+
0"+0& )"Ow "0 7,+"0 !'f&*-) +1 1&,+ 0,+1'2/83&) $&z6&IA+0 )"0 0"
o,+1!',+ ,*/&0"0O ! +0 )" 0" 1"2/ - -,2/ -"/*"11/f"pf)3&L L&, +0Q"0
agricoles existants. % * /" I'f $/& 2)12/" "5-/&* 0,+ &+.2& 12!" - [ |
restrictions apportées aux exploitations agricoles en définissant des zonesuArgpport a
"0 "0,&+0 "5-/&* 0 2',2/!'f%2& Obit@ a3loBy te2me sBr&les
1/ +0#,/* 1&,+0 -/, #,+!"0 11"+!2"0 "+ * 1& /" !f 1&3&1 0 $/& ,)"!
attente un travail fin a été mené avec I8"01 & ,++ &/" 12/ CAAA -"/*"11 +1 Ifé
des secteurs qui pourraient accueillir des batiments agricoles avec unalgrmce réduite sur
l'avifaune de plaine. Il est nécessaire de limiter les implantattohumaines en raison du

[ 11" #1,2 %" '")f,21 /1" 0"+0& )" 2! /] +$"*&+ 1w !"®+D&"6G1 1
autours des trames bétis actuelles (afin de ne pas augmenter le nombre de zones
Vf"## 1,2 %"*"+18 ,“ )f 2"&) !" +,23" 25 nfi&%&*"+1/0&1%$/&0,)"0
)f 3&# 2+" I" -) &+"w
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Ce travail a été conduit en excluant les parcelles :

- Qui présentent des enjeux avifaunes pour la reproduction, l'alimentation, les
rassemblements.

- Pouvant créer des zones d'évitement (300 metres).

- Qui peuvent accueillir des habitats de pelouses séches.

- En prairies ou jacheres (les retournements de prairie sont soumis a autodsagi
compensation en ZPS).

Ainsi au sein du zonage Ap ont été déc@sous les secteurs qui pourraient accueillir des
batiments agricoles avec une incidence réduite sur l'avifaune de plaine.
Le secteur Ap est également utilisé en frange de la polarité majeure. La motivasbplutot

")V f2+" -/ 0"/3 1&,+ I f2+ "D-2/" BRZN$+&0 1&,+ "+1/" 7,+"0 !f
"1 7,+"0 'f% &1 1w

¥ Le secteur Av caractérise les secteurs classés en AOC viticole qui constitugéetraim de
qualité unique pour le développement de la viticulture sur le territoire. &scteur vise a les
protéger (AOC Anjou, AOC Anjou village et AOC Saumur).

¥ Le secteur Aeol caractérise les secteurs présentant un potentiel pour le dévelogpémie
parc éolien. Ce secteur correspond donc aux espaces destinés a accueillir stedlations
et constructions en lien avec les énergies renouvelables, permettant une production

«collective< !'f +"/$&" ™- [/ --,0&1&,+ 0 !'"0 '&0-,0&1&#0 !" -/,12 1&,+
dans la zone).
JRxmoym o vyxn] ) f [1&BYD IBFBIM 1M )f / +&0*"x &) -"21 1/" 1 1"/*&+ "0
1 &))" "1 1" - &1 If 2"&) )&*&1 "0 ™ Sx/ #&iés litug etrdeg  ,*-1" 1"
-/,'"10 ,++20w " 1" 1" )f2/ +&0*" -/ &0" )"0 O+D&1IK'2HOW" )0 1, &3+ +°
avoir :
- Un caractére exceptionnel ;)" ! 1" )f2/ +&0*" +" -/ &0" - 0 )" .+,* /" 1"

"y Of --/ &" 2 0 -comnOssidn gdépartementale de la nature, des paysages
et des sites vérifie la justification et donne un avis.
- 1 &))" "1) - &1 If 2"&) 0,+1 )& /"OW'0)0Qf#S&D 1™ /"01
"1t )&*&1"/ )21 - &1 If  2"&)w
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CCTZ11 Types de STECAL

5 en zone agricole

Ah 5
Ak 1
Ab 3
D
6 31

Ces secteurs sont des secteurs constructibles a caractere spécifique correspomaam la plupart
a des activités existantes qui ne trouvent pas leur place en milieu urbain.

¥% " 0" 1"2/ % / 1 /&0" !"O O" 1"2/0 !'"™ 1 &))" "1 BAlUseind&sl !'f 2'
7,+"0 $/& ,)"0Ow ) /"$/,2-" )"0 % *" 25 3" -,00& &)&1"!f 3,)218
Thouarsais présente un nombre important de hameaux. Un équilibre a di étre trouvéeentr
)"0 7,+"0 ,+01/2 1& )"0 !"0O ,2/%$0 "1 3&exjif®leOrecentrage & 0 )f,
)f2/ +&0 1&,+ 2 -)20 -/ 0 !"0 .2&-"*"+10x 0"/3&,10 B&&+"!", **"/ "
) 7,+" % + /&.2" . 2& +" -"/*"1 .2f2+" 3,)21&,+ 1/ 0 N&O&KI " !0
Des STECAL sont créées afin de permettre a certai % *" 25 !f 3,)2"/ a 1/ 3"/0
développement restreint et une réappropriation du béati existant. Le choix des hameau
retenus repose a la fois sur :

o f"5&021"fR+" 01/2 12/" '} % *" 2

0 f"5&01Ue potentiel de densification,2 )f"5&01"+ " enhfid+de-,1
réhabilitation avec du patrimoine bati a réinvestir ;

o f O"+!'F 11"&+1" 25 1&3&1 0 $/& ,)"0

0 Unedesserte en réseaux suffisante.

Ces critéres ont été appréciés de maniére cumulative.

f +)60" 1"0 1&## /"+10 , t8 122r&tani) 5 sedtplirslagisErire au
plan de zonage. Liste des hameaux concernés :
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Saint-Martinde-Sanzay : Le
Claviere 4.75ha

Ce hameau présente ul
patrimoine bati en ruine. Afin
que ce patrimoine puisse faire
Yf, '""1 f2+" | % &
était nécessaire de le zoner ¢
STECAL car en zone A
réhabilitation serait considérée]

comme une nouvelle
construction. Elle serait dong
interdite.

Louzy : Monceau 3.47ha
Monceau est un hameau au
constructions récentes offrant
un potentiel de densification.
Sur un périmétre trés contraint,
les nouvelles constructions 4
I"01&+ 1&,+ 'f% &]
-"/*&0"0 0 ,H1& 14
Of $&00" 12 R
dents creuses, en densificatiol
du tissu  existant. Deg
21,/&0 1&,+0 !f2/

été obtenues sur la parcellg
ZR117 et ZR 116

Sainte-Gemme : L¢
Plessis 3.96ha. Ce hames
présente un potentiel de
densification important. En
outre ce hameau présente ul
patrimoine bati avec un
potentiel de réhabilitation. Afin
que ce patrimoine puisse fairg
Yf, '"1 'f2+" | % &
était nécessaire de le zoner ¢
STECAL, car en zone A, si
batiments sont considérég
comme des ruines leul
réhabilitation serait considérée
comme une nouvelle)
construction. Elle serait dong
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interdite. f&!"+1&#& 1
permet une densification de ce
hameau qui offre un cadre ds
vie recherché en milieu rural.
Saint-Martinde-Macon : Mayé
5.88ha. Ce hameau présente (
potentiel de densification
important notamment sur la
parcelle AC 149 ou un projet €|
connu offrant des possibilitég
de constructions répondant
aux besoins en logement de |
commune.

Valen-Vignes : Les Ménardiére
2.22ha.

Le hameau des Ménardiéres e
a proximité immédiate du
bourg de BouilléSt-Paul et du
vilage des Vernelles. C
% *" 2 ,*-,/1" "+ 0,]
un équipement structurant de
la communey )f ,)"w
% *" 2 # &1 )f, '
urbanisation récente a la fin de|
années 1990 début des anné¢
CAAAw " % *" 2 #
I f 2 TECAL car il présente ¢
son seing des parcelle]
densifiables a  proximité
&** 1& 1" " )Yf )"

¥% Le secteur Ab / 1 /&0" !"O O" 1"2/0 '™ 1 &))" "1 " - &1 If
correspondant a des sites existants ou projetés de sédentarisation desgiu voyage ou
2+ 0&1" 'f&*-) +1 1&,+ !'" #,/ &+0w /,&0 0&1"0 O0,+1 &!"+1&#& 0O !
0 Le site de sédentarisation existant a Saint-Varent ;
0 Le site ou est installé la famille exploitant le parc de la Valig@ Valen-Vigne
(Massais);
0 Un site projeté de sédentarisation sur la commune de Thouars.
"0 0&1"0 O0,+1 /"01/"&+10 "1 )& / 0 25 "O)&-OIX'/Yf&+0 1&#
) &00 +1 ) -,00& &)&1 !" [+01/2&/")R*&2+&1 ER*B&f"*+H&Q"
sol par site.

Accusé de réception en préfecture
079-247900798-20200204-AT01Justificati-AU

.2 PLUI CC du Thouarsais *Justification des choix ::: 115 Bg%g gg trzlgérpa;ir:)snmplfgggn:]r1e0{012é/20022/(3020




Yo " 0" 1"2/ ( / 1/&0" !"O 0" 1"2/0 !"m 1 &))" &) )&*&1 "&1 !
A1"0-,+0 +1 0 )f &/"'f 2"&) !"0 $"+0 !2 3,6 $"w
¥ " 0" 1"2/ 6 / 1/&0" !'"O O" 1"2/0 !" 1 &))" "D&™&1l “0 &1
correspondant a des sites d'activités existants ou projetés (Silos, entregrisge
1/ +0#,/* 1&,+x pd& Gstk(sSil convient de permettre un développement ou un
minimum d'évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la zone. Les
activités isolées identifiées dans cette catégorie sont trés hétéroclitdaraldu petit artisan
'20.2fa ) $/ +'" - | 1&ewzonhg&a £xé wffectué en fonction :
0 des projets ;
0 des éléments communiqués aux €lus ;
0 de la propriété fonciére .
Les regles notamment celles,+ "/+ +1 )f"*-/&0" 2 0,) ,+1 1 #&5 "0 #&+
"o 3,)21&,+0 ,++2"0 * &0 $ )"*"+1 -,2/ -"/*"11/" )f 37)21&,+ !"
2& +f,+1 - 0 #,/ "*U+1 1" -/,""1 | Gi-a@rés2es2kefnpies &le projetmsi
2" )f"5-)& 1&,+ !" "/1 &+"0 ! )&*&1 1&,+0
Coopérative agricole ZPlaineet-
Vallées commune déléguée d
Oiron 0.69ha.

Le projet a été défini en fonctior

"0 "0,&+0 !" )f"
fre1/m-/&0" 02/ -)
Lf 1"+1/" 0 7,+" 1" 01
$/ &+w "0 )&%,

réaliser leur projet sur la parcellg
voisine de leur site (A470) liée a
rétention fonciére du propriétaire
la société souhaite acquérir ung
partie de la parcelle au sud (A74
#&+ 1f6 [/ )&0"/ !'"0
permettant le stockage en périodg
de moissons.
Pasde-Jeu 2.01ha.

La parcelle A912 actuellement e
cours de vente souhaite étrg
reprise par une entreprise d¢
transport. Le projet a été défini er
fonction des besoing
communiqués aux €élus: proje
'f"51"+0&,+w
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De nombreuses coopérative
agricoles de stockage de grai
sont identifiées sur le territoire er|
Ay (10 STECAL). Ces secteurs
parfois peu de constructions maif
de grands espaces de circulatio
permettant aux tracteurs, poids
lourds, etc !'" * +u23/"/w
surfaces sont souven
artificialisées : pont a bascule
silos au sol etc.

Ce secteur Ay correspond al
locaux loués par la ville d¢
Thouars a une entreprise
spécialisée dans le travail aérie
par hélicoptére. De la prise de vu
aérienne a la thermographie
infrarouge, du traitement aérien g
'épandage  agricole,  AirAgr
propose une large gamme di
prestations nécessitant
l'intervention d'un hélicoptére
1/ &1"*"+1 !'f,*“ -1 0
0&1" I'aérofifome.  Cette
entreprise aura sOrement dey
"0,&+0 "+ * 1& /" !}

'f,© 2+ 7,+ $" I -1
besoins.

Ce secteur est ident# & ! &)
Lf2+" + &"++" "5 .

$/& ,)" +f 6 +1 -)2(
agricole depuis de nombreuse]
années a la sortie de Ligron
Sainte-Radegonde. Ce site a €
racheté par un artisan macon di
territoire. Ce secteur lui permettre
son développement et évitera ung
friche agricole a la sortie de ligror
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Ce secteur correspond au site de

"+1/ )" If"ef béton de la
commune de Sainte-Radegonde
Ce site toujours en exploitatior
regroupe des installations ef
constructions nécessaires a so
développement. Une possible

délocalisation est envisagée.

Le territoire posséde égalemen
guelques casses automobiles. Cg¢
casses souvent isolées ont éf
identifiées en Ay. Lorsque seul |
cadastre apparait les secteurs A
semblent « démesurés » au rega
des constructions  existanteg
(exemple casse de Boucoeur
Saint-Varent). Les secteurs of
cependant été identifiés au regar
' )f, 2- 1&,+ "##" 1
par les véhicules permettant
)f 1&3&1 &f -"/12]

f 21/"0 1&3&1 0 1
entreprises de transport donnen
également a la seule vue d

0o1/" )f&*-/"00&,+
Ay non adaptéslLaaussi le zonage
Ay comprend les batiments ains
2" )fr+0"* )" 1"0 3
circulation et les aires dg
stationnement des véhicules.

Crk ,+1/" )f"5"*-)" 1" )f
Grellier a Pierrefitte.
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Un secteur au sud  d¢
)f $%),* /1 1&,+ 1%,2
également identifié en Ay. |
correspond a un site sanj
construction mais artificialisé
contenant des pistes pour les

auto-écoles. Cette activité
pouvant nécessiter un
! 3"),__"*"_'_1 ,u )f&_}_‘

de constructions il nécessite ul
zonage approprié en Ay.

Sur la commune de Sainte-Verge|
proximité du village de Pompoig
est identifi¢ en Ay un cheni
appartenant a la CCT. Un secte|

21,2/x +,+ 21&)&0

également été identifié sur Ig
propriété fonciére de la CCT afi
de permettre le développement
éventuel de ce chenil.

Y " 0" 1"2]/ / 1 /&0" !'"O0 O" 1"2/0 ! 1 &))" "D&¥&1 "0 &1 !
correspondant aux sites de carriéres existants sur le territoire. Le zendgs sites de
carrieres a été déterminé au regard de leur autorisatiorfd5-),&1 1&,+ ™ // 1 -/ #" 1,
&+0& .2f 2 /"$ /' "0 -/,-/&tdeDf#,R&L&A!2"Q,) -/ )f 1&3&1 ,2
des activités connexes. Ces secteurs sont délimités sur le fondement du-B45tLi Code de
)f 2/ +&0€s secteurs ne peuvent étre comptabilisés comme impact sur les espaces
agricoles, naturels et forestiers. En effet, ces derniers sont conditionnéesiremises en
110) #&+ !'")f 1&3&1 w
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Emplacement
projeté de la
future usine en
remplacement.
Construite  en
paralléle  afin

44—
que la
production ne
of // 1" -0
Usne actuelle
<4—— 1 (7000m?

installations +
constructions)

projection a terme
démolition

La carriere Roy sur la commune de Saint/" + 1 2', 21" f % 2@&ojetidewésucturation
&+1 $/ )" 12 0&1"w "11" /"01/2 12/ 1&,+ + "00&13)&)VX,/3" 2
considéré comme vieillissant, énergivore et ne répondant plus aux processais. Le projet de
la carriere vise au déplacemeh !" )f20&+" ! ,+ 00 $"x 3" 4 1"/*"
actuelle. Afin de ne pas arréter la chaine de production il est nécessaireamhstruire la nouvelle
20&+" 3 +1 ! *H)Y&1&,+ " )f + &"++"w ,20 0,**™02&01&12G&
une construction supplémentaire. " -/,'"1 "01 "+3&0 $ 02/ )f"*-/&0" "5
définie par arrété préfectorale. Cette modernisation est nécessaira @érennité de la carriére

f"5-),&1 1&,+ !'" "11" [/& /" "01 'EH@& Ge $0an3 seldd leRprdjections.
est donc essentiel de pouvoir permettre son développement et la valorisation du potn
économique de cette activité et la division par deux de ses consommations érgygés.

f'o1 -,2/.2,& &) "01 #&5 2+" "*-/&0" 2 0,) -/ J+--,00 2w )¥2

R SVERLE I AN D R L B N L L N I Y A ) R I [ ¥
2f"+ &+01 )) 1&,+0w f"+0"* )" 1"0 //&"/0 6"41!11%0 2+"™)
écon,*&.2" 3& )" 2 2+ 1 3"),--"*"+1 "5 "00&# +f"01 "AFBM&O

construire sans besoin économique réel.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

En cohérence avec le PADD, les objectifs des dispositions réglemestd@da zone A sont :
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- ldentifier les espaces majeurs de production (terres et exploitations agricoles)les
préserver du développement urbain ;

- Assurer les conditions de maintien et de développement satisfaisantes des etgpioins
agricoles, quelle que soit la production ainsi que les activités économiques em deec
)f 1&3&1 $/UINMNS™MO&),X

- 11/t 2+ 1&3"/0&#& 1&,+ 1) )f 1&3&1 $/& )"

- “rEr1a/t ) -1,0'2 1&,+ Vf +M/$&T /M+,23") )"

- 3,/&0"/ )f&+1 $/ 1&,+ ! +0 )" 0&1" "0 ,+01/2)1&1+0& 0+ 2!0 $" ¢
batiments agricoles nouveaux est encadrée pour permettre leur intégration dans le pggsa
agricole, selon les différentes entités paysageres ;

- “/*t11/" 2+" 3 ),/&0 1&,+ 12 - 1/&*,&+" Ul& O +0 ,*-/,*"11/" )f
qualité paysagére du &1"x 0 1/ 3"/0 )f&!"+1&#& 1&,+ !" 01&*"+10 -,
I"01&+ 1&,+x !f ) *"+10 !" 5"1&1 - 1/&*,&+"

- “/*r11/" )f 3,)21&,+ 1"0 % &1 1&,+0 -/ 0"+1"0 "+ ¥ Rt 2W "1
de limitation des impacts (paysagers et agricoles), des régles préciseseiat encadrer les
-,00& &)&1 0 -,2/ )"0 1&"/0 ™ +01/2 1& &)&)If NBXK&LI2'WEB+ ,%
g1 Y f21 +&0*"w

- Restreindre les logements de fonctions des exploitations agricoles a 1 pplod@ation si
f"01 )& "1 + "00 &/";0 )f"5-),&1 1&,+

- “/*m11/")f 3,)21&,+ !"0 1&3&1 0 "1 !2 01& +,$5&810+1)f+A&3&
yf'o- " /2/)yxt+o01!m"o -/,-,/1&,+0 ,*- 1& )"0 3" ) -/,5&*&1 !")

- Permettre le développement touris& . 2" "1 !2 ),&0&/ ,*- 1& )" 3" )f 1&3&l1

3.6.2. Justification des dispositions réglementaires spécifiques a
la zone agricole :

Article 1 : Destinations et sous-destinations

Les destinations et sous-destinations, sont définies en application du C,!" !" )f / +&0*"w
,21 -/,)'"1 I +01/2 1&,+x If * + $"*"+1 ,2 !f&+0d )y A&, +H"0""0 #
destinations ou sous-destinations définies dans les dispositions générales du reglemer.

20 1 --")yx 1"0 -/"0 /&-1&,+0 0- &#&.2"0 Of&*-O"Hf -2)&"&&,+'0"0 /&
0"/3&12!'"0 !f21&)&1 -2 )&.2" ™ #w !&0-,0&1&)*0 W"+!1R2)"08 H21 **"+
Thouet ou dans le cadre du Site Patrimonial Remarquable de Thouars et du Site Patrimonial
Remarquable de Oiron ou des disposjtr0 / $)"*"+1 &/"0 Of&*-,0"+1 2 ) + , ) !'f [
intercommunal.

#&+ 1" )&*&1"/ )f"5-,0&1&,+ !"0 -"/0,++"0 "1 !"O!'f&"+ 8! 2&%)&&0.20'Dx
également pris en compte dans les secteurs concernés venant contraindcenatructibilité via des
dispositions réglementaires différentes de celles énoncées ci-apres.

Article 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, copsisiatactivités
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De maniére générale, les usages et affectations du sol, constructiorscvités présentant des
caractéristigues incompatibles avec la vocation de la zone, notamment en termdesvoisinage
Pf"+3&/,++"*"+1x 1" - 60 $" 0,+1 &+1"/!1&10w

Objectifs du réglement
A Le volet réglementaire vise a affirmer le caractere agricole de la zonegmptre la
1&3"/0&#& 1&,+ !'" )f 1&3&l $/& ,)" "+ 21,/&0 +1 )
1&3"/0&#& 1&,+ !'" )f 1&3&1 $/& ,)" 0,20 H0"13."2F"))'Y
y¥-) *M+1 &/"0 0 ) fDahk B&méme logique, un logement de fonction p
"5-),&1 1&,+ "01 21,/&0 Of&) "01 + "00 &/" 0 )f 1&3&]
0o ),/0x ) 7,+" /& ,)" --/ &1 ,**" )f"0- " -/&3&)1$E
développement des activités agricoles et du potentiel agronomique du territoire.
Ainsi, seuls y sont admis les usages et affectations des sols, consingtet activités
+ "00 &/"0 O )f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"x "25 + I"fOOl&)&D |
matériels agricoles, ceux nécessaires a des équipements collectifs desaservices publics
,2 "+ L/t 25 1 # & )" &*-,/1 + "+ "00 &/" +,1 f¥281/12)
public de ces espacesu nécessaires au bien-étre des animaux et les aires de stationrmas|
nécessaires a la maitrise de la fréquentation sous réserve que leur kat#in et leur aspect
ne dénaturent pas le caractére des sites et ne compromettent pas leur qualité architetdu
"1 -60% /" "L +" -, /1"+1 -0 11"&+1" 0 ) -/ @"/B&I&Kchle! "y

/ &))"2/0x )"0 1/ 3 25 !'f"51"+0&,+ "1 !f ++"5"0 !"0 @1
de fonction existants sont autorisés en secteur A. ainsi que le changemenedgrthtion des
batiments identifiés graphiquement.

Les grands principes réglementairesads le secteur A restreignent fortement |
,+01/2 1& &)&1 "1 )"0 #,+ 1&,+0 *"+ "0 0 Of&*-) +1"/ O

"+ /"I f ++"5"0 25 % &1 1&,+0 "5&01 +1"0 "01 3&*&
emprise maximale par annexe de 30m2f "*-/& 0" .2AJr&,@xception est faite pour le
-&0 &+"0 .2& -"23"+1 ))Vf"208&0f'0.F A%

f**-/&0" 2 0,) !'"0 "51"+0&,+0 !" "0 ,+01/2 1&,+0 "0D"4
If"*-/&0" 2 0,) "5&01 +1 #&+blgpdssible’ -)20 .2&1

Pour toutes)"0 ,+01/2 1&,+0 !f2+" "*-/&0" 2 OLj"&+&0'&"2

)f"51"+0&,+ "01 -"/*&0" | +0 ) )&*&1" !" EAA 1"2f"*))&(
90m2 ! f"*-/&0" 2 0,) "1 -)20x )f"51"+0&)F"*0/&P&* 10" )D&
) )&*&L" 1" FA** 1f"%./&0" 2 0,)

,+1 )" +1 -"/*&0 )"0 1&0-,0&1&#0 &+!1&3&!2&)0 ) f %/, &I
ou au logement de fonction. Cet élément a été précisé afin que ces disifode productian
Lf +"/$&" +" 0,&"+1bilis€s ,**1 2+" ++"5" G f % &1 1+&+—7
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1 $ )"*"+1 -"/*&0 )"0 !&0-,0&1&#0 !" s/0!2f198,®1fl&

),$" ¥ +1 1" #,+ 1&,+ $/& ,)" 0,20 / 0"/3" 'f 1/"20&* de &l
construction principale et avec une emprise au sol maximum ne dépassant3iagi2. Cette
1&0-,0&1&,+ 1 *&0" "+ u23/" #&+ !" -"[*"110",P"&1 & #)] -4

renouvelable sans pour autant les compta& ) & 0"/, **" 2+" ++lt&tiond ) f %

Pour les usages et affectations des sols, constructions et activités nécessaisegestion ou
Yf,23"/12/" 12 -2 )& &+0& .2" "2Btre des@bingalx@onRlim&ds+a un
emprise au sol maximale de 30mz2.

Ap

Affirmer le caractére agricole de la zone, restreindre au maximum les pogsibilde
construction afin de préserver les continuums écologiques, protéger les grands paysdg
prévenir les nuisances.

+0 )f, '" 1&# f ##&/*"] 2+ "+3$ $"rde la biptiversité &t 3le 24
préservation des paysages agricoles, ces secteurs ne présentent pamagtructibilité, y

,*-/&0 -,2/ )"0 01&*"+10 !f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"w

"2/ 1 )&*&1 1&,+x &002" 12 1/ 3 &)/ )&0 ! #'0))danle Verte &t
Bleue, se justifie notamment par des intéréts naturalistes et/ou paysagers

) Of $&1 & )"*"+1 " -/ 0"/3"] )" #,+ 1&,++"*"+el deflifvbter) le&
risques de nuisances et de conflits avec les riverains.
Seuls les usages et affectations des sols, constructions et activités deefambportance
+ "00 &/"0 0 ) $"01&,+ "1 )f,23"/12/"!" "0 "OOx "@+Q& -
nécessaires au bien-étre des animaux, les aires de stationnements sgstees a la maitrise
') #/ .2"+1 1&,+ 0,20 / 0"/3" .2" )f 1 1 ,/&%$&+") 12 0&1

Av

" o" 1"2/ 3 1 / #&+ 1f&I"+1&#&"/ ) &/"*"+1 Q'
préserver le patrimoine viticole de la CCT. Les dispositions réglemeesasur ce secteur son
I+ 0,2% &1 "0 -)20 /"01/& 1&3"0 .2f"+ 0" 1"2/ #-&E"H'1
agricole de tout développement.

Aeol

" 0" 1"2/ "01 &002 !'f2+ 1/ 3 &) !f&!"+1&#& 18&,4,+*0*"
éolien au regard des contraintes réglementaires et techniques. Ces game fois définies
ont été confrontées aux contraintes et enjeux environnementaux du territoire et soumisg
)f 3&0 !'"0 )20w "2)"0 ,+1 !, + 1 ,+0"/3 "0 ) "doppement
&002"0 !" )f"5 )20&,+ "0 7,+"0 " -/,1" (identfiéés P& /le+MVE
comme réservoirs de biodiversité) 1 !'" )f 3&0 # 3,/ )" I"0 )20 2 ! 3
sur leur commune. Il est nécessaire de souligner que certaines zonesifeosectent des
" 16-" Bw & )"0 ,+1 &'+ 1 -/&0"0 T )fr411 K
)Yf %)) 2 -/,'"1 )f 12! 1f&*- 1 1"3/ + "00&1+A X&/'lr-
/ 1 /&0"/ )"0 *&)&"25 + 12/")0 "1 )"0 "0- "0 ,+ "/+ QAw,
“0,2% &1 !'f2+ 1") 7,+ $" "01 ) &/"*"+1 If&!"+1&&&"/O0]
[ $)"*"+1 &/"*"+1 )f2+&.2" 1 3"),--"*"+1 1" "0, 7,+"0 02/ )
+0 ) 7,+" 0,+1 !, + -"/*&0 )f&*-) +1 1&,+ !" - [1/2)&&%]
installations nécessaires a son fonctionnement et sa gestion.
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Les autres usages et affectations des sols, constructions et activités quidvaent
contraindre le développement de parcs éoliens y sont interdits.

Ah 0" 1"2] % /1 /&0" !'"0 0" 1"2/0 !'" 1 &)))&1&1T "0- &0
7,+" $/& ,)"w ) ,//"0-,+! 25 % *" 25 3" -,00& &)&1 !f
Ont été retenus en hameaux densifiables :

- Saint-Martinde-Sanzay : La claviére présente un potentiel de bj
2',21'f%2& "+ - /1&" "+ [2&+" .2& +" -,2]
7,+" /"01 &1 "+ 7,+" $/& ,)"w f&!"+1&;
permettre la réutilisation de ce patrimoine bati. Il a été décidé (
mettre en place un zonage Ah visant & autoriser un projet
construction permettant une reconquéte de ce patrimoine.

- Louzy : Monceau est un hameau aux constructions récentes offi
un potentiel de densification. Sur un périmétre trés contraint, I¢
+,23"))"0 ,+01/2 1&,+0 G !"01&+ 1&,+ !fY
a ,+!1&1&,+ .2f&) Of $&00" 12 ,* )"*"+1
densification du tissu existant.

- Sainte-Gemme Ce hameau présente un potentiel de densificatid
important. En outre, ce hameau présente un patrimoine bati avec
-, 1"+1&") 1" % &)&1 1&,+w #&+ 2" " -]
'f2+" | % &)&1 1&,+ &) 1 &1 + "00 &/" !
zone A si les batiments sont considérés comme des ruines
réhabilitation serait considérée comme une nouvelle constructio

)" 0"/ &1 '+ &+1"/1&1"w f&I"+1&#&
densification de ce hameau qui offre un cadre de vie recherché
milieu rural.

- Saint-Martinde-Macon: Ce hameau présente un potentiel d
densification important notamment sur la parcelle AC 149 ou
projet est connu offrant des possibilités de constructions réponda
aux besoins en logement de la commune.

- Valen-vignes : Les Ménardiéres (B8éiSt-Paul) est un hameau |
proximité immédiate du bourg de Bouill&t-Paul. Ce hameau a €
0,+ u2/)f ,)" !“stPawk )parait donc judicieux au regar

12 -,1"+1&") !" I"+0&#& 1&,+ !'f6 -"/*"
nouvelles habitations.
Ay Le Thouarsais présente de nombreuses activités isolées en milieu agricole apti souvent

par ailleurs souvent liées aux activités agricoles (stockadel, +0#,/* 1 &Afin{8e leur
=t/Em11/t 2400 3"),--"*"4+1 1"0 0" 1"2/0 1M1 &))" liMitées ont éted
définis au regard des besoins identifiés pour ces entreprises. Seules leagrits et annexeg
limitées des activités en place y sont permises. Sont également permis lesitigiliées ou
I ,2) +1 1" )f 1&3&l1 $/& ,)"UMAlet*Ies €hoperétives agricoles les
changements de destination pour une destination autorisée dans ces STECAL ou bien
2+" 1"01&+ 1&,+ $/& ,)" ,2 "+ # 3"2/1"0 " & H#HE&H/NE
en milieu agricole.
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Ab Le sect'2/ J/M"0-,+1 0 !0 0" 1"2/0 "1 &))" "1 1" - AR#E
- A Saint-Varent, un terrain de sédentarisation des gens du voyage
- A Thouars, un terrain projeté de sédentarisation des gens du voya
- A Valen-Vignes (Massais), un terrain ou se sont installés les fori
exploitant le parc de la vallée.
Les usages et affectations du sol, constructions et activités autorisés y sontlimgiges.
"2)"0 0,+1 21,/&0 "0 )"0 / O0&!"+ "0 *, &)"0 ,+01&12 +

21&)&0 1"2/0 MDA * 5&*2*8§ "1 2+" 2+&1 " 3&" ¥ *2&]
F'+0 ) )&*&1" " EA** I f"*-/&0" 2 0,)w

Ak “o" 12/ ( ,M1"O-,+1V 0 )f &/I" 'f 2"&) "0 $0+01!1223,6&%
constructions et installations nécessaires a son fonctionnement.

Ac Le secteur Ac correspond aux secteurs de carrieres a ciel ouvert en fonctionnesoerée

territoire. 3 carriéres sont identifiées sur le territoire.

- Saint-Varent

- Mauzé-Thouarsais

- Luché-Thouarsais/Coulonges-Thouarsais

- J&* 1T -2 % .2" /& /" ,I/"O0-,+0V 0 )"2/ - [&* 1/

arrété préfectoral.
Seuls sont admis dans ces périmétres les usages et affectations des sols, constrsi&t
activités nécessairesit ) f"5-),&1 1&,+ !" olUCelles/@ces€aires a des activit
constituant le prolongement de I'exploitation (valorisation de produit minéraux inerte
fabrication !" -/,12&10 !"01&+ 0 25 % +1&"/0 !" 1/ 3 2dnsi2ug|
le0 ,23/ $"0x ,+01/2 1&,+0x &+01 )) 1&,+x * + $"*"+1(
nécessaires au fonctionnement des services publics indispensables alzlité primaire ou
'f&+1 /1% +/) ™ #w !&0-,0&1&,+0 $ + / )"0S
Ce sous-secteur est indicé en zone A car le souhait est de mettre ent d¥gpotentiel
économique de ces terres.

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale
Cf. justification ci-dessus.
Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Les régles, en zone agricole, en matierg & *-) +1 1&,+ 0,+1 ! #&+&"0 "+ 13" ) f
12etlL151BD 2 1" I")Yf | +&0*"w

Emprise au sol

Les/ $)"0 !'f"*-/&0" 2 0,) ! #&+doi\e@nt'dtre fdsRegtéenotamment en ce qui

,+ "I+")f 3,)21&,+ !'"0 ,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0 0 20 $" 'f% &1 1&,
ainsi que celles définies dans les STECAL+#,/* *"+1 25 1&0-,0&1&,+0 -139Jy /1& )"
AU f /I +&0*"

Concernant les conditions de densité des constructions elles s¢f®&5 "0 - / )"0 / $)"0 !'f"*-/&0"
sol suivantes :
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Ac 2% " )f2+&1 #,+ & /" "5&01 +1" #&+ I

'f&+01 )) 1&,+0 "1 ! ,+01/2 1&,+0 + "0O
Ab Une unité de vie de 40m2 f"*-/&0" Z2naBimum par unité
fonciére
Ay Une extension de 50% maximum'd )f"*-/&0" 2 0,)

(augmentation par extension de batiment existant ou création (
+,23" 2 0l&*"+1 +" $ +/ +1 -0 )f&*-) +1
activité). Et annexes aux constructions existantes dans la limite
100n?! f"*-/&0" 2 0,)w

Ah 60% maximum de)f2+&1 #,+ & /" -,2/ 1,21"
supérieure a 600mz2,
Ak FA " )f2+&1 #,+ & /"

" /"01" +f"01 -0/ $)"*"+1 w
Hauteur :

Les dispositions réglementaires concernant les hauteurs ont été déterminéesaccord avec les
articles L151-12 et L15BD !'2 ,!" I" )f2/ +&0*" * &0 $ )"*"+1 "+ % /*,+&" 3"

% 21"2/ !'"0 ,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"0 logederk te!fpRétiokapritde ox !"
'f% "/I$"*"+1 %el")&"/ "1 1,2/&01&.2" +" -"21 "5 " G/™0L/|&¥ 0 )f $,2:
annexes, abris & animaux, les constructions autorisées en Ak ainslaguenités de vie autorisées en
Ab.

Ces régles correspondent aux formes architecturales déja présentes audsla zone rurale.

Pour les autres constructions, la hauteur maximale est limitée a 15 métres. Cette hauteur permet la
,+01/2 1&,+ !'" ), 25 0- &#&.2"0 +,1 **"+1 -, 6 2Ecegsitel@aBdlsldes $/& ,)"
hauteurs plus importantes pour des raisons techniques (stockage des enginsexample).

Toutes ces régles présentent"/1 &+"0 ! /,$ 1&,+0 -"/*"11 +1 ! Of ! -1"/ 4 )f"5&0
tous les ouvrages techniquess "00 &/"0 ,2 )f21&)&0 1&,+ !" 0601 *"0 !'f +"/$&"0

Récapitulatif des conditions de hauteur, 2/ )"0 ,H#,/*F *"+1 25 1&0-,0&1&,+0 !I'"

L151-BD 2 1t It )f [ +&0*"

Ac Autres constructions : 15 m hauteur maximale sauf éléme
techniques

Ab D* * 5&*2* 0 )f $,21 12 1,&1 -,2/ )"0 2+&1

Ay Autres constructions 15 m hauteur maximale sauf élément
techniques

Ah La hauteur des ,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"0 U 2&u
'f% "/$"*"+1 %el")&"/ "1 1,2/&01&.2" +"
)f $,21 12 1,&1 "1 D * 1/"0 -,2/ )"0 ++"5"(

Ak D**5&*2* 0 )f $,211!2 1,&1 -,2/ )"0 ,+0]
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Implantation des constructions :

Les regles de distances imposées dans le cadre du respect des artidlg1-12 et L151-13 du Code
' )Yf / +&0*" | #&+&"0 ! +0 )f /1& )" C !,&S8Yfuella digtanéé @e"2am"0 1"))"
maximum de la construction principale pour les annexes autorisées dans la zone.

#&+ 1" Y&*&1"/ )f - [-&))"*"+1 "0 0&1"0 !f"5-), 10L& 1+ $'0Q0"¥"$)1"0 !"
&+01 2/ "0 "+1/" 01&*"+10 !If2+" * *" "5-) &1 1&,+X & I +0 )f.
consommation fonciere.

Pour cela, ilestindi@ .2" 1,21 +,23" 2 04l&*"+1 )& "1 + "00 &/""B/)f"5-),&1
/" &*-) +1 ! +0 2+ - /&* 1/" " BAA* I"0 01&*"+10"™5&0D% XL &)27'0¥"5-
+ "00 &/" !f 0V -1/ "11" ] $)" 25 ,+1/ &+1"0 +, lles*sohtsbutise&lgés& /"0 25
exploitations. Une distance maximale est cependant imposée : 300m. En outre,rélgles plus

0,2-)"0 0,+1 *&0"0 "+ -) " -,2/ -"/[*"11/" )f21&)&0 1R&HG&!f2+"/[B&" /'
production. En ce qui concernefl% &1 1vant-d@logement de fonction, il est imposé dans un

périméetre de 50 meétres des batiments nécessitant une présence sauf cortaimu bien une

-,00& &)&1 "01 ) &00 " !'" Of&*-) +1"/ 2 O"R'+!f2++% +1&wWw2&1 &** &

Pour les activités visant a la diversification des exploitations agrisolé est également fixé une
1&01 + " * 5&* )" I'" BAA * 1/"0 ,* &"+ 2+" &*-) +1 1&,+ 2 0"&+ !f2+ %

Ces distances sont diminuées en secteur Av a 50 métres afin de peslerterroir viticole.

Concern +1 )f&*-) +1 1&.,+ -/ [/ -- /1 25 3.,&"0 "1 "*-/&05FR02 ¥ "D U1
élargir ou a créer :

"o/ )"0 "™ /" 2) "+ 1"%,/0 'm0 "0- "O 2/ +&0 Ox - /JDIx/1) @O f 3" !
grande circulation sont rappelées (75 meétres, hors dérogations).

"), +$ I"0 21/"0 3,&"0x &) "O1 /" ,** 4+ If Y21&"# B /RO H L& 1
YF&+1&*&1 "1 )f"+0,)"&))"*"+1 + 12/")w ) Y&D 1 )¥*I'+1/"+ 1@ /& +) 3 /+
et/ou performants en matiére énergétique.

f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" -/ / --,/1 G )f )&$+"*"+10'0 24" "&*-Vox1,“1%, + $)
/"0-" 1 +1 )f&*-) +1 1&,+ !"0 ,+01/2 1&,+0 02/ )"0 2+8% ®,2,& & /"0
1f&+1 $/ 1&,+ - 60 $ /" "1 1" sulatil 1&,+ 12 1&0

Ces regles disposent cependant de dispositions particulieres notammeuwtipla préservation des
éléments identifiés au titre des articles L151-19 et L1681 2 [ I" 1" )f2/ +&0*"x )"0 ++"
Lf"*-/&0" 2 0,) &+# /&"2/" 0 CA**x"1 ww

Par rapport aux limites séparatives

"0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+ZEnadupeint,+eh limite ou a 2 metres minimum dans un
0,2 & 'f&+1&*&1 "1 !2 /"0-"1 +,1 **"+1 1"0 / $)"0/,'R 1,&/"®&BP&HV "0
cependant permises notamment afin de pee”11/" 2+" &0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/] ,2
-1,),+$"*"+1 Cpstriction existante. Des dispositions particuliéres sont également permises
notamment pour la préservation des éléments identifiés au titre des artidd$1-19 et L151-23 du

"1 )Yf2/ +&0*"x )"0 ++"5"0 !'f"*-/&0" 2 CAgcué?éa'-e#fécép@b‘r']gn/&éfé&ugA**X".L w
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-&12) 1&# !"0 ,+1&1&,+0 !f&*-) +1 1&,+ -,2/ )"0 O, 4%, /* *"+1
)f /1& )*BBEB ,I" 1" )f [ :+&0*"

STECAL Implantation par rapport a Implantation par rapport aux limites
) )&$+"*"+1 séparatives
Ac f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
Y )&$+"*"+1w en tout point en limite ou a 2 metre
minimum.
Ab f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" |Les ,+01/2 1&,+0 -,2//,+1
Y )&$+"*"+1w en tout point en limite ou a 2 metre
minimum.
Ay f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
Y )&$+"*"+1w en tout point en limite ou a 2 metre
minimum
Ah La régle par rapport a)f )&$+" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]

impose une implantation respectant en tout point en limite ou a 2 meétre
Yf&*-) +1 1&,+ "0 ,+01/] minimum.

unités fonciéres mitoyennes dans u
0,2 & !f&+1 $/ 1&,+ - 6(
confortation du tissu bati.
Ak f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
)f )&$+"*"+1w en tout point en limite ou a 2 meétre
minimum.

"0 "5 "-1&,+0 0 "0/ $)"0 !f &migesHihr le&&glerBent hotamment pour permettre
)f"51"+0&,+ ! ,+01/2 1&,+0 +" /"0-""1 +1 - 0 )"O1//$)fE&+!& 1 I'®@ X&) &H0
a ) [/ $)"x ,2 -,2/ -"/*"11/" )f&+01)) 1&,+ !" +"1&1'®@/ +¥/5"101/2 &"
)f&0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/] "0 ,HO UEB akeptiOns esf "exflitité par le
réglement.

Article 5 qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :

JEXT"5)& .2 - IRt M1 [1& )" &+1/,12&1 )f21 +&0O*"M I -/l 2 (
privilégiant la souplesse reglemet & /" #&+ ! -"/*"11/" )f&++,3 1&,+ [/ %&1" 1
affichant un « garde-fox 2 1/ 3"/0 !" )f /FCG&H)'2 wBBB" )f2/ +&0*" "1 1" | $)"(
# 3"2/ 1'" )f21&)&0 1&,+ !'"0 * 1 /& 25 "1 !'" )"2/ 0-" 1w

Seules les clbétures possédent une régle quantitative en faveur de leur intégration dans
Yf'"+3&/,++"*"+1 [/ "))"0 ,+01&12"+1 2+ )&"+ 06'A $"0 "OL/""D"6G 1X@-/")0O
et agricoles environnants.

Article 6 Traitement environnemental et paysager des espaces bétis et des abords des comstructio

+" 11"+1&,+ "01 -,/1 " 4 ) ,+0"/3 1&,+ !f"0- "0 +,+ &NA/* 28)&0 0
)"0 -/ ")y)"o I" -)20 !'" GAA**w +" 11"+1&,+ "01 $"0O'*'w21-V&,+0 )f
"H##" 12 "0 3" 2+" )&DIbcalég aorkxées’au reglement.H-est-egalementimpesetne
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12!" - 60 $ /" -,2/ )f&+1 $/ 1&,+ "0 01&*"+1010 20/$% /$/& )f"+1&F
paysagere dans laqui# & )0 0f&+0 /"+1 #&+ !" $ [/ +1&/ )"2/ &+0"/1&,+w

Article 7 : Stationnement

Les dispositions relatives au stationnement sont justifiées pour tous Isecteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du reglement.

Article 8 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions relatives aux conditions de desserte sont définies pour tesssecteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du reglement.

Article 9 - Conditions de desserte par les réseaux publics

Les dispositions relatives aux conditions de desserte par les réseaux publics sontie&fiour tous
les secteurs, dans les dispositions communes a toutes les zones du réglement

yHH#HL I "+l 25 1&0-,0&1&,+0 IBDf!'21&!)" !I"BFM2/ les &riciés 8 et 9
Of --)&.2"+1 % )"*"+1 25 -, 2 Ete.dgfipies leg ®hditions relatives a
I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les résidences déaides ou les résidences
mobiles doivent satisfaire.

3.7. Justification des dispositions réglementaires de la zone
Naturelle et forestiere
Zonage Superficie (en ha) Part de la zone N Part du territoire
intercommunal
N 5181.24 32% 8.31%
Np 10716.25 66.19% 17.19%
Nd 32.18 0.20% 0.05%
Nj 37.19 0.23% 0.05%
NI 97.14 0.60% 0.16%
Nlc 42.31 0.26% 0.07%
Npv 78.01 0.48% 0.13%
Nr 7.03 0.04% 0.01%
Total N 16191.34 100% 25.98%

Nombre de STECAL en zone naturelle et forestiéié

Les STECAL représentent 4®% du territoire intercommunalet 1.81% de la zone naturelle et
forestiére.

3.7.1. Identification des secteurs et sous-secteurs et objectifs
réglementaires :

Identification :
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JH#LIY "+l 0 )f /1L&LE'BFR" ! )f /[ +&0*"x 0,+1 ) 00 "0 "+ 7,+" +
forestiere les parties du territoire a protéger en raison soit de la gidaliles sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétiqustohigue ou
),$&.2"x 0,&1 '™ )Y"2/ [/ 1 /" If"0- "O + 12/")0x00/&™ '2)/"61 200/&1
les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir lepugs notamm"+1 ! f"5- +0&,+ "0
crues. Cette zone est divisée en plusieurs secteurs et sous-sechenrsaractéristiques propres

% Le secteur N caractérise les réservoirs de biodiversité complémentagteertains corridors
de la trame verte et bleue. Ce secteur correspond également aux espaces natpheds
A1&+ &/"0 0 -/ 0"/3"/ +,1 **"+1 0 )f&+1 /&"2/ '2 $&0UO2+2/)"H&0 "1
écarts et hameaux isolés au sein des espaces naturels.

¥ Le secteur Np caractérise les réservoirs de biodiversité remarquablesadeame verte et

bleue:

- Réservoir de biodiversité remarquable «w 2/ '" |, $!

- Réservoir de biodiversité remarquable des pelouses séches ;

- Réservoir de biodiversité remarquable des foréts et des landes ;

- Réservoir de biodiversité remarquable de la trame bleue : zones humides et

,2/0 Tf" 2w
JEXT Oy -t /x"1 ) f /1&B)D 'BFB!M ! )f / +&0*"x &) -"21 1/" ! 1"/*&+ 1"0
1 &))" "1 1" - &1 If 2"&) )&*&1 "0 ™ §x #K&+!"0 1&+RF " IF-ITt 1
pro'"10 ,++20w " " I")Yf2/ +&O0*" -/ &0" )"0 ,!®1R"Z20W )0 1L&,3"+"
avoir :
-+ /1 /" "5 "-1&,++") y )" It 1" )f2] +&0*" +" -/ &@W" - 0 )"

"y Of --/ &" 2 0 -/ 0"1) ,** & 0l &le +a haturel des' paysages
et des sites vérifie la justification et donne un avis.

- 1 &))" "1) - &1 If 2"&) 0,+1 )&*&&H/"OW'0)0Qf#$&D 1™ /701
"1 )&*&1" )" 2] - &1 If 2"&)w
NI 18
Nlc 10
Nd 18
Npv 4
Nr 3
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Nj 24

Ces secteurs sont des secteurs constructibles a caractére spécifique correspanmuaam la plupart
a des activités existantes qui ne trouvent pas leur place en milieu urbain.

0" 1"2/ )x /1 /&0" !"0 0" 1"2/0 !'" 1 &))&*&1U™0 -2 QL&+Hf!" 2"&)H"
naturelle. Il est destiné aux constructions et installations a vocation de loistsde détente
implantées dans un environnement restant a dominante naturelle.

f Le sous-secteur Nlc, caractérise des secteurs de taille et de capacité
I'f 2"&) )&*&1 "Ola 2ne 'haturellg. Il est réservé aux différentes
#,/*"0 'f% "/$"*"+1 1,2/&01&.2" ™ *-&+%x 3&)) $" 3
aux constructions, installations et équipements liés et nécessaires a leur
fonctionnement.
Sont identifiés en Nlc les sites suivants :
f Argenton-) f ]1$):8eCcamping

f Coulonges-Thouarsais : le camping

f Luché-Thouarsais : La base de loisirs des Adillons

f Missey " "+1/" 1f% "/$"*"+1 "1 $?21" 1" $/,2-" 12
f Oirony 2+" &/" -/,'"1 " If 2"&ar!" *-&+$

f

Saint-Légerde-Montbruny 2+ 0&1" -/,'"1 -,2/ )f 2"&) |
activité touristique

Saint-Martinde-Sanzay : le site touristique de la Ballastiere

Thouarsy )f &/" !'" -car&+$

Thouars : le camping

Vaten-Vignes_Masssais : Hotel-restaurant le Bois Joli

~h ~h ~h ~—H

Ci- -/ 0 1"0 "5"*-)"0 I" -/,""10 &+0& .2" )f"5-)& L&0m!" "/1 &+"0 | )&*¢

Le secteur NI identifié sur la commune ¢
Mauzé-Thouarsais au lieu-dit la Capinié
correspond a des étangs accueillant de
activitts de péche de loisirs ainsi qu
certaines  manifestations  nécessitan
)f&+01 Y dostructions nécessaire!
a)f 1&3&1s !"),&0&/
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Le sous-secteur Nlc identifié sur |
commune de Saint-Légede-Montbrun a
1 ! )&*&1 #&+ !" # 3,/&0
'f2+ -/,""1 3&0 +1 un driciéd
centre-équestre avec le développemer
Lf2+" 1&3&1 1,2/&01&.2
F'3"),--"*"+1 -,00& )" I'f%

% " 0" 1"2/ 'x / 1 /&0" !'"O O" 1"2/0 !" 1 &))"*&1l!"0 2 &"1&HA" 2"
la zone naturelle. Il identifie les grandes propriétés et leur parc, afin pgmettre la
valorisation du potentiel bati dans une logique de préservation et de misevateur du
patrimoine bati. Les propriétés ainsi identifiées sont :

0 Chéateau de Oiron (Oiron)

Chéteau du Bois de Sanzay (St-Martie-Sanzay)

Chéteau de la Costé&sEMartin-de-Sanzay)

Le Petit MansSt-Martin-de-Sanzay)

La commanderie (St-Martime-Sanzay)

Abbaye de Ferriére (Bouillé-Loretz)

Les Grands Peaux (Vai-Vignes ZCersay)

La Boissotiére (Vadn-Vignes)

La Garenne (Vavigne)

Chéteau de la Forét (Sainte-Verge)

Maison du Parc Challon (Mauzé-Thouarsais)

Chambon (Mauzé-Thouarsais)

Le Pressoir (Mauzé-thouarsais)

Chéteau de Thiors (Luzay)

Bournizeau (Pierrefitte)

Chateau de la Roche (Argentopf ]$)&0"$

Fleury (Thouars)

Retournay (Marnes)

O O O OO OO OO OO0 oo oo o o

Les contours, de ces secteurs Nl et Nd ainsi que des sous-secteurs Nlc, semhdés au regard de
) f " * ské&les propriétés béties ainsi que des abords nécessaires a lewgldppement.

¥ " 0" 1"2/ 'x [/ 1 /&0" !"O0O 0" 1"2/0 !" 1 &))™&1 M0 2 O&&+!}f" ) 2"¢
7,+" + 12/"))"w ) [/ 1 /&0" )f"+0"* )" 1"0 ' /!&ticOliets tr&s) & 25 ,2
présents sur le territoire.
¥% " Oo" 1"2/ -3 / 1 /&0" I"O O" 1"2/0 !" 1 &))" &1&N" "0--,23 +If 2
2"&))&/ !'"0 "+1/ )"0 -%,1,3,)1 A.2"0w ))"0 +f,+1 [0 3, 1&,
arables qui doivent, du point de vue du développement durable, étre réservées a la
-/,'2 1&,+ " +,2//&12/" ' +0 2+" -"/0-"_1&3" 1" /"), )&O0 1&,+ !"
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[ 12 1&,+ 1" )f"*-/"&+1" ,),$&.2" 1"0 0601 *"0 )&23++1&I*0w

revanche permettre de valoriser de maniére écologique, sans aucun impact potldirect

et avec un impact visuel extrémement limité, les nhombreux terrains ouverts impropaes

)f $/& 2)12/" "1 +,+ "5-),&1 0 -,2/ 2+ 21/" 20 $" y 1"//"0
industrielles, terrains militaires en reconversion, carreaux de mines, etc. Ce secteur n

/", 2-" 2" 1"0 1"// &+0 !fohimwh’ L 0f $&1 !" 3 ),/&0"/ "0 "O-

,+1/& 2" 4 ) -/,12 18&srenbfivetabl@s&dl territoire. Les sites identifiés sont les
suivants:

Le Secteur Npv du terril de la Gouraudié
a Mauzé-%,2 /0 &0 &002 !" )
de la carriére située au sud. Le but est |
valoriser ces terrains pour une nouvell
activité. Ce projet ne porte pas atteinta
)f 1&3&1 $/& )" /)"

exploité et ne présente pas de potentig
agricole du fait de son utilisatior]
antérieure.

Le secteur Npv du terril de la carriére ¢
Saint-Varent. Le but est de valoriser cf
terrains pour une nouvelle activité. C|
-/, 1 o+ - /1t -0 11"&+1

$/& ,)" /)" 0&1" +f"etlne
présente pas de potentiel agricole du fa
de son utilisation antérieure.

" o" 1"2/ -3 12 of 1
ha. Le site du SMITED est un s
If"+#,2&00"*"+1x !, +1 3,&

"0

/&!

"0
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La surface du secteur correspondant at
o" 1"2/0 foufssement utilisés
correspond aux parties roses et jaune
Seules ces parties sont zonées en Npv |
"))"'0 +" -,2//,+1 ' * &0 # &
/"1,2/ a0 )f $/& 2)12/"w "

comprend un batiment servant de local di
fonction qui est zoné en STECAL Ay et
déchéterie existante zonée en Nr.

Le secteur Npv sur la commune ¢
Pierrefitte. La surface du secteu
correspond au périmétre des études ¢
cours réalisées par la société Quadran.

Le site est un ancien site de la Socié
Francaise de Récupération de Munitior
(SFRM). Le site était donc un site
+"21/ )&0 1&,+ !"0 *2+&18&
Francaise. Le site présente des munitiol
encore actives et est donc inaccessible. Il
présente comme une friche industrielle
#/& %" [/ 201&3" ™/, + &"/
des batiments dont il ne reste que |
structure béton. Il +f"01 ! +

actuellement utilisé a des fins agricoles, ¢
paturages, touristiques ou de logements
D" -/ 0 + 12/"x &}yestihé@Etre
valorisé par des plantations (forét
3"/$"/{s§ ,2 * *" 12 -012/1%
'f&*- 1 *"+ " -/ ) 0, &1
gue le projet est jugé sans effet notable |
Lo** ¢ )" a )f"+ ,dé&/"la
biodiversité locale sous réserve de la mig
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en place de mesures spécifiques et un tr
faible impact sur le paysage.

Yo " 0" 1"2/ ] /1 /&0"

"o 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1&4%&1 "0 &1

correspondant aux sites existant (déchéterie de Taizé et déchéterie Qaulonges-
thouarsais) et potentiel (Sainte-Gemme) nécessaires aux activités de stocketgee

retraitement des déchets (décheterie).

"0&1" -/,""1 x I f2+" 02-"/#&
%,&0& 0 ) 02&1" If2+" 17
redéfinir le maillage territorial des
déchéteries de la Communauté d
,¥*¥24+"0w fU"*-) "*"+1 3&0
au barycentre de la population a desservir ¢
regard de la fermeture de deux déchéterie
existantes (Coulonges-Thouarsais et Sair
Varent). Le site choisi porte sur des terr
agricoles peu fertiles et présentant un soc]
granitique affleurant. Durant les échange
avec les différents partenaires, il a été évoqu
de leur part le souhait de localiser cett
décheterie en sortie de Saint-Varent sur
7,+" atfivité du Seillereau. Ce secteur n
répondant pas aux besoins des habitants |
présentant des terres agricoles de tres bonr
qualité, il a été privilégié de reclasser ce
terres en zone A car auparavant en Ul dans
POS de St-Varent et de choisir un es
répondant aux besoins de la population €
+f 6 +1 -"2 1 f&*- 1 02/ )f
En outre, le site projeté présente un acceés pl
# &))" -,2/ )f"+0"F )" o1v o)
notamment pour les usagers provenant de
,¥*¥*2+"0 0 )f,2"01 &+0&es
3 %& 2)"0 ! )" 1" .2& +
traverser le bourg de Saint-Varent.

Obijectifs des dispositions réglementaires :

La zone N traduit la volonté de :

- ldentifier les espaces naturels majeurs et ordinaires a préserver du dépmment urbain.
- Clarifier la vocation de la zone naturelle au regard de la zone agricolaeepermettant pas

la construction de batiments agricoles au sein de la zone.
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- Uxraa/t) -2 1&,+ Vf +MIS&" /M+,23") )"

- Permettre une valorisation du patrimoine béati sans compromettre la qualité paysagéere du
0&1"x G 1/ 3"/0 )f&!"+1&#& 1&,+ !'" U1l&*"+1 -,23*+%1 %" +$"/ !"
petit patrimoine.

- 11/t )f 3,)21&,+ "1 ) ,H#,/1 1&,+ 1"0 % &1 1&,+0 &0,) "0\
logique de limitation des &*- 10 ™- 60 $"/0 "1 02/ )f $/& 2)12/"8x !"0 .
3&"++"+1 "+ 1/"/ )"0 -,00& &)&1 0 !f&+1"/3"+1&,+)&*R/1)"6x1&"/0
,% /"+ " 3" )f /IBRC)"2BFB !" )f2/ +&0*"w

3.7.2. Justification des dispositions réglementaires spécifigues a
la zone naturelle :
Article 1 : Destinations et sous-destinations

Les destinations et sous-!'"01&+ 1&,+0x 0,+1 ! #&+&"0 "+ --)& 1&0O"2 ,(!" I"
21 -/,'"1 1" 40172 1&,+x If o+ $Urt+1 2 1f&WO0M )F2AL,+H"0""0 #
destinations ou sous-destinations définies dans les dispositions générales du reglemen.

20 1 --")yx "0 -/"0 /&-1&,+0 0- &#&.2"0 Of&*-'@"+4f -2 &0"&&,%"0"0 /&
0"/3&12!'"0 'f21&)&1 -2 )&.2" ™ #w !&0-,0&1&)%*0 W"+!1R2)"08 H21 **"+
Thouet ou dans le cadre du Site Patrimonial Remarquable de ThouarslletSite Patrimonial

kg2 )yt &L+ 2 10 1&0-,0&1&,+0 / $)"*"+1 &/"0 .2& Of&*-,0'
'f /I +&0*" &+1"/ ,**2+ )w

#&+ 1" )&*&1"/ )f"5-,0&1&,+ !"0 -"/0,++"0 "™ V&I0/" &FRO, !5 &&&12"00
également pris en compte dans les secteurs concernés venant contraindoeitestructibilité via des
dispositions réglementaires différentes de celles énoncées ci-apres.

Article 2 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols umbiosis et activités

De maniéere générale, les usages et affectations du sol, constructions et activitésprésentant
des caractéristiqgues incompatibles avec la vocation de la zone, notamment en termes de
voisinage, ! f"+3&/,++"*"+1x !" - 60 $" 0,+1 &+1"/!1&1"0w

Zonage | Obijectifs du réglement

N En secteur N compte tenu de la vocation de ce secteur, les constructions autorisées
01/& 1"*"+1 "+ I/ "0 #&+ !" )"0 )&*&1"/ 25 &0/&«+(
équipements collectifs ou a des services publics, aux usages et affectationssdés
constructions et activités de faible importance nécessaires notamment a la gestior
)f,23"/12/" 2 -2 )& " "0 "0- s"duhizn-Etre"ded afiffaux et les airs
de stationnements nécessaires a la maitrise de la fréquentation sousemnée que leur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites etamapromettent
pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte diéservation
"0 *&)&"25 "1 0 )f .1&3&1 $/& ,)"
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/ &))"2/0x )"0 1/ 3 25 !'f"51"+0&,+ "1 !f ++"5"0 !1'08]
sont autorisés en secteur N, ainsi que le changement de destination liggments
identifiés graphiquement.

Les grands principes réglementaires du secteur N restreignent fortemeat
,+01/2 1& &)&1 "1 )"0 #,+ 1&,+0 *"+ "0 0 Of&*-) +1"/
"+ /" If ++"5"0 25 % &1 1&,+0 "5&01 +1"0 01 3&*4

emprise maximale par annexe de 30m2. Une exception est faite pour les piscing

-"23"+1 )"/ '20.2f0 FA**w
f*'*-/&0" 2 0,) !'"0 "51"+0&,+0 !'" "0 ,+01/2 1&,"+0")0

0"2&) !'f"*-/&0" 2 0,) "5&01 +1 #&+ !f 1W )" -)20 .2&

Pour toutes)"0 ,+01/2 1&,+0 !f2+" "*-/&0" 2 0,) &+# /&"

-"/*&0" 1 40 ) )&*&1" ! EAA 1" )f"*-/&0" 2 Q) J/S®0L

Yf"51"+0&,+ "01 )&*&1 " G DAA ! )f!tah&@a limRe de)50ns

Lf"*-/&0" 2Sdnt)également permis les dispositifs individuels de productio

If +"/$&" )& U )¢ulsu légemEest de fonction agricole. Cet élément a été prég

afin que ces dispositifs de producti+ !'f +"/$&" +" 0,&" + bilisé® contmd une
++"5" 0 )f% &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1

Sont $ )"*"+1 -"/*&0 )"0 !'&0-,0&1&#0 !" -/5'R )& + &¢u &

logement de fonction agricole0,20 / 0"/3" !'f 1/" &*-) +1 0 04 *,

construction principale et avec une emprise au sol maximale ne dépassay 20m2.
"11" 1&0-,0&1&,+ 1 *&0" "+ u23/" #&+ !" -179"1&0" X

L'f +"/$&" [/'labj@ 38ns pour autant les comptabiliser comme une annexe

)% &1 1&,+w

Pour les usages et affectations des sols, constructions et activités nédesssa la gestion

,2 )f,23"/12/1" 12 -2 )& &+0& .2" "28reides'dnimauk ddnt Bmités

a une emprise au sol maximale de 30mz2.

Np La constructibilité de la zone Np est trés limitée. Seuls sont autorisésusages et

affectations des sols, constructions et activités de faible emprise, a condition que

localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sitesieetompromettent
pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte gtéaservation
des milieux.

Seuls les usages et affectations des sols, constructions et activités de faitlesrtance

™DA ** If"*-/&0" 2 0,) * 5&*2*§ + "00 &/"0 0 ) $"®1&

aux publics sont permis, ainsi que ceux nécessaires au bien-étread@maux, les aires d¢

01 1&,++"*"+10 + "00 &/"0 a4 ) * ?21/&0" " )/3#/.22"¥}
originel du site puisse étre retrouvé.
NI 0" 12/ ) ,/1"O-,+! 4 'O O" 1"2/0 !" 1 &))" "1&aés. Il

identifie des espaces naturels a vocation de loisirs, de sport de plein air, etc.

On compte parmi le secteur NI des centres-équestres, un aérodrome, un terrain de
cross, une école canine, des sites de pratique de péches de loisirs,edpaces vertg
aménageés, etc.

Sont permis au sein de ce secteur les usages et affectations des sols, construtg
activités de faible emprise, a condition que leur localisation et leur aspect ne dénattr
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pas le caractére des sites, et ne compromettent pas leur qualité architecturalg
paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux :

Le changement de destination de batiments identifiés au réglemefitocuments
graphiques au méme titre que le secteur N.

Les extensions et annexes des cah$2 1&,+0 "5&01 +1"0 U 20
méme titre que le secteur N ;

Les usages et affectations des sols, constructions et activités a usage des|aisi
o-,/0 ! -)"&+ &/ ,2 + "00 &/"0 0 ) $"01&,+ ,2"0
espaces ou milieux.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise de la fréqueorta
automobile, a condition que ces aires ne soient ni cimentées, ni bitumées, p
St/ N )&*&AY ) f I1&#& & )&0 1&,+ 12 0,)w
Les usages et affectations des sols, constructions et activités liés a ungitgc
équestre en place.

Nlc +0 )" 0" 1"2/ ) [/ O0"/3 0 '&## /"+1"0 #,/*"0 'f% "
équipements liés et nécessaires a leur fonctionnement, sont admis (ers jples usages €
affectations des sols, constructions et activités listés en secteur NI), sous réspredeur
localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sitesieetompromettent
pas leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas atteinte gtaservation
des milieux :

- Les usages et affectations des sols, constructions et activités a destinatio
terrains de camping- / 3 + $"x / 0&!"+ "0 !" ),&0&/0 |
hotelier touristique.

- 01 1&,++"*"+1 !"0 / 3 +"0 0 )f &+ lcampiiy/et tiés
terrains résidentiels de loisirs.

- Les constructions destinées a des hébergements légers de loisirs (mai
mobiles, H.L.L, bungalows...).

- Les usages et affectations des sols, constructions et activités a desting
'f /11&0 + 1 "1 ,**"/ " 1" 1 1 &) 0,20/ 0"/3" .2f&
et nécessaires aux constructions et installations autorisées dans le sectey

- Les usages et affectations des sols, constructions et activités a destinatio
restauration ;

- Les équipements de loisirs liés a ces activités.

- "0 ,+01/2 1&,+0 0 20 $" !'f% &1 1&,+ -,2/ ) O]
leurs annexes, destinées au logement des personnes dont la prése
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance €
gardiennage des établissements ou des services généraux de la zone.

Nd /

1/&0" !0 O" 1"2/0 ! 1 &))" "1 " - &D"&fF 12M&
naturelle. Il identifie les grandes propriétés et leur parc, afin de permettreddorisation
du potentiel bati dans une logique de préservation et de mise en valeur du patrimg
bati. Il'y a en effet pour ces propriétés une réalité économique a prendreansidération
12 # &1 !1"0 ,+10 "+$"+!/ 0 -/ )f"+1/"1&"+ "1 ), &H"'O 2
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important de permettre des ouvertures en termes de changement de destination p
,23/&1 )"0 % *-0 !" )f% &1 1&,+x !" ) 2)12/"x 12)x1,
Yf'"+0"&S$+"*"+1x ") #,/* 1&,+x "0 .2&-"*"+10 !" ¥"H'
touristique z !'"0 20 $"0 .2& ,+1 ! ' ,2/0! +0 "/1 &+"O I" "
maniére plus ou moins développée. Il est aussi important de permettre une extens
limitée des batiments existantsy  "11" "51"+0&,+x )&*&1 " Coldams l&
limite de 50m?3)x O f"+1"+! "-"+!1 +1 "+ 2*2) 1" )f"*-/&0" 2 O
existarts, afin de considérer la propriété batie dans son ensemble. Néanmoins, ¢
2%8*"+1 1&,+ +" 1,&1 - 0 ,*-/,*"11/" )f 1&3&ifchitetuale pt
- 60 $ /" 12 0&1"X ,+#,/* *"+1-BDf!121&!)"I"WBEB +&0*"Ww
a )f% &1 1&,+ 0,+1 $ )"*"+1 -"/*&0"0 2 * *" 1&1/" .2f

+#&+x ,*-1" 1"+2 ! "0 -,00& &)&1 O !" ! 3"),--tivitér
P, *&.2" ;2 1,2/&01&.2" ™/ "-1&,+ I" * [& $"X 1&3
induire un accueil du public, il est nécessaire de prévoir a minima quelquesibigés de
constructions et installations nouvelles démontables sans dalle béton, magci doit
/"o1"/ 'f *-)y"2/ )&*&1 "x 3" 2+ -/,'"1 -/ &O0Ox "1 +" -
dénaturation de ces sites (300m2 maximum).

Nj

Dans le secteur Nj, les usages et affectations des sols, constructionsagfes sont limités
aux seuls abrisde /!'&+ !'f2+" "*-/&0" 2 0,) * 5&* )" I" BA** - |/
,*H1&1&,+ Vf 1/ )&0 0 "+ * 1 /& 25 - /"++"0w

Npv

Dans le secteur Npv, les usages et affectations des sols, constructionsages sont
également trés limités. Seuls sont autorisés les centrales photovoltaiques&blvrages
1" %+&.2"0 + "00 &/"0 0 )"2/ $"01&,+ &+0& .2" ) 3)
I 40 ) )&*&1" !" DAA !" )f"*-/&0" 2 0,) "5&01++D"w -
U1/ ) f 3, wAiteRdiHSMITED sur la commune de Coulonges-Thouarsais.

Nr

Dans le secteur Nr, identifiant 2 déchéteries isolées sur le terraiméieu naturel, seuls
sont permis, les constructions, installations et aménagements nécessaires auxitedi
de stockage et de retraitement des déchets sous réserve pour les terraingtifdEsnen
7,+" %2*&!" 1 +0 )" /" 1f&+3"01&% 1&,+ " 1"/B&2 14
"+3&/,++"F"+1 )" 12 &x ! /"0-"1"/ )"0 !&0-,0&1&,+0 !

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Cf. justification ci-dessus.

Article 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Les regles définies en zone agricole énl1 & /" 'f&*-) +1 1&,+ 0,+1 ! #&+&"0 "+
L153-12 etL15BBD 2 ,!" I" higme.

Emprise au sol :
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"0 / $)"0 !f"*-/&0" 2 0,) ! #&+&"0 "+ /1& )0 G,1,&8"+1L "4/""/"R&" 1
,+ "/+" )f 3,)21&,+ !"0 ,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0 0 DO! $H&H&0 &1+ A &, +
les STECAL conformément aux dispés& ,+0 !" )f /iBRD)"2BFB !" )f /| +&0*"w

,+ "I+ +1 )"0 ,+1&1&,+0 !" 1"+0&1 !"O0 ,+01/2 D&/, $0"0))N'fO'*0/&D"#&S5 "
sol suivantes :

NI La diversité des cas de figure nécessite une adaptation du v
/[ $)"*"+1 &/"w f"*-/&0" 2 0,) 1 *"02
,+01/2 1&,+0 "5&01 +1"0x !'"O "0,&+0
constructions neuves et de la surface des terrains. Pour les sects
NI) / $)" "01 ) 02&3 +1"w f"*-/&0" 2 O
limitée a5A 1" )f2+&1 .#,+ & /"

Nlc La diversité des cas de figure nécessite une adaptation du v
[/ $)"*"+1 &/"w f"*-/&0" 2 0,) 1 *"02
constructions existantes, !"0 "0,&+0 !f"51"+0&

constructions neuves et de la surface des terrains. Pour les sect
Nlc la régle est la suivante :
f"*-/&0" 2 0,) !"O ,+01/2 1&,%5A '01)H=Z
fonciére sauf dans le cas suivant :
- "% 1")&"/ "+1/" I f% "/$"*"+1 1,2/
20,)!"0 ,+01/2 1&,+0 "01 )&*&1 " U

Nd Le secteur Nd identifie des propriétés baties ou le souhait est
* &+1"+&/ )f 3,)21&,+ !'"0 ,+01/2 1&,+0 "
zone w )"0 / $pplyulnt aux extensions et aux annexes so
"o * *"Q .2" "))"0 '& 1 "0 -,2/ )"0 * &0,+0
N.
" 0,2% &1 "021 ! o-m/xm12/t )t 1 3"),-A
économique ou touristique (réception de mariage, activitd
1,2/&01&.2"0{3SnduReSunrdccéeil du public, il est nécessai
" -/ 3,&1 04 *&+&* .2").2"0 -,00& &)&
,+01/2 1&,+0 +,23"))"0 ,2 I'f * + $"*"+10
&1 /"o01"/ 'f *-)"2/ )&*&1 "x 3" 2+ -/,'"1
2 2+ [/&0.2" dép&urdtion de ces sites. Extension dans

Y&*&1" I" DAA 1" )f"5&01 +1 "t nstallationd
nouvelles démontables sans dalle béton dans le cadre

I3"),--"*"+1 If2+" 1&3&1 L, *&L2" 2
)f20 $" +" -"21 1/dhs le® batiménts existant et sou

réserve que leur implantation ne porte pas atteinte a la qualité
site et que leur emprise au sol ne dépasse pas 300m2 par u
#,+ & /"0 ) V1" If --/, 1&,+ 12 &w
Npv f"*-/&0" 2 0,) !"O ,+01/2t&&3HA 101)HZ
fonciére. / $)" +" Of --)&.2" .2f 25 ,+01/
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définies dans le reglement en cohérence avec le lexique national
outre les STECAL Npv porte sur des espaces non valorisables
l'agriculture (friches urbaines et industrielles ou commerciale)
terrains pollués, anciens terrils, terres incultes), sur les toitur
(hangars agricoles, industriels ou commerciaux).
Nr "0 7,+"0 + 12/"))"0 -"23"+1x 0"),+ )"0 '&0O
BD !2 Tt ) f21 +&08&r" xes zdnst&€tions et
installations nécessaires a des équipements collectifs dés |
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activ
agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sq
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde ¢
espaces naturels et des paysages. Le secteur Nr identifie 1 dédbé
existante et une projetée. En accord avec ces dispositions
dispositions générales du réglement comportent un article 14
Autorisations spéciales.
2# -,2/ )"0 ,)&"++"0 # &0 +1 - /1& !fZ
dispositions particuliéres exprimées dans les différentes zones
réglement sont autorisés dans toutes les zones délimitées dang
PLUi :
- les ouvrages, constructions, installations, aménagemer
'f&+#/ 01/2 12/"0 "1 / 0" 25 + "00 &/"O
0"/3& "0 -2 )& 0 &+!&0-"+0 )"0 0 ) 3& ¢&
général (station de pompage, AEP, réseaux, voiries, assainissen
1/ +0#,/* 1"2/0{S

>{ce
Sous réserve que leur implantation ne porte pas atteinte a la for
2/ &+" "5&01 +1"x 0 ) 0 2/&1 x 0 )f"+3&
paysage et sous réserve des dispositions liées a des servity
1f21&)&1 -2 )&.2" ™ X {Sw

fr+0"* )" 1" "0 ) *"+10 +f"01reglés GeRar&dley
de la section 2 caractéristiques urbaine, architectural
"+3&/,++"*"+1 )" "1 - 60 % /"w "
Lf"*-/&0" 2 0,) * 5&* )" &*-,0 "w
Nj "0 /&0 '™ " /1&+0Ox !f"*-/&0" 2 0,) +f"5
fonciére.

Hauteur :

Les dispositions réglementaires concernant les hauteurs ont été déterminéesaccord avec les
articles L151-12 et LISBD 12 ,!" 1" )f2/ +&0*" * &0 $ )"*"+1 "+ % /*, +&" 3"

% 21"2/ !'"0 ,+01/2 1&,+0 -/&+ &atioh; Oe logedemt'de fobetio& agricole ou
'f% "/$"*"+1 %el")&"/ "1 1,2/&01&.2" +" -"21 "5 I G/"™01-,A §"pf $,2;
annexes, abris de jardins et abris a animaux.
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Ces regles correspondent aux formes architecturales déja présentes audseia zone rurale.

Pour les autres constructions la hauteur maximale est limitée a 15 métres. Cette hautaungida
construction de locaux spécifiques pour des raisons techniques.

Toutes ces régles présentent certai"0 ! /,$ 1&,+0 -"/*"11 +1 !" Of ! -1"/ 0 )f"5&0]1
1,20 )"0 ,23/ $"0 1" %+&.2"0 + "00 &/"0 ,2 ) fIBR&P&IO #,&3+ ) ")06&HL *" |

Récapitulatif des conditions de hauteur pour les STECAL conformément aux disposdiensf /1& )"
L151-BD !'2 1" 1" )f [ :+&0*"

NI Hauteur maximale des constructions est fixée &61/"0 0 )f $
toit sauf élément technique ou construction existante plus haute.
Nlc 21"2/ * 5&* )" 1"0 ,+01/2 1&,+0 "01 #&5
toit sauf élément technique ou construction existante plus haute.
Nd "0 ,+01/2 1&,+0 -/&+ &- )"0 0 20 $" !'f%
% 21"2/ * 5&* )" "01 )&*&1 " G * 1/"0 u
0O Ifa2+" ,+01/2 1&,+ "5&01 +1" !f2+"
haut"2/ * 5&* )" 21,/&0 " -,2/ )f"51"+0&,
construction existante.
Les autres constructions :
% 21"2/ * 5&* )" "01 #&5 " 0 BF * 1/"0 «
les ouvrages techniques (exemple : silos de stockage). Dans lg
'f2a+" ,+01/2 1&,+ "5&01 +1" !'f2+" % 21"

* 5&* )" 21,/&0 " -,2/ )f"51"+0&,+ "01 "
existante.

Npv Hauteur maximale des constructions est fixée a 4 métres.

Nr Les autres constructions :

La hauteur maximale est fixée BF * 1/"0 0 )f $,21 !2
les ouvrages techniques (exemple : silos de stockage). Dans lg
'f2+" ,+01/2 1&,+ "5&01 +1" !'f2+" 9% 21"

*5&* )" 21,/&0 " -,2/ )f"51"+0&,+ "01 "
existante.

Nj 21"2/ * 5&* )" I"0 ,+01/2 1&,+0 "01 #&5
toit.

Implantation des constructions :

Les régles de distances imposées dans le cadre du respect des artidl1-12 et L151-13 du Code
" Yf I +&0*" 1| #&+&"0 ! +0 )tféttd &espect€es! tallE" gque la distance de 20m
maximum entre la construction principale et les annexes autorisées dans lazon

o+ "I+ +1 )f&*-) +1 1& .+ -/ [ --,/1 25 3,&"0 "1 "*-/&R05@02 y&'DX "1
élarqgir ou a créer :
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Lesrégho '™ /" 2) "+ 1"%, /0O !"0O "0- "0 2/ +&0 Ox -/ AQBIX1)a0o)f"su!" )
grande circulation sont rappelées (75 métres, hors dérogations).

"), +$ I"0 21/"0 3,&"0x &) "01 /" ,** +1 If Y2!&"# B"/LO"/AH"1**#& 1
)f&+1&*&1 "1 )f"+0,)"&))"*"+1 + 12/")w ) )&QD 1| )+*'+1/'+ 1LQ/&H% +)3 /+
et/ou performants en matiére énergétique.

f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" - [ [ --, dauf disppsi)iénd partituligres.

Par rapport aux limites séparatives

"0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+1 0f&*-) +1"/ "+ )&*&1" ,2 0 Cf&11'O*&&+&X2*
du respect notamment des regles du code civil. Des régles dérogatoires sgperadant permises

+,1 **"+1  #&+ " -"/*"11/" 2+" &0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/2+2 &"+ )"
construction existante. Des dispositions particulieres sont également permigesamment pour la
préservation des éléments identifiés au titre des articles L151-19 et LCSD- 12, !" 1" ) f2/ +&0*"x

)"0 ++"5"0 ! fdudsolirdérieure a 20m2,etc..

-&12) 1&# !'"0 ,+!&1&,+0 !'f&*-) +1 1&,+ -,2/ )"0 O,+#,/* *"+1

)f /1& )BBEB ,!" I")f [:+&0*"

STECAL Implantation par rapport a Implantation par rapport aux limites
) )&$+"*"+1 séparatives

NI f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
) ) &$+ ) *" + dauf dispositions| en tout point en limite ou a 2 métres
particulieres. minimum, sauf dispositions

particulieres.

Nlc f&*-) +1 1&,+ "Olrap@gort'a| "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
) )&$+"*"+1X 0 2# en tout point en limite ou a 2 meétres
particulieres. minimum, sauf dispositions

particulieres.

Nd f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
)f )&$+"*"+1X disfogitions | en tout point en limite ou a 2 meétrey
particulieres. minimum, sauf dispositions

particulieres.

Npv f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" | Les constructions-,2//,+1 Of&™*:
) )&$+"*"+1X 0 2# en tout point en limite ou a 2 meétrey
particulieres. minimum, sauf dispositions

particulieres.

Nr f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
) )&$+"*"+1X 0 2# en tout point en limite ou a 2 meétre;
particulieres. minimum, sauf dispositions

particulieres.

Nj f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" "0 ,+01/2 1&,+0 -,2//,+]
) )&$+"*"+1X 0 2# en tout point en limite ou a 2 metre;
particulieres.
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minimum, sauf dispositions
particulieres.

"0 "5 "-1&,+0 0 "0/ $)"0 !'f&*-) +1 1&,+ 0,+11 *&O¥'D -, 2/)“"/*$N"¥/+1 +
)f"51"+0&,+ ! ,+01/2 1&,+0 +" /"0-"1 +1 - 0 )"01//$)f@&+!&* 1 1I'Q x& ) &0
a ) [/ $)"x ,2 -,2/ -"/[*"1doH d¢ fpktikteslanexes ou bien encore pour permettre

)f&0,) 1&,+ -/ )f"51 /&"2/ '"0O ,+01/2 1&,+0w f"+0'l* )* /1"Q "5 "-1
reglement.

Article 5 qualité urbain, architecturale, environnementale et paysagere :

Comme expliqué précé"**"+1x "1 /[/1& )" &+1/,'2&1 )f2/ +&O0*" 1" -/;'"1 2 0"&
-/1&3&) $& +1 ) 0,2-)"00" [/ $)"*"+1 &/" #&+ 1" -"[*IDI/"L,RfI&++,3 1&
affichant un « gardedefou 2 1/ 3"/0 !" )f & )I'2 w,BBB' ) f 2 et de&dptes en

# 3"2/ 1" )f21&)&0 1&,+ !'"0 * 1 /& 25 "1 !'")"2/ 0-" 1w

Seules les clbtures possédent une régle quantitative en faveur de leur intégration dans
Yf"+3&/,++"*"+1 [/ "))"0 ,+01&12"+1 2+ )&"+ 06'Q $"0 Moaturep"e "0- "0
et agricoles environnants.

Article 6 Traitement environnemental et paysager des espaces bétis et des abords des comstructio

+" 11"+1&,+ "01 -,/1 "G ) ,+0"/3 1&,+ !f"0- "0 +,+ &AA/%,2&)&0 0
les parcelles de plus 8§ GAA**w +" 11"+1&,+ "01 $ )"*"+1 -,/1 " a0 )f"00"+ '
"##" 12 "0 3" 2+" )&01" 'f"00"+ "0 ), )"0 "OA"5$")"2"+B)&*+AwW2H"
12! - 60 $ /" -,2/ )f&+0"/1&,+ "0 01l&*"+10 U 20 H"0'"$)&"H1TR1L'L !f
- 60 $ /"1 +0)"0.2")0 &)0 Of&+0 /"+1 /#&++W $ / +1&/ )"2/ &+0"

Avrticle 7 : Stationnement

Les dispositions relatives au stationnement sont justifiées pour tous Ieecteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du reglemen

Article 8 : Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions relatives aux conditions de desserte sont définies pour tossérteurs, dans les
dispositions communes a toutes les zones du réglement.

Article 9 - Conditions de desserte par les réseaux publics

Les dispositions relatives aux conditions de desserte par les réseaux publics sont@&fiour tous
les secteurs, dans les dispositions communes a toutes les zones du réglement

Conformément aux dispositions 25 !&0-,0&1&,+0 !" -)BFD/1& )'"BFBf2/ +&0*" )"0
/1& )"0 1 "1 JOf --)&.2"+1 $ 9pdurtesqulsS doivent étre définies les conditions

relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, leglenhces démontables ou les

résidences mobiles doivent satisfaire.
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3.8. Le cahier de recommandations architecturales, paysageres et

environnementales :
Ce trouve en annexe du réglement un cahier de recommandations architectsrgbaysageres et
environnementales. Dans un sp% &1 !f2/ +&0*" I" -/,'"1 ) J¥F24+ 21 1t xR 24
Thouarsais a souhaité mettre en place un cahier de recommandations sur 3 aspgctsu regard
des projets actuels semblent primordiales :

- Le béati ancien et son évolution

- f 3,)21&,+ :Ithe ihdigon qui évolue

Les projets neufs

Les abords de la construction

" %&"/ " /" *F +1 1&,+0 -,2/ 21 V'f *"11/" "0 /" ,** +1 1&,+0 -,2/
-/,'"10 0f&+0 /&3 +1 ! +0 2+" ),%$&.2" |/ %&1" 12/ )"x - 60 $ /" "1 2/ &

Il a pour objet de guider les pétitionnaires dans leurs projets de construction, de réhabiita de
[ +,3 1&,+ ,2 !'f * + $"*"+1 "+ )"0 &+3&1 +1 0 -/"+!/" /&1l $-1; "1.2&"0-"
- /1& &-" 0 )f&!'M+1&1 't )"2/ x¥*2+" "1 a0 )"2/ MM 1" 3&"w

) +f 2vatation prescriptive mais se présente comme un outil pédagogique.
Le bati ancien et son évolution :

Le patrimoine bati ancien participe au patrimoine de la Communauté de Coummes. Sa
préservation et une évolution respectueuse sont des enjeux importants et pgrént a sa

préservation et a s *&0" "+ 3 )"2/ &+0& .2f0 ) [/"3&boy§gH Vvléges ét'0 "+1/"
.2 /1&"/0 + &"+0w f"01 ! +0 "11" ,-1&.2" .2f,+1&M0 ¥&#H I'D 10 IH& 9
25 -,/1"2/0 " -/,'"10 )"0 -/"*&"/0 ) *"+10 !f&+#,/7 W&, &P&IL'/1)" , €AL&’
ancien tout en préservant son identité.

f 3,)21&,+ !Zineima8son qui évolue :

[/ o0"/3"/ )" - 1/&*,&+" 04l& - 00" $ )"*"+1 -/ Q" -/&O"If+51*+D'&+m0 "
%&"I %"/ %" a ) &/ )" -, /1"2/ 1" -/,""10 02/ )f&*+!A"-fR+"+"51"+0
comptelacon01/2 1&,+ "5&01 +1" #&+ !f 3&1"/ 1,21 -/,'"1 ! ,++" 1 1" 0,+

Les projets neufs :

Le patrimoine bati ancien est important mais il est également nécaiss de porter une attention

aux constructions neuves. En effet une construction neuve ne doit pas étre déconnet#éson
"+3&/,++"*"+1w ) Of $&1 !'f2+ ,21&) -"/*"11 +1 'f )*&/"Y 270 &#1"2/0
"0 -/,'"10 ™)f&*- 1 02/ )" 1&002 "+3&/,++ +1x )f&*-0l)p20-)"/ --,/1
-2 )& {8

En outre ce cahier vise a inciter les porteurs de projets a élaborercdastructions durables prenant

en compte les avantages et contraintes environnementales du terrain dans lesquefs& +0 /" )
,+01/2 1&,+w "1 , '" 1&# 0f&+0 /&1 "+ )&lre de3devehir Fedior& a2" 12 1"/

Energie Positif.

Les abords de la construction : - )
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Enfin une partie est consacrée aux abords de la construction et plus particuliérenaemt cl6tures
"1 0 )"2/ 1/ &1"*"+1 &+0& .2f0 )f&+0"/1&,+ !"0 ) *"+10 1" %+&.2"0w

Véritable problématique sur le territoire, le traitement des cléturds &1 # &/" )f, '"1 'f2+" 11"+
particuliere. En effet, souvent « négligées » les clétures jou2nt /e)" &*-,/1 +1 ! +0 )f&!"+1&1
bourg, village ou hameaux. Elles ont diverses fonctions :

Arréter les regards ;

- /1,1 $"/ )f&+1&*&1

- Lier visuellement les constructions entre elles ;
- Séparer physiquement les espaces ;

- Protéger des vents ;

- Etc.
Son traitement est tout aussi important que celui des constructions et participe a la qualité direa
" 3&"w " %&"/ l,+ -2/, " L&#Vf *MLL/" 10 /)&FMAH)Y) 1&++H0D1EB&H If

"0 )el2/"0 4 )f %"))" 12 1"//&1,&/"w

4. COHERENCE DES OAP AVEC LES ORIENTATIONS ET OBJECTIFS |
PADD ET ARTICULATION AVEC LE REGLEMENT
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Les Grands Axes du PAD

Principes

Articulation avec
I'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation Vallée du
Thouet

Articulation avec les
Orientations d'’Aménagement
et de Programmation (OAP)
sectorielles

Articulation avec
I'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation "Paysage et
Energie"

Articulation entre le PADD et le reglement / zonage(nécessité

des dispositions)

Complémentarité des dispositions des OAP
avec le reglement / zonage

Répondre aux
besoins de la
population de
maniéere
équilibrée et
solidaire

et la complémentarité
entre les poles et les
communes rurales

1.1. Assurer I'équilibre|

Affirmer le role de la polarité majeur
pour une agglomération plus forte

Conforter le réle du pdle relais de
Saint-Varent au sud du territoire

écessité de p
UAetUB:
constructions compatibles avec le tissu urbain environnant autorisées saggtriction, pas de contraintes a la
ification sauf pour le respect de l'intimité, le droit & I'ensoleillenteet I'évolution du bati (article 4)

le urbain dans I ppe urliades bourgs et villages - classement en zone|

Assurer un développement solidaire
des autres communes

Nécessité d'un secteur spécifique Ah pour autoriser la densification exceptelle de hameaux

Prioriser le développement au sein d
la trame batie du Thouarsais

Reégles qui permettent les densités demandées par le PADD et les OAP, tpuéservant]
l'intimité, I'ensoleillement et I'évolution du bati (article 4)

1.2 Organiser un

|Appuyer le développement résidentie
sur 'organisation territoriale

Les objectifs de production par niveau de péles sont déclin|
dans les OAP

Répondre aux besoins de logements
pour tous

Inscription d'objectifs de réalisation de logements locatifs
sociaux dans certaines OAP de la polarité majeure

résidentiel équilibré et
solidaire

Revitaliser le centre-ville de Thouars|
et les centres-bourg

Zones spécifiques pour I'aire d'accueil des gens du voyage du Fief du ChénedgAl) sites existants ou projetés de
sédentarisation et un terrain d'accueil pour les forains exploitant lerBae la Vallée (Ab)

Structures d'accueil pour personnes agées et pour I'hébergement des tramaif saisonniers autorisées en UA , UB et
1AUh (destination "habitation")

Limiter I'étalement urbain

é ité de le renouvell urbain dans I'

uriEatles bourgs et villages - classement en zone|
UAetUB:
constructions compatibles avec le tissu urbain environnant autorisées saggtriction

Densité fixée pour chaque OAP d'habitat dans le respect d
I'objectif moyen de densité définit par niveau de péle

(OAP définies pour tous les secteurs 1AUh : les constructions sont possibles dans le

pect des OAP (rapport de compatibilité)

Secteurs d'extension en 1AUh et 2AUh dimensionnés selon les besoins emége et en idé 30% de ré,
des logements dans I'enveloppe urbaine existante (zones U)
5 Sous-secteurs 1AUh* pour les communes ayant une faible p de ictions hors é

Pour les communes ayant une faible production de logements : cohérence des densi

opération d'ensemble, sous réserve d'un terrain d'une superficie maxiende 1000 m? (Brie, St-Martin-de-Macon, St-
Pierre-a-Champ et Tourtenay)

dans I'OAP avec la régle de superficie maximale de 1000 m? daosdge

Reégles qui permettent les densités demandées par le PADD et les OAP, tpuéservant]
l'intimité, I'ensoleillement et I'évolution du bati (article 4)

1.3. Consolider I'offre
d'équipements, service{
et commerces pour
répondre aux besoins|
de tous

Promouvoir les pratiques sportives €|
culturelles

14 OAP sectorielles pour les nouveaux équipements en
extension avec une volonté d'intégration paysagere et de
liaisons sécurisées pour les modes actifs : pdle
d'équipements autour des Bassins du Thouet avec le

Les nouveaux é ing, bas
+ 21&.2"x &+ * § 0€&+0 /&3"+1 ! +(
loisirs définis dans I'OAP Vallée du Thouet, pour une

Rapprocher les services publics au
plus prés des habitants

a St égonde (Bi: et
nouvelle gendarmerie a Thouars (Les Beaux Champs), air|
services de Louzy-Ste-Verge

uverte de la vallée par les habitants et les tourist]

2 w2/ ") -) /&1 * 2t

Nécessité de définir une zone UE réservée aux équipements d'intéoliectif et services publics de niveau inter et suprg
’communal pour :

conforter les pdles d'équipements constitués ou en devenir afin de réponde besoins croissants de la population
veiller & une logique d'optimisation fonciére

Nécessité de 3 zones 1AUe et 1 zone 1AUIc (camping) pour les nouveaux équipestranturants en extension (pole
d'équi de Ste-| ie, aire de servi isées dans la polarité majeure

Possibilité d'implanter et de faire évoluer les autres équipements emes UA et UB dans un objectif de mixité urbaine

(OAP définies pour les nouveaux en 1AUe : les cor sont [esss|

Assurer un maillage harmonieux en

"Artisanat et Commerces de détail” et "Activités de service ou s'effectuecteil d'une clientéle” autorisés en zone UA
140 )"0 - /&* 1/"0 1" "+1/ )&1 "+ ™ wWBFBEB&GLI22 Su2/D/ II', B&Y))0x/& 32
quartiers, favoriser une diversité et une proximité spatiale entes fonctions urbaines

Dans les zones cc (UC): er welles

d'artisanat et de commerces de détail (surface de vente > 300m? et erapais sol > 400 m2),

ions a usage

1.4. Favoriser les
mobilités

dans le respect des OAP (rapport de compatibilité)

Encourager la pratique des modes
actifs

Toutes les OAP sectorielles habitat et équipements prévoi
des liaisons a réaliser pour les modes actifs vers le centre
et/ou vers la campagne, en s'appuyant sur le réseau de
chemins existnats

itinéraires le long du Thouet dans la polarité majeure et|
offrir des boucles locales de promenade sur les deux
berges

Volonté d'une circulation apaisée, en particulier le long
la Promenade de Pommiers

[ et services extension de I'existant limitée & 30% de I'emprise au sol en date dimfyation du PLUi. Implantation exonérée de ces
régles pour favoriser I'utilisation des batil istants, n ise de friches
Nécessité de définir un sous-secteurs UA* pour interdire le char imhtion et limiter I'évol de I'existant §
50% de I'emprise au sol pour les sous-destinations "Artisanat et Cc iration de gros,
activités de services ou s'effectue 'accueil d'une clientéle”
Protection du linéaire commercial au titre de I'article L.151-16
Soutenir les réseaux de transports
collectifs et maintenir la desserte
ferroviaire du territoire
L'OAP vise a compléter le réseau cyclable et pédestre
existant afin de rechercher une meilleure continuité des| Des emplacements réservés sont mis en place pour le des lisi piétonniers et

cyclables)

Protection et identification des chemins et sentiers ruraux au titre dasicles L.151-38 et R.151-48 du code de I'urbani;
: l'accés au public doit étre maintenu

En complément du réglement, les OAP localisent les liaisons douces a réaliser

Optimiser les usages
voiture

de I'offre de stationnement a proximité du
secteur dans un objectif de mutualisation a considérer

Détermination du nombre de places de stationnement
de stationnement ticle 13 des Di ition:

au rdghas ités de
communes a toutes les zones)

des parc:

L'OAP localise les parcs de stationnement existant & proximité que le régfeme
de pour le nombre de places nécessaires

Conforter et sécuriser le réseau
routier

Des OAP intégrent la sécurisation de carrefours et de voie|
et/ou I'aménagement d'entrées de ville pour anticiper
I'augmentation du trafic généré

Principe d'acces sécurisé au nouveau secteur en évitant
majoritairement les voies en impasse (complété par le
principe de voie traversante)

Des emplacements réservés sont inscrits pour [ de de carrefours

Anticipation du futur contournement de Thouars : classement des fuseaux envisatgis un zonage limitant les

de construction (Ap)

Complémentarité entre les carrefours ou voies & sécuriser/aménager des O et
lemplacements réservés a cet effet au plan de zonage
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Articulation avec Articulation avec

ARSI ENEE (63 |'Orientation I'Orientation

Orientations d'/Aménagement Articulation entre le PADD et le reglement / zonage(nécessité  Complémentarité des dispositions des OAP

Les Grands Axes du PAD Principes d'Aménagement et de d'’Aménagement et de
Programmation Vallée du  Programmation "Paysage et

Thouet Energie"

et de Programmation (OAP)
sectorielles

des dispositions) avec le reglement / zonage

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation

Valoriser les potentiels de "Paysage et Energie" traduit la volonté politique du
développement d'activités territoire en faveur du développement d'activités Zonage Aeol er Npv en faveur du développement d'une activité spécifiqutewar des énergies renouvalbales
économiques spécifiques économiques spécifiques autour des énergies

rénouvelables

Mobiliser le potentiel existant danes Nécessité d'une zone Ul pour les ZAE existantes : installation possiatgidtés (densification)
les Zones d'Activités Economiques
(ZAE) et les friches Constructions liées et nécessaires a l'installation d'une centrale photoviijize autorisées sur les espaces batis en fricl

Permettre I'extension ou l'installatior|
d'entreprises artisanales dans le tiss|
urbain existant

En UA et UB, I'extension ou l'installation d'industrie ou d'entrep6ts saunditionnées a ne pas augmenter les risques
nuisances

2.1 Soutenir I'activité
économique, moteur dy
développement
territorial Maintenir ou relocaliser les activités

industrielles hors ZAE . L . . . OAP définies pour tous les secteurs 1AUi : les constructions sont possibles dasptet]
. . . Nécessité d'un secteur Ay pour permettre |'évolution limitée de sites d'sitéis existants en zone rurale P N, P
OAP sectorielles pour les extensions des entreprises "isol des OAP (rapport de compatibilité)

et des ZAE afin de garantir leur insertion dans le paysage
environnant et de bonnes conditions d'acces Les OAP localisent les secteurs de transition paysageére a créer et les encés
complément du réglement

Nécessité de secteurs spécifiques Ui* et 1AUi* pour n‘autoriser quedtesibn des entreprises "isolées" déja en place

Créer une nouvelle offre fonciére

| . . Nécessité de zones 1AUi et 2AUi pour I'extension des ZAE existantes
d'une trentaine d'ha

Nécessité de prévoir des fourreaux enterrés suffisamment dimensianpéur le passage ultérieur de cables réseaux p
) 1/ +0*&00&,+ !f&+#,/* 1&,+0 +2* /&aditle 9:3 Infraptrutburestet2é@aux de communications
électroniques, alinéa 5)

Garantir une couverture numérique
compléte en trés haut débit

,SOUten” le Définition d'un zonage A réservé a l'activité agricole-et-forestiét@ux équipements collectifs conformément a l'article
développement L.151-11 du CU

economigue Favoriser de bonnes conditions

Classement des sites d'exploitation en zone A
local et d'exploitation agricole du territoire

l'innovation Zones 1AUh et 2AUh en extension dimensionnées au regard des besoinsenéatgs, des potentiels dans I'existant et
des densités retenues

Choix des secteurs en 1AUh et 2AUh en fonction du critere "Eviter, Réduire, Coenpéles choix d'urbanisation ont teni
ompte de la dimension agricole, proximité de sites d'exploitation notamnign

Classement des terroirs viticoles AOC en secteur protecteur Av, sauf urttionisaxceptionnelle validée par I''NAO
Délimitation de secteurs propices au développement d(secteur 1AUh* de Tourtenay et 1AUh et 2AUh de Cersay)

systéme de production d'énergie renouvalable. Ces  |Marge de recul de 10m autour des zones Av en limite de zones U et AU pour limiteolé&npes de cohabitation entre
Protection des espaces agricoles et naturels de la vallé|secteurs ont été délimités en prenant en compte la habitat et viticulture

du Thouet, en particulier les terroirs AOC et/ou plantés | Trame Verte et Bleue du territoire.
vigne Souhait d'intégration ds futurs projets éoliens en accoiDistances maximales pour I'implantation de nouveaux batiments a usage ageigr rapport aux constructions déja

Limiter la consommation des terres
agricoles et naturelles en appliquant]
le principe "Eviter, Réduire,

Classement des espaces agricoles et naturels identifiés dans 'OAPev&ll& houet dan:
des zonages suffisamment protecteurs (Av, Ap, N et Np)

Compenser avec les grandes entités paysagéres du territoire et le |existantes pour éviter la dispersion du béati en zone rurale
respect des cones de vue.
Logements de fonction des agriculteurs nécessitant une présence humaine, dimit par exploitation et dans un rayon
2.2. Accompagner la 50 metres maximum du batiment le plus proche nécessitant une présence permanent place, sauf contrainte
diversité de l'activité technique forte diment justifiée (dans ce cas, 300m maximum ou en continuité d'un hameau)

agricole
Encadrement des possibilités d'extension et des annexes desrhétits d'habitation existants au titre de l'article L.151-
du CU

Maintien des acces agricoles pour ne pas contraindre
Permettre la pérennité et le I'activité a proximité, accés pouvant étre supprimé si un aul
développement des sites agricoles |accés ou une alternative sont mentionnés dans le projet
(principe "Eviter, Réduire, Compenser")

Espaces tampons autour de I'agglomération en Ap

Nécessité d'idenitfier les batiments pouvant faire I'objet d'un chasgent de destination sur les plans de zonage. Crité
cumulatifs ayant permis de désigner des batiments listés dans I'agidlrelatif aux dispositions graphiques particuliére:
Batiments identifiés en annexe 1 du réglement.

Nécessité d'encadrer les constructions liées a la diversification de ltaiagricole :

- distance maximale de 100m des constructions existantes (50 m en zone Av) oiinediise hameau

- sous réserve d'étre directement lié & I'exploitation agricole et depees constituer I'activité principale (compléments di
revenus)

Protection des haies et boisements dans les OAP sectoriel Complémentarité des éléments végétaux identifiés dans les OAP et péséy plan de
permettant d'alimenter la filiere bois Nécessité de régles pour l'intégration paysagéres des installasiafe production d'énergie renouvelable : voir le zonage

paragraphe "Performances environnementales des constructions dans i@et5 des zones A et N

Accompagner les possibilités de
diversification économique des
exploitations agricoles

Développement de la filiére bois permis par la protection des haies et éwients en tant qu'éléments de paysage a
protéger ou en Espaces Boisés Classés

Accusé de réception en préfecture
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Articulation avec les
Orientations d'/Aménagement
et de Programmation (OAP)
sectorielles

Principes

Articulation avec
I'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation Vallée du
Thouet

Articulation avec
I'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation "Paysage et
Energie"

Articulation entre le PADD et le reglement / zon

des dispositions)

e(nécessité

Complémentarité des dispositions des OAP
avec le reglement / zonage

Soutenir le
développement
économique
local et
I'innovation

changement climatique

Diminution possible des déplacements automobiles par
l'inscription systématique de liaisons douces dans les OAF|
sectorielles habitat et équipements

Les densités demandées requiert des formes urbaines moi
consommatrices d'énergie (recours a la mitoyenneté par
exemple)

Maitriser I'énergie, réduire les
émissions de gaz a effet de serre

Orientation des volumes préconisée pour une implantation|

2.3. Etre le territoire de N N N .
optimale vis-a-vis des apports solaires passifs

référence en matiére d

Favoriser l'implantation de systéme de production
d'énergies renouvelables contribuant a termes a une
limitations d'utilisation d'énergies fossiles et donc a la
diminution d'émissions de gaz a effet de serre.

Implantation des constructions au regard de critéres qualitatifs, notammerisant & garantir les apports solaires passi
et l'utilisation des ENR

Possibilité d'implanter les constructions en mitoyenneté (limites sépairats)

Possibilité d'implantation différente pour des raisons d'isolatiorap I'extérieur

Protection et identification des chemins et sentiers ruraux au titre dasicles L.151-38 et R.151-48 du CU et
emplacements réservés a la création de liaisons douces

Localisation des secteurs de développement dans ou en continuité directe degleppes urbaines : proximité
permettant de réduire les déplacements motorisés

Limiter I'étalement urbain contribue & la préservation des terres agricolésae maintien du stock carbone.

Complémentarité entre OAP et réglement pour prendre en compte les apportsiszia
passifs dans l'implantation des constructions et permettre la mitoyenneté

transition énergétique
et d'adaptation au Les haies et boisements protégés dans les OAP sectoriellg
constituent des éléments de rafraichissement pour

I'adapatation au changement climatique

Adapter les opérations d'urbanisme
aux changements climatiques

Les haies et boisements protégés dans le zonage constituent des élémentafc&chissement pour I'adapatation au
changement climatique
Article 6 : instauration dans certaines zones d'un pourcentage de non impbilisation des sols

Complémentarité des éléments végétaux identifiés dans les OAP et péstiégi plan de
zonage

Développer une production locale
d'énergie pour répondre aux objectif§
énergétiques

Identification de zone de potentiel de développement
éolien

Nécessité de secteurs spécifiques ol I'implantation de parc éolien est daém : Aeol

Néce

ité d'identifier les secteurs d'implantation de parcs photovaliaes : Npv

Possibilité d'installation de petites unités de production d'ENR (jietolien, panneaux solaires en toiture, géothermie e|
aérothermie) sous réserve d'intégration paysagéere

S'appuyer sur les richesses du
territoire

Protection et mise en valeur touristique de la vallée du
Thouet dans sa traversée de la polarité majeure

Classement des espaces d'intérét touristique (vallées, buttesesinéolithiques et troglodytiques, vallées séches) dans|
des zonages suffisamment protecteurs (Av, Ap, N ou Np)

Identification de cone de vue au titre de I'article L.151-19 afin de pgetéles principaux points de vue

Espaces agricoles et naturels identifiés dans I'OAP Vallée du Thouet clasé un
zonage suffisamment protecteur (Av, Ap, N ou Np)

Développer I'offre de loisirs de pleing
nature et proposer un maillage
cohérent pour les itinéraires
touristiques

L'OAP vise a compléter le réseau cyclable et pédestre
existant afin de rechercher une meilleure continuité des|
itinéraires le long du Thouet dans la polarité majeure

Protection et identification des chemins et sentiers ruraux au titre dasicles L.151-38 et R.151-48 du code de |'urbani
: 'accés au public doit étre maintenu

Développement du maillage par des emplacements réservés dédiés

Les itinéraires touristiques le long du Thouet sont protéges comme chemins etieent
ruraux

Les continuités piétonnes/cyclables a rechercher dans I'OAP Vallée du Thouet peuve
générer des emplacements réservés

Développer le géotourisme, le
tourisme industriel, promouvoir
I'agrotourisme, les produits du terroi
et les circuits courts

2.4 Structurer |'offre
touristique thouarsaise|

Accompagner la structuration d'une
offre d'hébergement et de
restauration diversifiée et de qualité

Considérer le développement des
sites et équipements touristiques et
de loisirs, et anticiper de nouvelles
implantations

Identification et protection des terroirs AOC et/ou plantd
en vigne

Protection et identification des terroirs AOC en zone Av

Diversification possible des sites agricoles pour permettre le dévglement de I'agrotourisme, des produits du terroirs
des circuits courts

Terroirs AOC protégés dans I'OAP Vallée du Thouet et dans le reglement (Av)

Diversification possible des sites agricoles pour permettre le dévelement d'hébergements a la ferme

"/$"*"+10 &+0,)&1"0 ™6,2/1"x 1&-&{S 21/A&K0 D %&0")12/1j)"UIS2+ L&, + 1,2

Pour les batiments identifiés au plan de zonage au titre de l'article 1351 du code de I'urbanisme, changement de

destination autorisé vers la sous-destination "hébergement hételiertetrristique” sous réserve de ne pas pénaliser

l'activité agricole

Les nouveaux équipements structurants (camping, bas|
+ 21&.2"x &+ * § 0€&+0 /&3"+1 ! +(
loisirs définis dans I'OAP Vallée du Thouet, pour une
redécouverte de la vallée par les habitants et les tourist]

2 u2/ 1"y -,) /&1 * "2/

Nécessité de reconnaitre par un secteur sp que les sites touristi loisirs existants (NI et Nic lorsque ceux-ci
comportent des hébergements hételiers et toursitiques) et de permettre |eléveloppement limité

Nécessité d'un secteur pour la nouvelle implantation du camping de Thouars (1AUIc)

Aménagements touristiques légers autorisés en A et N

Cohérence des nouveaux équipements prévus dans 'OAP Vallée du Thouet et le zol
1AU nécessaire

OAP définies pour tous les secteurs 1AU

.2 PLUI CC du Thouarsais +Justification des choix ::: 149
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Les Grands Axes du PAC

Principes

Articulation avec les
Orientations d’/Aménagement
et de Programmation (OAP)
sectorielles

Articulation avec
I'Orientation
d'’Aménagement et de
Programmation Vallée du
Thouet

Articulation avec
I'Orientation
d'Aménagement et de
Programmation "Paysage et
Energie"

Articulation entre le PADD et le reglement / zonage(nécessité
des disposition

Complémentarité des dispositions des OAP
avec le reglement / zonage

Présever et
valoriser le
cadre de vie en
pérénisant ses
richesses

Limiter la consommation des espace
agro-naturels : objectif de diminutior|
de la consommation d'espaces de
50% par rapport a la période 2002-
2015

Les objectifs de production de logements sont indiqués po
chaque OAP en référence a la densité minimale visée

Certains sites en renouvellement urbain font 'objet d'une
OAP permettant de fixer les conditions propices a leur
aménagement

Les objectifs de production de logements prennent en compte les potentielgei®ouvellement urbain recensés dans
chague commune en zone urbaine (UA et UB).

Une partie seulement des besoins en logements peut se réaliser en regitament urbain dans les zones UA et UB, ce
nécessite de définir des secteurs d'extension classés en 1AUh ou 2AUh.

Somme des surfaces des zones 1AU et 2AU au moins égale a une diminution de 50% detarnatien d'espaces 2002-
2015

OAP définies pour tous les secteurs 1AUh : les constructions sont possibles dans le
respect des OAP (rapport de compatibilité)

Reégles qui permettent les densités demandées par le PADD et les OAP, tpuéseTvant]
I'intimité, I'ensoleillement et I'évolution du bati (article 4)

3.1 Préserver la
biodiversité et le bon
fonctionnement
écologique du territoire|

Identifier, préserver et remettre en
bon état le réseau écologique du
territoire

Protection et replantation de haies et boisements dans les
OAP sectorielles

Identification et protection des espaces agricoles et
naturels, sur la base notamment de I'étude TVB

Identification de zones de potentiel de développement
éolien des quelles ont été exclues tous les espaces
identifiés dans le cadre de I'étude TVB.

Nécessité de protéger strictement les réservoirs de biodiversignarquables en Np, avec des possibilités

d nents et de cor ions limitées a 30m?2 en lien avec la gestidfoaterture au public de ces espaces ou
milieux

Protection en N des autres réservoirs de biodi
existantes

Nécessité de protéger les éléments ponctuels ou linéaires constitutifs de la TVB

haies, arbres isolés, boisements, mares au titre des articles L1%&t 23 du CU ou en EBC
autorisations limitées dans la bande de 10m de part et d'autres desgesrdes cours d'eau
Identification de plantations a créer en lien avec les OAP

[ Ivent voir évoluer les constructions

F (53

Cohérence de protection entre les éléments de végétation identifiés siées OAP et dar|
le réglement

Cohérence sur les plantations a créer entre les OAP et le plan de zonage

Préserver et restaurer les zones
humides et les milieux aquatiques

Identification et protection des quelques zones humides
comprises dans les OAP, avec possibilités d'aménagemen
de mise en valeur en périphérie (espace vert public, aires
-&.2"E+&.2"{5

Identification et protection des espaces agricoles et
naturels, incluant les zones humides recensées

Nécessité d'identifier et de protéger spécifiquement les zones hunsidesues des inventaires par une trame au plan de|
zonage et des régles respectant le principe "Eviter, réduire, compehs

La TVB a été prise en compte dans les choix d'urbanisation et la délimitatiensgeteurs

Autorisations limitées dans la bande de 10m de part et d'autres des bemes cours d'eau

En complément du réglement, les OAP sectorielles identifient les zones humides p
leur intégration dans le projet

Encourager l'accés a la nature, et
notamment aux riviéres, aux vallées
et leurs coteaux dans le respect des
milieux et des usages

Développement des acceés et gestion des flux pour la
découverte de la vallée du Thouet dans la polarité
majeure

Autorisations limitées dans la bande de 10m de part et d'autres des bemes cours d'eau

Favoriser la biodiversité dans les
espaces urbanisés (nature en ville)

Protection des espaces de jardins familiaux

Liens a affirmer entre la Vallée du Thouet et les espacel
verts de Thouars : parcs Imbert et de la Subiléne

Protection des espaces de jardins familiaux et privés en Nj : abrigrtéins < 10m? autorisés
Classement des parcs Imbert et de la Subiléne en jardins protégés

Lisiéres vertes et zones tampons autour de I'agglomération classées en Ap

Jardins familiaux le long du Thouet protégés dans I'OAP et en secteur Nj au @an d
zonage

Espaces verts de Thouars identifiés dans 'OAP et classés en japditégés au
reglement

Mettre en valeur les richesses du
territoire et permettre leurs
évolutions

Protection et replantation de haies et boisements dans les
OAP sectorielles

Préservation et intégration de cones de vue dans les
opérations

Identification d'éléments batis & conserver

Protection et mise en valeur touristique des paysages g
la vallée du Thouet dans sa traversée de la polarité
majeure

Identification de villages de caractére (Ste-Radégonde,
Fertevault, Chambre)

Prise en compte des enjeux paysagers et patrimoniau;
dans la délimitation des zones de potentiel de
développement éolein.

Identification des cones de vue a préserver.

Principes d'aménbagement en faveur d'une implantati
des futurs projets €olien en accord avec les garndes
entités paysagéres du territoire.

Valoriser le patrimoine géologique

Identification d'une continuité piétonne et cyclable &
assurer vers la Réserve Naturelle Nationale du Toarcie|
pour inciter les visiteurs & s'y rendre

Protection des haies, boisements et arbres isolés au titre de I'articl#51-23 et des EBC

Cl des esp: d'intérét p. (vallées, Irtade vue, buttes, sites néolithiques et troglodytique|
vallées séches) dans des zonages suffisamment protecteurs (Av, Ap, N ou Np)

Protection de cones de vue le long des principaux axes et autour des envelopfiEsnes
Protection du petit patrimoine au titre de l'article L.151-19 (liste aawée au reglement)
Intégration des dispositifs d'ENR au paysage : zones potentiellediées au parcs éoliens (Aeol) et aux parcs

photovoltaiques (Npv), installation de petites unités de production IR (petit éolien, panneaux solaires en toiture,
géothermie et aérothermie) sous réserve d'intégration paysageére

Complémentarité de protection entre les éléments de végétation iderétifidans les OAH
et dans le réglement

Espaces naturels et agricoles d'intérét paysager de I'OAP de la valé€houet classés
dans des zonages suffisamment protecteurs

Complémentarité entre la compatibilité pour un cone de vue figurant dans les OAP
sectorielles (a considérer dans le projet) et la conformité pour un céne de vue figuaar|
plan de zonage (le cone de vue ne doit pas étre remis en cause)

Complémentarité pour le patrimoine bati : protection dans le zonage, prisecempte
plus souple dans les OAP sectorielles (a considérer dans le projet)

3.2 Faire vivre les
richesses paysageres
patrimoniales du
Thouarsais

Veiller & la qualité des entrées de vill
et des limites urbaines

OAP sectorielles pouvant identifier des entrées de ville a
aménager

Volonté systématique d'intégration de la nouvelle frange
urbaine pour les sites en extension en adéquation avec le
paysage environnant (traitement différent entre plaine,

. 838

Coupures d'urbanisation de Missé - St-Jean/Thouars et de Louzy - Thouars &% Am
Protection des haies et plantations a créer en périphérie des bourgsemdvec les OAP

Cones de vue a préserver pour assurer en lien visuel entre périphérie aleg/villes et campagne

Faire évoluer les paysages batis dar|
I'esprit des lieux

Insertion des nouveaux projets a I'existant : préservation

et/ou plantation de haies, préservation de cones de vue,

liaisons douces, création d'un front bati dans le

prolongement de I'environnement proche, intégration des

éléments techniques a la fagade, murs et murets a
L+0"/3"/{

Identification des cones de vue a préserver.
Principes d'aménbagement en faveur d'une implantati
des futurs projets éolien en accord avec les garndes

Requalification de friches baties ou de terres impropres a I'agriculture encpgphotovoltaiques (Npv)

Nécessité des regles de traitement paysager des espaces libredstruction, des aires de stockage et des espaces d
stationnement, ainsi que des régles d'implantation sur voie pour structutespace public (voir 'article 6)

entités paysagéres du territoire.

Né ité de régles prir qualif visant & assurerdarie insertion des projets urbains dans le tissu bati|
environnant (densité, front bati, diversité des implantations ées hauteurs, aspect... : cf. I'article 5 qualité urbaine,
architecurale, environnementale et paysagére et le cahier de recommandagiarchitecturales, paysagéres
etenvironnementales)

En complément du réglement, certaines OAP définissent des front batisuet
I'orientation des faitages pour une meilleure insertion dans I'envircement immédiat
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Articulation avec Articulation avec
I'Orientation I'Orientation
d'Aménagement et de d'Aménagement et de
Programmation Vallée du  Programmation "Paysage et
Thouet Energie"

Articulation avec les
Orientations d'/Aménagement
et de Programmation (OAP)
sectorielles

Articulation entre le PADD et le reglement / zonage(nécessité  Complémentarité des dispositions des OAP
des dispositions) avec le reglement / zonage

Les Grands Axes du PAD Principes

Nécessité d'un coefficient minimum d'espaces libres non imperméabilisé enes U et 1AU

Protection des zones humides, des haies et des abords des cours d'eau (hd@dém de part et d'autres des berges)
Identification des secteurs pressentis pour gérer les eaux
Protéger et améliorer les eaux |pluviales avec I'objectif de créer des espaces publics Classement des périmetres de protection des captages d'eau potable dieszonages suffisamment protecteurs (Ap, |Complémentarité entre I'objectif qualitatif pour le traitement des eaux plaes dans leg

souterraines et de surface qualitatifs (aménagements paysagers, bassin en pente ou Np) OAP et quantitatif (coefficient d'imperméabilisation) dans le réglenten
1,2 "x +,2"0{8
Prise en compte des capacités épuratoires pour la définition des zones AU

Incitation a l'installation de dispositifs pour la récupération des eaulupiales

3.3 Protéger et valorise
les ressources du

Présever et territoire . . . . . . . . " -
. Valoriser les carrieres en tant que Nécessité d'un secteur spé Ac autorisant les travauy, installasiehconstructions liés a I'exploitation du sous-sd
valoriser le ressource et a la réhabilitation a I'issue de I'exploitation
cadre de vie en

pérénisant ses
richesses

Améliorer la valorisation des déchef

pour ménager les ressources Prise en considération des circulations des engins de service Installation de composteurs encouragée

TNTerdiction des Usages et affectations du Sol, CONSIructions et activIfFgSentant des caracternstques compatbies
3" ) 3, 1&,+!") T7,+"x +,1 **"+1 "+ 1"/*"0 I"*3+& 0" +!'$"X610f '3 &/, ++"

3.4 Eviter I'exposition
des populations aux Report des zones inondables sur les OAP pour informatior]
risques et nuisances

Zone de potentiel de développement éalien : Limite de|Marge de recul de 10m autour des zones Av en limite de zones U et AU pour limiteolié&npes de cohabitation entre  |Complémentarité sur les zones inondables : information dans les OAP, repars tia
500 m avec les habitations habitat et viticulture plan de zonage pour les régles plus précises

Espaces tampons autour de I'agglomération en Ap
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5. ANALYSE DES CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTUTATIC
DES ESPACES BATIS

La méthodologie proposée par la Communauté de Communes du Thouarsais se base sur plusieurs
méthodologies existantes qui peuvent étre complémentaires :

- La méthodologie du CERTU.

- Laméthodologie de la DREAL PEGASE.

- Les éléments méthodologiques fournis par l'agence d'urbanisme de I'Agglomération
Angevine, partenaire de cette démarche.

- Les éléments fournis par la DDT.

La Communauté de Communes du Thouarsais a souhaité définir une méthodologiegaréafin que
les bases et les objectifs de cette partie du diagnostic soient comprises lmsemble des
partenaires du projet.

f,'" 1&# !" "1 ,21&) 1 If +)60"/ ) -/,$/"00€5 1"L)@"0# /" +0"08 "+
If&I"+1&#&"/ )"0 !"+10 /"20"0 -/ 0"+1"0 ! +0 )f"0- " 1RB&le-,2/ % .:
SLLTHL&M) I U, 23")) A N f&ITHLI&H&"] )"0 #/&" %I ORY&ON " )L <RI+
") X )fUHOUF )" IM0 L **2+"0 1 *, &)&0 ),/0/1p"11)&rO& +2&D 3,8H2+"
par commune.

5.1. Définition pédagogique des termes lie0 u )f + )60" 1" )
tache urbaine :

Il semblait essentiel d'adopter un vocabulaire commun pour une analyse cohérentatir les

mémes modalités d'analyse. Par conséquent, un premier enjeu a été de partagewdabulaire lié

a )yf +)eo" ")y 1 %" 2/ &+"x 3" )f"+0"* )" "0 H20 -!T1'% &/M0,**2H
associés a la démarche.

"25 $/ +!'0 16-"0 !'f, 2- 1&,+ '2 0,) 0,+1 0 !'&01&+%2"/ y

- Lessols artificialisés, qui comprennent les espaces batis, les réseaux de communication,
les espaces verts urbains et les équipements sportifs ou de loisirs non lfatsnme les
stades) ;

- Les sols naturels, agricoles ou forestiers (sols * NAF (), correspondant aux espaces
cultivés, aux prairies, aux foréts, aux zones humides et aux autres espaces tmture

+0 " /"X ) L, +0,%* 1&,+ 1f"0- " -/ )f2/ +&0 L&'+)""2DOI¥" | #&+
1f2+ 0,) + 12/")x $/& ,)" ,2 #,/"01&"/ G 2+ 0,) /1&#& & )&0 w

Définition artificialisation :

% +$"*"+1 If 1 1 1f2+" 02/# " $/& ,)"x #,/"01&#" Q@ HULHE))& B&O0"D
f "-Hire les tissus urbains, les zones industrielles et commessalles infrastructures de

transport (et leurs dépendances), les mines et carrieres (a ciel ouvert), les déekagchantiers, et

)"0 "0- "0 3"/10 ™ /1&#& & )& Ga-0ife les-esp&des ve)tsrbling): 0 1
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Définition de la consommation d'espace :

f Lo++" %" 1 #&+&1&,+ $ + /)" y Sirre 8dr "adullet est rddlisé 'un
s T U+ +" -"/*"11 +1 - 0O 1f"+3&0 $"/ 2+ /"1,2/ B-/®!'0"4 0&012!7 )
initial sans faire appel a des travaux plus ou moins conséquents de remisdatn»e

Le critéere essentiel a retenir est la réversibilité des aménagemerts.

Définition étalement urbain :

- 20 ) f St 20,- AT 1T ) f +B&/,H+"FNHL ™M Sx ) f&ETOE"+1 2/
lorsque le taux de croissance des surfaces urbanisées excéde le taux de croisdariae
population.

- f 1)"*"+1 2/ &+ ! 0&%+" 1,21" "51"+0&,+ 0- 1& )"0u/-$2D)&//" ,2 -
'f2a2+ "+1/"x "51"+0&,+ 0- 1& )" -)20 .2" -/,-,/1&,++"))"+0 ) [,&«C
dont la traduction est la baisse des densités moyennes de population urbaine

Définition de la densité :

I"+0&1 "01 2+ &+!'& 1"2/ -"/*"11 +1 !" *"02/"/ ) ,+ "+21/QR,+ 'f2+
2+" 02/# "' [ #/"+ "w I"+0&1 Of"5-/&*" ,**" 2+&L* /™ QR/H# *™"wWlO0 -
Elle permet aussi de comparer des niveaux de concentration entre dgmess de méme échelle
ayant des surfaces différentes (périméetres administratifs de méme niveau, péties
morphologiques, périmétres fonctionnels, etc.). La densité peut étre rapportée a un @l
régulier (carroyage).

Définition Tache urbaine :

) +f"5&01" - 0 !"' bfficielle& 1 Re terme est fréquemment utilisé pour traiter de
| frscription physique de lirbanisation au sein din territoire.

,+01&121&,+ !'f2+" 1 %" 2/ &+" -"/*"1 !If"01&*"/ )"002f#£+" !"0
1"/1&1,&/1"w + /"0 - /1&/ 0 -/ "))"0 01&"Ox ,}01& W2 "21f2&H"0"221
ensemble ou, plus fréquemment, de plusieurs espaces discontinus. Leur nombue tédlle et leur
répartition spatiale (éloignement) peuvent étre étudiés pour constituer une anaysorphologique
du tissu urbain.

I &))"2/0x )f + )60" 1" )f 3,)21&,+ !") 1 %"/Q@1%&H0 LI 1+I§01P&&* i
Définition d'une friche : f"01 2+ "0- " ) &00 U )f irementou définitivement, a
) 02&1" '™ )Yf [/l 1 'f2+" 1&3&1 $/& ,)"Xx1&H@BDUF&L &),xx ' 0" B3 & 0"X

*&)&1 &/"x 1" 01, ( $"x !" 1/ +0-,/1{

Définition d'une dent creuse : f"01 2+" -/ "))" ,2 2+ "+0"* )" 1" - §6"))"0 !
,+1&%$2"0 "1 +,+ 01&"0 0&12 "0 "+ 7,+"0 2/ +&0 "0+O™%)/'0-72%"0 !f"

étre délimité selon une largeur et une surface minimum (plus de 15m et de 500m?) &irastion de

critéres environnementaux (exclusion stricte si classé en SEVESO, en inonda#fgur, & proximité

'fF2+ - /&* 1/ 1" -1 " 1f" 2 -,1 )"x ,2 1f2+ ) 00"*"+1 O{&w/" 1/,- )"3
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5.2. La méthodologie retenue pour délimiter la tache
urbaine.

La Communauté de Communes du Thouarsais a décidé, au vu du caractere rural de sitoireet
du besoin de bien connaitre I'ensemble de son territoire communautaire, de proposee un
méthodologie précise et réaliste basée sur une analyse partagée.

La méthode consiste a une définition de la tache urbaine pour chague commune, de son centre et
de ses hameaux et de son espace dit « urbanisés » au sens bati.

Les supports employés :

- Labase cadastrale de 2002 et la photo aérienne de 2002, pour la défirgigola base de la
consommation fonciére. Ce périmetre sera la base de départ pour I'analyse dedhe
urbaine.

- Labase cadastrale de 2015 et la photo aérienne de 2014 pour voir I'évolution depuissl2 an

- Les statistiques des permis de construire depuis 10 ans.

- L'analyse des DP de division depuis 2007 pour voir la vitesse de figat®n « naturelle »
liée aux initiatives privées, sans planification stratégique de la part des powsvpirblics.

Préciséement,le 601 *" ! f&+#,/* 1&,+ $ ,$/ -%&.2" ™ § 1 )" -/"*&"/ ,218&
# ,+ 2+ +&*" "1 0 +0 &+1"/-/ 1 1&,+ )f 3,)21&,+ 2/ &+"w

A partir de la base de données « Topo!" ) f " CAAC "1 CABFx 2+ 1 *-,+ "01 / )&QO
éléments batis de 40 métrew ,20 )"0 16-"0 !" G41& 0,+1 -/&0 "+ ,*-1"w f"+0"*
tampons sont ensuite joints.

Ensuite, un nouveau tampon, minoré de - 15 métres, est réalisé autour de ceseélis. Cette
* 1%, !" 1&1" 1M 1&) 1 1&,+ "1 If [,0&, atiménts"dro¢Hes. & &4 vpoids, qui font
- /1&" ' )f"0- "2/ +&0 x "+1/"+1 !,+ 1 +0 )" - /&* 1/" ") 1 %" 2/

Ces distances, déja retenues dans un territoire rural comme le Limousit, été définies apres
plusieurs essais réalisés sur une commune, et par comparaison des résytatsalque sur photo
aérienne et avec la tache urbaine réalisée par les serviceg fig1 1 vy
- Premier essai 50 métres puis -50 métres : terrain retenu trés restreint audearbatiments,
excluant souvent les voies existantes dans I'espace urbain.
- Deuxieme essai 50 métres puis -15 metres : espace urbain a contrario tres larger aes
batiments.
- Troisiéme essai : 40 métres puidl5 meétres : distances retenues plus proches de la réalité
des espaces urbains.

Avant application de la méthode, une comparaison de la vue aérienne avec la baderdees Topo
de la méme année a été effectuée afin de rajouter les batiments non répertoriésspmabatiments
industriels).

Quelques corrections manuelles ont été apportées ensuite, pour prendre en compte :

- Les cimetiéres,
- Les terrains de sport,
- Les carriéres,
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- Les équipements existants, non batis, hors milieu urbain : hippodrome, aérodrome, parcs
de loisirs, campings, aire d'accueil des gens du voyage, déchetteries, stati&puration,
champs photovoltaiques...

- fr+o0"* )y 12 1"/ &+ ,* 2+" 1&3&1 "01 &*-) +1 " "1, 1,1 )&1 !
compris les zones commerciales,

- "0 !'/,&10 .2&0 U0 )f2/ +&0 1&,+ ™1,1 )&1 !"'f % /&11¥&+H"0 ),1

21,/&0 08x 0"2)"*"+1 0& )"0 1/ 3 25 !'f * + $"*"+1 0,+1 / )&0 Ow

viabilisation semblait nécessaire, méme si finalement les droits acgpéar les autorisations
'f2/ +&0*" $/ +1&00"+1 ) # &0 &)&1 !2 -/,'"1 0 ,2/1 1"/*"X

- "0 &+#/ 01/2 12/"0 /,21& /"0 &*-,/1 +1"0x )"0 {*-/&0"0 )& "0 2/

Toutefois, les espaces de loisirs privatifs, non batis, ne seront pasgorisompte : aérodrome prive,
*+ 8" -2 %"3 25{

Cette méthode a été ainsi appliquée pour la définition de la tache urbaine de 2002 20i6.

L'estimation de la consommation fonciére sera donc calculée a partir de I'évolutiera base Topo
IGN entre 2002 et 2015.

Le cadre technigue de la méthode

La procédure a été effectuée sur Géoconcept :

- Rendre visible la vue aérienne et la BD Topo de la méme année, les compasdeer les
batis non référencés dans la BD Topo. Pour cela prendre le bati recense ldatadastre
pour se servir de base.

- Copier ces batis a ajouter dans un nouveau sous type.

- )" 1&,++"/ )f"+0"* )" "0 01&0 !") és,3) ")f "25"/*/"+D"+1"w

0 Pour 2002 « batiment », « Cimetiére », « Terrain Sport ».
0 Pour 2015 « bati indifférencié », « bati Industriel », « bati remarquable »,
« cimetiére », « construction légere », « terrain sport

- Enlever les batiments (pour 2002) et les batiments industriels (pour 2015) donatare
est égale a « Serre ».

- Effectuer un tampon de 40 métres avec pour destination le sous type correspondant.

- +&/ )f"+0"* )" 1" "0 1 *-,+0

- Effectuer un tampon de -15 métres de ce dernier objet créé, avec pour destinationue s
type correspondant.

La tache urbaine a ensuite été présentée a chaque commune puis restituée pour validatisrdes
rencontres.

5.3. La meéethode utilisée pour définir la vacance, les dents
creuses, les friches et le potentiel de densification :

Lal %" 2/ &+" *&0 "+ "5"/$2" 1"0 "0- "0 )& /"020 )f&OOW&&"PR/ ¥ ()20
ensuite analyser ces espaces afin de savoir leur destination actuelie, decupation et définir leur
degré de mobilisation.
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Pour cela, une analyse par commune a déterminé une typologie de ces espaces retéédes
espaces non mobilisables. Exemple des jardins, des grandes propridtétges, des espaces
*+$0-,2/1"0 -&0 &+"0x !"0 "0- "0 *+ $ 0 -,2) !" ) "B)'&E&" &+1"/+"

Les dents creuses ont été repérées en fonction des formes urbaines ptésemn proximité et en
partenariat avec les communes afin de définir leur degré de dureté fonciére.

Le potentiel de densification de chaque site a été étudié avec les élaschaque commune qui
connaissent le degré de mobilisation des terrains en fonction des propriétaifgssi, des espaces
ne sont pas identifiés dans le potentiel car la dureté fonciére est fortdaemobilisation parait
&*-,00& )" 0 )f %"))" !"0 !&5 -/, thar®is afiendre [eswnatjors & successions
de biens pour voir certains terrains devenir mobilisables. Cette réalité terrat@iconnue par tous
est cependant plus facilement identifiable en milieu rural.

5"*-)" 1f2+" #/& %" 2/ &+" cohmub&dedBduil®EAbretz :

EXTRAIT  CADASTRAL  BOUI

EXTRAIT PHOTO AERIENNE 2014 Boq
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EXTRAIT SIG TACHE URBAINE 2017 BOL

’+ II/+ +1 )f + )60" !II ) 3 + IIX II))II 1 II##II 12IIIO_’/++,*&Q@II+II10 2 3
des élus. Cela a permis un recensement précis avec différentes catégories

- f&I"+1&#& 1&,+ " ), Rela"cotdspdidd!d (a rotation classique des logements
suite au départ de locataires et en attente de reprise par un nouveau bail.
- f&!"+1&#& 1&,+ !" ),$"*"+ Les fggé)eftd agtubllement vacants seront
facilement remis sur le marché aprés un rafraichissement nécessalires logements
« mobilisables » devraient étre repris de maniére « naturelle ssolleespondent a la vacance
dite de « march&w )0 +" + "00&1"+1 - O !f&+1"/3"+lb&de»et@8Gt" ,2 -2 )&
considérés comme repris dans le temps du PLUI.
- f&!"+1&#& 1&,+ !" ), $"*"+10 !&##8cek )dgemehts*nédessitent Jed
1/ 3 25 -)20 ),2/!'0x 01/2 12/")0 -,2/ /"3"+&/ 02/ )" * L28))"W ,//"0O-
- f&!"+1&#& 1&,+ !" ),$"*"+10 niobilablés#¢us snt" d&s logements
délabrés ou en trés mauvais état. La remise sur le marché semble parfoiessibple.

Exemple de la Commune de Sainte-Radegonde

Cette commune permet de voir ce que la compilation des informations peut denren

repre0"+1 1&,+ 02/ )" 0601 *" 1 f&+#,/* 1&,+ $ ,$/ -%&.2"W1l p++0218) !"

M'f&!'™ua) ! &0&,+ -,2/ ) -/,$/ ** 1&,+ " )f * + $"*"+1 2/1 &&mD&% .2"
afficher sa délimitation batie, ses dents creuses ou potentiel de d&# & 1&,+ "1 )f&!"+1&#& 16
vacance avec un code couleur (de vert mobilisable, a rouge tres difficilement mobika
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Exemple de la commune de Sainte-Radegonde

Un autre exemple avec la commune de Mauzés,2 /0 &0 .2& - /1 +1 !2 ,+01 1 !'f2+ -,1
I"+0&#& 1&,+ #,/1 lUnrg ap@dpose plusieurs sites en OAP densification. La commune a

aussi lancé des projets de densification dés 2018 dans son centre-bourg. MElu@éarsais présente

une vacance faible avec des logements mobilisables.

Exemple de la commune de Mauzé-Thouarsg

La commune de Oiron est aussi un exemple intéressant. La vacance difficilemehbtilisable est liee
a une reprise du bati tres ancien et avec un fort patrimoine. La reprise de ceobates propriétaires
privés prend plus de temps au vu des investissements nécessaires pawver le bati qualitatif. La
JKE24"x $/0 " G )f + )60" 1" 0,4+ -, 1"+1&") " UFROBRDA KT &, +x2 /1 "RI* 6"
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1"/*" 2+" "+ ) 3" 0&12 " ! +0 )" w2/ !" ,2/$ #&+#+,23I")H0&B&,Y,$R" ##/&
logements.

Exemple de la commune de Oiro

6. JUSTIFICATIONS DES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA

f f
URBAIN

6.1. Des objectifs limitant fortement la consommation des espaces
agricoles et naturels

J¥*¥2+ 021 1t **24"0 12 %,2 /O &0 Of&+0 /&1 ! +0 2+lurdble / %" * &
de protection des espaces agricoles et naturels. Les grands principes duDPéiganisant le
F3"),--"*"+1 -"/*"11"+1 !" )&*&1"/ #,/1"*"+1 ) ,+0,** 1&,12//0- "0 ¢
(-50% par rapport a la période de référence 2002-2015).

Les priorités suivantes ont été définies pour atteindre cet objectif.

6.1.1. Le renouvellement urbain :

- "-/&0" 1" BF ),$"*"+10 3 +10 -/ + "+ * 6"++"x2L+HP2QP,+1 L&H# 26
de logements a construire (130 logements par an en moyenne),
- Aumoins30A !" "0 ),$"*"+10 G ,+01/2&/" '"3/,+1 1/"/ )&0 0! +0 )f

"+ *6"++" 02/ )f"+0"* )" 12 1"//&1,&/"Xx 0,&1 2+ 20&GHY¥%*""25 #
observé sur la période 2002-2015 (16%),
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- "0 /&"+1 1&,+0 !f * + $"*"+1 "1 !"soit Prevuesipdurdes sites en
renouvellement urbain,

- Mobilisation en priorité des locaux vacants disponibles, des friches et des surfaces
disponibles privées dans les ZAE existantes et les zones commerciales,

- Mobilisation en priorité des friches, des locaux vacants disponibles, au ldement des «
dents creuses » pour les nouveaux équipements et services a positionnprierité dans les
centres ou les espaces déja urbaniseés,

- Projets de requalification de certaines ZAE pour améliorer leur fonctionnalité, leuage et
leur attractivité,

- Poursuite de la commercialisation des surfaces cessibles encore disponibles.

6.1.2. Des extensions urbaines cohérentes :

- "0 "51"+0&,+0 ,+1 1 ! 1"/*&+ "0 "+ -/"+ +1 "+ 2D )f"+0"’
contraintes mais aussi richesses du territoire. Le diagnostic agricokdisé par la chambre
'f $/& 2)12/" -"/*&0 '™ ,+0&!' /"] )f&*- 1 !"O "51"el€k,+0 02/

f 12/ ** v/ttt o )y"2t -"/*&0 "))" 200& 1" I*-)/1"KR ¥ 00)&'®RH &

11" )"0 -/ 0"/3"/ " )Yf2/ +&0 1&,+ ,2 étolbgiques&/ !'"0 )& &0,+0

- "0 "51"+0&,+0 2/ &+"0 U0 3, 1&,+ !'f% &1 1x +bjettf@e&/"0 -,2/
logements a construire sur le territoire, sont localisées en continuité du tissu urbaintaxts

- Les extensions urbaines a vocation économique se situent en continuité des ZAE déja
existantes ou du tissu urbain.

- ) +f6 - 0 I'f"51"mnodveleB zpohes'dédiées aux grandes surfaces commerciales,
afin de ne pas concurrencer davantage les commerces de centre-ville.

- fr+0"* )" 1o 7,+"0 !'f"51"+0&,+ "01 "+ !/ -/ !"O0 /&"+1 1&,+0 !
Programmation qui indique & minima les principes de desserte des espacasbaniser, les
objectifs de densité et le nombre de logements a réaliser (pour les zonesirtess a
Y% &1 18w "0 ' +0 "/1 &+0 0 -/ &0"+1 -)20/-/)&00 1*&+4 )"0
"0 ,-/ 1&,+0 I'f * + $"*"+1 02/ !'"0 -/&+ &-"0 !f&+1 $/ 1&,+ - 60 ¢
I'f ) *+10 - 1/&*colRgigues.

- ) +f6 -0 !'f"51"+0&,+ !"0 % *" 25 "1 !"0 eésaAldurenge)dppe’'01"+1

12"))"x +f&*- 1 +1 -0 )"0 "O0- "O &/& ,)"0 "1 + 12/")0w "2)

peuvent étre densifiés.

6.1.3. Des densités renforcées :

- La densité dans les nouvelles opérations est assez homogéne, comprise d2 et 18
logements/ha, tout "+ 1"+ +1 ,*-1" 1" )f, /$ +&0 1&,+ 1"//&1,/& )" "1 !1"(
fU##,/1 1"+ "01 0&$+&#& 1&# /) !'"+0&1 *,6))+@6" , 0"/3
opérations des 12 communes du PLUi actuel entre 1996 et 2014 est de 8,4 logementstha (voi
le diagnostic territorial, partie Paysages et dynamiques urbaines - 6 iesphologies
urbaines).
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6.1.4. Des zones agricoles et naturelles protégées :

La délimitation de95% du territoire intercommunal en zones agricoles et naturelles dans lesltps
la constructibilité est limitée permet de limiter la consommation de ces espsce

Les zones agricoles (zones A hors STECAL) coug88adu territoire et les zones naturelles (zones
N+Np hors STECAREY du territoire.

- Les zones agricoles et naturelles sont protégées, les extensions étant éwmitdans ces
espaces tout comme la création de nouvelle habitation devant étre directemeéée la un
0&1" !'f"5-),&1 1&,+ "1 0,2*&0" 0 !"@8-vis 8igs'batimehts @distants. 3& 0

- Certaines zones agricoles et naturelles sont plus strictement protégées posrrdesons de
terroirs AOC (Av), de considérations paysageres ou de protection naturelle (Ap, Np).

Les STECAL (secteurs de taille et de capacité limitée) identifiés a titreptironels en campagne
sont pour la majorité identifiés sur des sites déja urbanisés et consommés

- Les 5 hameaux d'habitat constructibles répondent a des critéres stricts qui ne lagdant
constructibles que dans les dents creuses. Leur extension et interdite. lls couvrersje
20.30 ha.

- LelS &I"+1&#& +1 )f &I" If 2"&) "0 $"+0 12 3,6 $" I" AwJIl%

- Les 3 STECAL identifiant un terrain de sédentarisation des gens du vaydgignt a Saint-

["+1 )f2+ -/,'"1 G %,2 /0 "1 )" 1"// &+ ,* B;}RE+AD ) 0 J"U"#,/

la Vallée a Vadn-Vignes (Massais). Ces STECAL couvrent 1.03ha.

- Les 3 STECAL identifiant les trois sites de carriéres existants couurdd®o de la zone
agricole soit 0.79% du territoire intercommunal soit 492.5ha.

- Les 29 STECAL activités représentant 34.1ha. Les activités identsfiggpour la trés grande
majorité des emprises existantes et le STECAL permet leur développemenimaasir place.

- Les 37 STECAL loisirs-tourisme (150 ha) concernent des sites d'actiéjasexistantes,
représentant presque 1% des zones naturelles et forestieres et 0.24% dritdiee
intercommunal.

- "0 BH &!"+1&#& +1 !"0 -/,-/& 1 0 01&"0 -&B3/O&#H&&N'&)F, '

1,2/+ " 3"/0 )" 1,2/&0*"x )f ,+,*&"x "1 w ,23/ +1 EA%
intercommunal.

- Les 4 STECAL identifiant les sites projetés pour accueillir des cestrathotovoltaiques au
sol représentant 0.17% du territoire intercommunal soit 105.5 ha.

- Les 24 STECAL identifiant des jardins ou la constructibilité y estlinitée couvrant 32ha.

- Les 2 STECAL identifiant un site existant de déchéterie et 1 site projeté sbha.6

Soit 125 STECAL délimités au PLUi.

lIs ne représentent que 1.42 % du territoire (881 ha). Parmi eux, la tmasdg majorité
correspondent a des sites déja consommeés.
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6.2. Une limitation de la consommation des espaces urbanisés
répondant aux objectifs fixés dans le PADD

Evolution 2002-2015 (ha) Objectif & 10 ans (ha)
Période Moyenne/an | Période (ha) | Moyenne/an
(ha) (ha) (ha)
Habitat +357 +26 +100 +10
Economie (y compris zone +121 +9 +50 +5
commerciales)
Equipements et +106 +8 +40 +4
infrastructures
Total PLUi CC du Thouarsais +584 +42 +190 +19

"0 7,+"0 !'f2/ +&0 1&,+ #212/" 0 3, 1&,+ !'f% &1 1 /"-/ O"+1"+1 2+" |

Les7,+"0 ! f2/ +&0 1&,+ #212/" G 3, 1&,+ ,+,*&.2" ["-/ 0"+1"+1 2+" 02
™DFXF % -,2/ )"0 7,+"0 !'f 1&3&1 0 "1 BBXF % -, /"W "51"8Q&,+ !"0

"0 7,+"0 !'f2/ +&0 1&,+ #212/" 0 3, 1&,+ !f .2&-"*"+10 /"-/ O"+1"+1 2

% w ,+0,** 1&,+ If"0- "0 )& " 25 &+#/ 01/2 12/"0/"0Wi)H20 !&##&
reléve pas uniquement de décisions de la Communauté de Communes. CepgndHde ne sera
vraisemblablement pas excesslv / &) +f6 - 0 !" $/ +! -/,'"1 -/ 32 ! +0 )" &w

A ce sujet, voir également la partie GE)21&,+ !" ) ,+0,** 1&,+ 1f"0- "0 <! +0 )" !¢
territorial.

Pour rappel également, les projets ou les extensions de carriéres ne sanirnudus dans les objectifs
de réduction de la consommation fonciére, dans la mesure ou ces dernieres sestituées a
yf"0- " $/& )" "1 + 12/") ) #&+ !")"2/0 * +!1 10 !f"5-),&1 1&,+w

f 11 +&1& ) !'")f EERindique’cependahtles/,'"10 ! f "iBrilconlus a ce jour,
-/ 320 ! 40 )"0 1"// &+0 !'f 00&"11"préfecoratO (voir |1g partie/< RiesBources et
consommations »). Les carriers prévoient des extensions totales un total de 78chaefiement
"5-),&1 0 0 )f%,/&7,6-2020). & ™CAC
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/. INDICATEURS DE SUIVI

Fréquence de IO Lien avec autres
Thématiques Axes du PADD N° Indicateurs Sources Point zéro >d . d'analyse des .
recueil de la donnée - observatoires
indicateurs
Nombre et répartition des logements a Fichier des Permis de Arrét de
1 | construire selon l'organisation territoriale construire de logements . . annuelle 3 ans
g . projet PLUi
définie commenceés (CCT)
. . 1.2 Organiser un
Démographie dével ssidentiel
et Habitat developpement residentie Objectifs et bilan des bilan d'opérations et
equilibre et solidaire Nombre de dossiers suivis dans le cadre des | opérations programmées Arrét de > oper
2 . o N " ) . bilan diffus 3 ans
politiques d'habitat ™ {$ "1 #& %&"/ |projet PLUi anah/ADIL 79
I'ADIL 79
Arrét de au fur et a mesure
3 | Nombre de ZAE requalifiées Service économique de la CC roiet PLUI des nouvelles 3 ans
pro) opérations
2.1 Soutenir I'activité o ) Arrét de
Economie économique, moteur du 4 | Commercialisation des surfaces cessibles | o i économique de la CC|]  projet annuelle 3ans
développement territorial encore disponibles SCoT
Taux d'occupation des locaux mis a dispositio L . Arrét de
rvi nomi I . . nnuell n
| ig+1/"-/80"0 ™ 1")&"/0 /") & CrViceeconomiquedelaCCl o p) i annuete 3ans
. . . .. Arrét de
6 | Evolution du nombre de sites agricoles CCT et Chambre d'agriculture . . 3 ans 6 ans
projet PLUi
Changement de destination des batiments en . . "
; ; 7 | zone gA et N (potentiel identifié et changement; Cadastre, fichier des Permis d  Arreét de annuelle 3ans
- 2.2 Accompagner la diversité d . P g | construire (CCT) et CDPENAR projet PLUi
Agriculture L . effectifs)
I'activité agricole
Cadastre, fichier des Permis d Arrét de
8 | Nouveaux logements de fonction d'agriculteur] construire (CCT) et Chambre roiet PLUI annuelle 3 ans
d'agriculture pro)
Consommation Dernier
d'espaces et 3.1 Préserver la biodiversité et Evolution des éléments protégés (haies, millésime | al'obtention d'une
TrarrF:e Verte et bon fonctionnement écologique 9 | ,&0"*" + 1 0 { §omparaison de photos Photos aériennes CCT de la photo nouvelle photo 6 ans
Bleue du territoire aériennes aérienne aérienne
(2015)
Paysage et 3.2 Fa|r? vivre les TIChesseS Recensement des travaux de requalification d Campagne ph.otograph}que . | Arrétde au fur et & mesure en lien avec le plan
o paysageéres et patrimoniales du 10 " . et/ou informations relatives a ) . des nouvelles 6 ans
patrimoine . centres et de revalorisation des friches o projet PLUi o paysage
Thouarsais ces opérations opérations
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Fréquence de Fréquence Lien avec autres
Thématiques Axes du PADD N° Indicateurs Sources Point zéro >d . d'analyse des .
recueil de la donnée — observatoires
indicateurs
- &1 !'f 00 &+&00"*"+1 - /
+,* /u If% &1 +10 nl !u),$u*n R
. . R Arrét de
11| au réseau collectif et ceux équipés CCT . . annuelle 3 ans
; . . . projet PLUI
d'installations autonomes (évolution du taux di
raccordement)
3.3 Protéger et valoriser les Evolution des prélévements et des Arrét de
Ressources ressources du territoire 12 consommations d'Eau Potable (AEP) CCT et SEVT projet PLUI annuelle 3ans
o . , Arrét de
13| Travaux d'amélioration des STEP et des résedq CCT et SEVT . . annuelle 3 ans
projet PLUi
14 Eyo.lunon (.ju trafic rouugr : .nombre de Conseil départemental 79 Afret de . 5 ans 6 ans
véhicules/jour sur les principaux axes projet PLUI
. . . o . Arrét de
: 3.4 Eviter I'exposition des 15| Evolution de l'accidentologie ONISR, BAAC, DDT 79 . . 3 ans 6 ans
Risques et . . projet PLUI
. populations aux risques et aux
nuisances .
nuisances
. . . Fichier des Permis de ~
Projets autorisés dans les zones a risques ou . Arrét de
16| . construire de logements ) . annuelle 3 ans
nuisances . projet PLUi
commencés (CCT)
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