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Contexte
Le présent document a pour objet de compléter le rapport de présentation du PLUi et de présente

)"0 3,)21&,+0 --,/1 "0 2 & U )f, O0&,+ !" 0 *mM&tauxl&,+ +!B
1&0-,08&18&,+0 12 1" 1" )f2/ +&0*"w
L 2*%"+1 1f2/ +&0*" --)& )" "1 3,)21&,+0

JF*¥24+ 21 1" **24"0 12 %,2 /0 &0 --1,23 0,+ )+ ., ) If

intercommunal par délibération du Conseil Communautaire le 4 février 2020.
Modification simplifiée n°1

" "01 2+ !, 2*"+1 3,)21&# .2& !,&1 Of ! -1"/ 25 $&IR)#R&#®K ,"10

/ $)"*"+1 &/"0Ox &+0& .2f 25 -/,""10 If * + $"*"+1 "1 1"  +01/2 1&,+0w
"0 -/"*&"/0 *,&0 !f&+01/2 1&,+ "0 !"* +1"0 "f2+0LRNK/"XML"/)*&A&,+0
/) )"OXx -"/*&0 If * + $"/{% ,+1 *&0 "+ 3&!"+ " &J00X3)2A1& "HOL H2"00
[ $)" "+l J&1Ix #&+ " # &)&1"/ ) L *-/ %"+ OMKHE")) "/ B)&x03;88+10
* +& /" G *&"25 11"&+!/" )"0 , '" 1&#0 -,2/02&3&0 - /)" w

&+0&x -/ /I 1 CACBEAB !2 J * /0 CACBX )" !7 OW2H"0I"1D) , **2-
%,2 /10 &0 -/"0 /&1 ) *,1&#& 1&,+ 0&*-)&#& "1 +* B&HR -&wW2+"'1///1 1
+!CACBEBE )" BD 0"-1"* /" CACB /" 1&#& +#D&8*0)&AK#0+!BW *, 1&#& |

"0, '"10 ,+01&12 +10 ) *,!1&#& 1&,+ 0&*-)&&&™ 2&3 #*&0 w1 ', 2/ ")

X Le reglement écrit afin :
o " /"+3,6"/ 25 ,/&"+1 1&,+0 If * + $"*"+1 "1 I" -/, $/] ** 1&,+
ou elles existent déja,
0 f% /*,+&0"/ )"0 / $)"0 "0 '&## /"+1"0 7,+"0#02A"0f 0-" 1 "51
0 de prendre en compte le décret n°2020-78 du 31 Janvier 2020 sur les destinations de
constructions et sous-destinations.
X Le zonage afin :
o de corriger les erreurs matérielles : parcelles classées dans un zomag adapté
(parkings et habitation),
o !f ",21"/ )" - /&* 1/" '"0 0&1"0 / % ,),$&.2"0 ! +0 ) 11,8/ -¢
X La mise a jour des annexes ;
" 1,00&"/ 1 +,1&#& 25 -"/0,++"0 -2 Y&12*0" CACBXO0 W#CB 0'+1 0
)f /1& )" wBFDEEH 2 [I" I")f2/] +&0*" "1-"4#3,08 (,2/ &00&0+ /2$&0+
'f 21,/&1 "+3&/,++"*"+1 ) $&,+ ,23"))"E .2&1 &+"w

Cette procédure a été approuvée au conseil communautaire du 8 février 2022.

Modification de droit commun n°1

La Communauté de Communes du Thouarsdlg "+$ $" 0 -/ 0"+ 1 ! + Ompdificativ& de"
droit commun du PLUI.

La procédure a été lancée par arrété du Président n° 2022-01 du 18/01/2022.

Objet de la modification n°1

La Communauté de Communes du Thouarsais souhaite procéder a une nouwaletéon du PLUI
afin de permettre une meilleure atteinte des objectifs poursuivis.
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"11" *1&#& 1&,+ -,2/02&1 +,1 **"+1 )"0 , '" 1&#0 02&3 +10 vy

H&+ 1" -/ &O0"/ ,2 1" [/&S$"/ )"/ $)"* "+ /&1X &) ,+3&"+1 1"
SoRmL1/M G 20 )" L $)"F L &L IM) 7,4+ -xO"HE&™ "D 21" D&/E'/ X &0, 4200

1" ) 0"/3&12!" !" -1 $" 1"0 " 25 -,1 )"0x KO+ ,301)F 1R&B&1"+
$/& 2"

- ) J&#&T )T L $)TETHL T+ T+ "1 "+ SU[1TED &M )&/ EHEETDf S
) "1 40) )&*&1" 1"0 / $)"0 1& 120 -/ )" [ $)"*"+1

-1 -1"/ ) /0 1&,+1M0 [/ $)"0 If&*-) +1 1&,+ 1"02Z,+01/2 1&,+ "+ 7,

- #3,/8&0"/ ) 1"+0&#& 1%+ N&FEHEL )"0 / $)"0 1" $ Z&1 "1 1f"*-/&

- 21,/&0"/ "+ 7,+" ) [ 1&,+ !"0 &/"0 !" (,3/83T&I'0 "D )R &2"00
01/2 12/ +1"0 "1 02/ !"0 "0- "0 ,+0&! / 0 3,%/&™Q@ ! ) &00 0 !"

- &+1 $/"/ 1" +,23" 25 )& 0 G !"0 Y//"2/0 * 1 /&"))"0
0 )" T,+ $" "+ 1" ,"00"1 ™ *rgB UGB+ TQEEY 2+ -"+0&,+ If
-,2/ 170 -"/0,++"0 6 +1 2+ % +!& - ,2 1"@ !&##& 2)1 0 0, & )
o " T,+ 8" "+ f2+"  &0,+ *&)& )" I RE K24
&$+"08 z

- *11/" a0 ',2/7 )1 )2 1"0 02/# "0 -,2/ % .2" 7,+"w

B&+ 1" *&"25 -/"+1/" "+ *.1" )" +1"51" "5&QOL/4'TA )20 )'@+"TR 200 !
*1/&"))"0 L+0 )" / $)"*"+1 $/ -%&2"x &) ,+3&"+1 1"

- K I&H&" 2+ "5&OL +1 "+ /1 3" )" o/,'"1 02/, A*24**2+" 1" O
1)y $2 " 1" 1U@E I"$, 41" "+ [l 3" 24z/,'"1 \f &/ ,#1
- &+1 $/"/ '" +,23" 25 )& 0 G !"0 "//"R10 ¥ 1,2&)'§)"0 )p/0 !"
Yf ) ] 1%, +
o )" 7,+ $" "+ 1" ,"00"1 ™M *gE B+ Q&Y 2+" -"+0&,+ !f
2,2/ 1"0 -"/0,++"0 6 +1 2+ % +!& - ,2 !"0 I&##& 2)1 0 0, & )
o " 7,+ $" "+ If2+" &0,+ *&)& )" I ATE 24t
&$+"0% z
- ) 00"/ )"0 -/ "))"0 &!"+1&#& "0 ! +0 )" 720 $"+0 22 "L 7"+ +-)
1 -1 " 2
- 1f&I"+1&#&"/ 1"25 U1&*"+10 -,23 +1 % +$"/ I" 1"01&+ 1&,+ "+
["0-" 1 +1 )"0 ,+!&1&,+0 *"+1&,++ "0 ! +0 )"  &x

- &+1/,12&/" F*" 1 +0 )" & -/ I"+1 1"0 N*™ Y1+#$"w1))"/ 0214")
7,+" !'f 1&3&1 0 ! )"+ & #&+ 1f6 -/ 0"/Bf6 )X&+1%/M&F) £121"":
,+01/2 1&,+w

) ,+3&"+1 1" * 1&#&"/ )"0 [&"+1 1& . +0 If * + $"*u%rg "1 1" [, $/ ** 1&,4
SO ELL )R] %U+0&,+ 12/ $)"F N+l /&1X"6, 1" MHHOR Q2w )"0 /
0,2% &1 "01 !'f&+1/,12&/" 1" +,23" 25 0" 1"2/0 !f  V4+T8H#&2] &+"

)"0 0" 1"2/0 -,23 +1 # &/" )f, "1 1f2+" 1"+0&#& 1&,+w

"Q_++"5"0 0"/,+1 $ )"*"+1y,l&#& "0 - /

- *&0" G ',2/ 1"0 TH4%54G"*"+1 !" 1"01&+ 1&,+0x 21/"0 &+#,/* 1&,
1f21&)&1 -2 )&.2"0x "1 {w3z
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Choix de la procédure

La procédure de modification de droit commun, tel que prévu aux articles L.153-41%8t44 du
Yy f2/1 +&0*"x "01 ) -/, !2/dvré pouddefthettre les évolutions souhaitées

par la Communauté de Communes du Thouarsais.

Les évolutions visent & modifier certaines dispositions réglementairesRllUi, sans porter atteinte
25 ) *"+10 3&0 0 0 )ypBL& )'!'"WBHFP2/ +&0*" vy

X Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de deyaément
durables ;

X Soit de réduire un espace bhoisé classé, une zone agricole ou une zone Hatatéorestiére ;

X Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, dpi#ité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a indeigraves
risques de nuisance.

X Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suiganmts
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fomeg
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public deopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

X Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

Le PLUiest, ! &#& ,+#,/* *"+1 0 )f-DG&!'2" ,WBIFD)f2/ +&0OcMmunaute
de Communes du Thouarsais a décidé de modifier le réglement (écrit et graphique)

"0 3,)21&,+0 +" 3&0"+1 - 0 4 ,23/&/ u )f2/ +&0 1fait+ 2+" 7,+" 0 2/

+

+f&*-)&.2"+1 - 0 2+" |, )&$ 1&,+ !" 1 )& [ 1&,+ !" -/"0 /&-16838+ *,1&3 "

2 1" 1 yf2/ +&0*"w

"Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zoredélibération
motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du Conseil munisite
I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitéssles zones
déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones."

La procédure de modification de droit commun permet des modifications ayant pour effet :
x De majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dereszone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;
x De diminuer ces possibilités de construire ;
x De réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
x D'appliquer l'article L.131J !2 -/ O0"+1 2 1" 1" )Yf2/ +&0*"w

Les motifs de la modification n°1 susvisés relevent donc bien du chanfip--)& 1&,+ !" )
modification de droit commun.

La notice de présentation vise a justifier ces points). "01 u -/ &0"/ .2fua )f&002" 1" ) -/,
présente notice de présentation sera ajoutée au rapport de présentation initialdossier de PLUI.
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Déroulement de la procédure

La Communauté de Communes du Thouarsais a engagé la procédure de modificatisnrd®lan
, ) 'l +&0*T &+1") ,**2+ ) 1 +1 )"0 pdréent sur dedmpdifidalions
diverses apportées au réglement graphique et écri& +0& .2 f 25 ++"5"0
Compétenteen* 1& /" !'" -) + ), ) !'f2/ +&0*"x ) ,**2+ 21Thblarsdi®2+"0 !2
) + ) -, r2/t It & # & 1&,+ @RRI01 én Jete/du 18 janyvier 2022 prescrivant
la modification n°1 du PLUI.
Le dossier de modification est soumis a évaluation environnementale, qui sgrsuite soumise a
)f 3&0 " )f 21,/&1 "+3&/,++"*"+1 )"X

Mise en place et modalités de la concertation:

), & +|CACAEBFCF 12 H! "* /" CACA '€ ) [ )E& H& Y 12 K&F-)RA&L"L
. e 0,2*"1 0 ) ,+ "/1 1&,+ , )&% 1,&/"x -/ 32" - | )EANL & EO*BADP'@C !
-, 12/"0 It FT&#HE& 1&,+ 1€2+ 0,2*&0"0 0 3 )2 1&,+ "+3&/,++"*"+1 ]

0 )&1 0 M) o+ M1 1&W -1 ) )"
" -/, "0020 ! ,+ "/1 1&,+ -/ ) ) -,2/ ,'" 1&#0 !" y
- fournir au public une information claire sur le dossier de modification n°1 du PLUi ;
- L H##/&/) -,00& &)&1 2 -2 )& !'f"5-/&*"/ 0"0, 0"/3 1&,+40"11 0"0 -
permett/" )f % +$" !"0 -,&+10 !" 32"w
,+ "1 1&,+ 1"3/ /" -1 0 ) /&0" &1 #0& 1" &/ & "&- *L & )+ - | 3,
+2* [&.2" 1"3 +1 1/" -/&3&) $& "0 1,21 "+ $ 74 +4 2+"078 RA&K,+""H
-/,-,0 +1 $ )"*"+1 !'f 21/"0 *,! )&1 0Ox -)20 ) 00&.2"0w

2z 111"+ /1 1&,+ 0"/ 1M E O"* &+"0 2 *&+&*2*w

f&+#,/* 1&,+ 1¥-2 )&

"2 )& 0"/ &+#,/* 1M ) 1U#2" 1M )+ "/118&,+0- 2+3:82'74)") -0'200
1"//&1,&/1" 2 *,&+0 BF ',2/0 3 +1 )" | 21&%0&'12" 0,2/ ")l Q&KL+ & +1"/+"
K24 21 1" k*24"Qw

"1,00&"/ 1" -/ 0"+1 1&,+ 0"/ 1&0-,+& )" 02/w)" 0&1" +1"/+"1 I")

+" 3"/0&,+ - -&"/ 1" " 1,00&"/ 1" -/ 0"+1 1&,+ 0"/ +§ )"0 +1&/&"'M2)"10 )

,¥*¥2+"0 *"* /"0 25 %,/ &/"0 'f,23"/12/"w

-/1& &- 1&,+ Y2 -2 )&
- f,/$ +&0 1&,+ If2+" | 2+&,+ $/ +! -2 )&
- La possibilité laissée au public de formuler ses observations et proposs :
o dans des carnets de concertation mis a disposition dans les mairies aux heures
% &12"))"0 !'f,23"/12/" "1 2 e)" * + $"*"+1 2/ )" 12 "//&l
Anne Desrays 79100 Thouars
0 par courrier adressé a Monsieur le de la Communauté de Communes du Thouarsais
en précisant en objet : « Concertation préalable & la modification n°1 du PLU
intercommunal » Hotel des Communes 4 rue de la Trémoille CS 10160 79104
2 021 ) f 'I'J{pli@thouars-communaute.fr » Les
observations adressées par voie postale et par courriel seront annexées gistre
mis a disposition du public au péle ADT.
"11" ,+ "/1 1&,+ #"/ "+02&1" )€, '"1 142+2 &)+O".&K Y2 +/2A" &/"x "1 ..
o"/ '",&+1 2 !,00&"/ '€"+.2 1" -2 )&.2"w
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mailto:plui@thouars-communaute.fr

Avant l'ouverture de l'enquéte publique, le président de la Communauté de Communes du
Thouarsais notifie le projet de modification n°l aux personnes publiques associ@BA)
mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. Le projet de modification n°1 estrégatenotifié aux
maires de toutes les communes membres car elles sont toutes concernées paodthfication.

Le dossier sera également soumis a enquéte publique. Ce dossier contiendavlesyant été émis

par les personnes publiques associées et le compte+!12 1" ) [ 2+ &,+ torjdintdui alieu
3 +1)f"+.2 1" -2 )&.2"w
8 )f&oOO02" 1" )f"+.2 1" -2 )&.2"x )" [/ 0&!"+1 !" ) du,FHduiarsdig enl” ,**2+"

tirera le bilan devant le Conseil communautaire, qui délibérera et pourra adopterpi@jet
éventuellement modifié pour tenir compte des observations du public et des avis pesonnes
publiques associées, par délibération motivée.
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Contenu de la modification n°1

Présentation du document

La présente note a pour objet de présenter la modification n° 1 du PLUi. Eté aongue de la fagon

la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changemeapportés au documen

'f2/ +&0*" "+ 3&$2"2/w #&+ " # &)&1"/ ) )" 12/" "1 R#&*-1&*+x0&,"
les documents actuels et les documents modifiés sont présentés dans un docuragitjue.

Pour chaque point modifié sera présenté :

- Lajustification de la modification,

- La présentation des modifications touchant les piéces du PLUi
Cette évolution du document concerne les piéces suivantes :

- “f--,/1 1" -/ 0"+1 1&,+x U, autedrhé@e)la pro2édure de la présente notice
explicative,

- Le réglement écrit et graphique,

- L"0 ,/&"+1 1&,+0 !'f * + $"*"+1 "1 " -/, 8/ ** 1&,+

- Les annexes du PLUi.

Ainsi, sont reportés en rouge et dans un encadré les éléments ajoutésnodifiés au sein du
réglement.

"0 -& "0 ,//&%$ "0 O0,+1 3,2 "0 0 1/" 02 01&12 "0 )F --2*"H&,++!'3&%$2"
la modification simplifiée.

8:::Modification n°1///Version projet_Mai_2022



Modifications du réglement écrit

Projetn°1:*"11/" a& ',2/ )" | $)
,+01/2 1&,+0 "+ )&"+ 3"

||*||+l

/&1 1" ) T, +"

) 1&3&1 $/& ,)"

-p #&+ "0 2&;A&Q%/(P !0, P 00/ 03'&ASIdMXpotaliles; led

Localisation Objet du projet

Ap « agricoles " 01, ($"

Toutes les zones | Sur la commune de Pade-Jeu, au lieu-dit « Sous les vignes de la Fondelle », le porteur de projetage la construction de 2 hangat
- &))" "1 #,2/1 $" "1 )f&+01)) 1&)27"I2* D% Y&I,)E/A. Q™ 12& -"/*tidiper d)la
protégées » du diversification agricole territoriale et une productiort f +"/$&" /"+,23") )"w

TEon des siyles

Territoire

la Croix de Laire

o St. épur.
7
1
® P4

759 &

%%Wlhm.‘t‘&
58 *
Pas-de-Jeu o
\ il 2,

A o Wt"”""\%& w"“ﬁw

0'&'10

) le'Goulet
SIEGE D EXPLOITATION
\ la FabriJue &

Champs

I

59

Localisation du projet

R /.

EXTENSION™
LIONE KA 8o/ RESEAU B

Projet envisagé en Janvier 20z

/,-,0&1&,+ If 3,)21&,+ 12

&

Zonage

Les parcelles ciblées ont été classées en « Ap = Agricole Proté
"L2& /1 /&0" )"0 0" 1"2/0 3,2 0 0 )f
du fait de la présence de sensibilités environnementales
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paysageéres particulieres. Dans ce cas, la protection a été misg
place du fait du périmétre de captage éloigné.

%) "*t+1 /&1 IM) 7,+" - +f 21,/&0"
Localisation du / +" 0,+1 - 0 + "00 &/"0 0 ) $"01&,+ ,2
projet ne sont pas des abris légers pour animaux ou ne sont pas des

de stationnement.
Arrété préfectoral déclarant utilité publigue pour les travau
lf)&*"+1 1& .+ "+ "2 -,1 )"

Lf// 12 -/ 3,&1x ! +0 )" /" 12 - [&* 1/" ]
2" "1 &+"0 1&3&1 0 ! #&+&"0x ,**"
toutes constructions superficielles ou souterraines ménm|
provisoires autres que celles strictement nécessaires
)f"5-),&1 1&,+ "1 G )f"+1/"1&"+ "0 -,&H+
* &0 -,2//,+1 1/" &+1"/!1&1"0 0& "))"O
-,))21&,+ 1" )f* 2 1"0 D #,/ $"0x -/ 0 3&

Justification

f,'™"121m"™) -/ 0"+1" 3,)21&,+ "01 I" *"11/" Q ", Z/H™ [-$)"#&H+1f &1 /&O0)/x 0,20 / 0"/
) o"/3&12!™ 1" -1 8" 1"0O " 25 -,1 )"Ox )"0 ,+01/2 $8& +0"Ww )&"f" 03" - Of " HeRIBRoKage,
car comme indigué dans le PADD, il est souhaité que les périmétres de captageau potable soient strictement protégé

JE#EF "+ 0 )/ $)"HU+1 1&,+ "+ 3&$2"2/w ) ,+3&"+1 1+ MAHLZF/IU ++HLTYES
reglementation en vigueur.

&+0&x )" -/,'"1 'f 3,)21&,rtnremét)das"en tause le PADD. Toutefois, il augmente les posishile construction,
sans pour autant réduire la protection, car le zonage Ap est maintenu. Cette évolutioreelonc dans le cadre de la modification d
droit commun.

Evolutions projetée

s du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle) Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 USAGES H
AFFECTATIONS [
SOL,

DANS LE SECTEUR Ap NON CONCERNE PAR LE RISQUE | DANS LE SECTEUR Ap NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION : INONDATION :
- ,/0.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 0 ) $"01 Dans le secteur AP au sein din périméetre de captage éloigné

CONSTRUCTIONS

public de ces espaces ou milieux, les cheminemel hors zone Natura 2000:
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ET ACTIVITE
AUTORISES SOl
CONDITIONS

piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les obj
* &)&"/0 I"01&+ 0O U )f 2"&) ,2 0)
les constructions nécessaires pour
o f, 0"/3 1&,+ I ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{S
0 Lagestion du milieu

o f 2"&) !2 -2 )& ™-rglie, Portdh,
01 1&,+ !" /[ -/ 1&,+ 1" 3 ),{3

o f%6$& +" "1 ) 0 2/&1 1"))"
postes de secours, etc.

f+*-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1&,

dépasser 30m2.

Les abris légers pour animaux sous réserve du respect
criteres cumulatifs suivants :

0 ,2 )"0 ,+01/2 1&,+0 0,&™"+
des animaux et/ou au stockage des produi
alimentaires destinés aux animaux présents s
site ;

0 f**-/&0" 2 0,) ') ,2 )"0 ,+
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciére.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise d
fréquentation automobile, & condition que ces aires T
soient ni cimentées, ni bitumées.

Dans tous les autres secteur AP

Les usages et affectations des sols, constructions
1&3&1 0 + "00 &/"0 a )f"5-)
JH#EF "+l o0 )f 1 - #Y 1, ) )

-2 )&.2" )"0 1/ 3 25 If )&*"+1 1&,+

condition :

o " '201&#&"/ )f21&)&0 1&,+
'f +"/$&"0 /"+,23") )"0x
o " # &I )f,'m1 'f2+" &+0"/18
.2 1&,+ 3" )f"+3&/,++"*"+1
Of&+0 /"+1w
0 M+ +1 ) f&*-)+1 1&,+
f f 1/" &*-) +1 0 U0 BAA * 1
des batiment0 !f"5-),&1 1&,+
Une distance supérieure a 100 meétre

sans excéder 300 metres, se
exceptionnellement autorisée, si  ung
contrainte technique forte dOment

justifiée (présence de zone humidg
présence de cavité, nécessité sanitai
pour les bat&*"+10 !'" 3,) &))"0
&*-,00& )" )f&*-) +1 1&,+
rayon des 100 métres.
f Des implantations différentes pourron
étre autorisées dans les cas suivants :
X +0 ) /o) /1
+,23" 2 0& $" If"5-),4
x Dans le cadre de la délocalisatio
lf2+" "5-),&1 1&,+ "5
Yf"+3"),--" 2/ &+"w
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/0.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0

yf.,23"/12/* 2 -2 )& ! "0 "O- "
cheminements piétonniers et cyclables et les sent
.2"01/"0x )"0, '"10 *, &)&"/0 !"01

Yf&+#,/* 1&,+ 12 cdhsréctions 'h@cessaired
pour
0 f, 0"/3 1&,+ 1" ) # 2+"
f, 0"/3 1&,+{S8
o0 Lagestion du milieu
0 f 2"&) !'2 -2)& ™ é&nifue!
-,+1,+x 01 1&,+ !/ -] 1&,+
0 f%63%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))
postes de secours, etc.

f**-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1
pas dépasser 30mz.
Les abris |égers pour animaux sous réserve du resg
des criteres cumulatifs suivants :

0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s)
Yf /& "0 +&* 25 "1Y,2 2
produits alimentaires destinés aux animau
présents sur site ;

0 f'*-/&0" 2 0,)!'") ,2 )"0 ,A
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciére.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, & condition que ces aire
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Compatibilité Le PADD stipule dans son axe 3Potéger et valoriser les ressources du territoire P47 que « Les périmétreaplage en eau potable
avec le PADD sont strictement protégés conformément a la réglementation en vigueur. Cet objgmtiut conduire a mobiliser des outils pour que l¢
collectivités puissent se porter acquéreurs de terres. »
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I &))"2/0x )"

/11T 1 S 0,21+ &7 )" L 3", - F B 18 A &X2E ), FFUHL )-fl& &D2

¥+ ) 1&3"/0&1 M )f 1&3&1 $/& ,)" <w
&+0& ) -/,-,0&1&,+ !Ant3en&ctd&d aved la servitude AS1 et donc en conformité avec la glementation en vigueur
&) +f6 -0 !" /"*&0" "+ .2"01&,+ !2 i
Projetn°2: ) /&#&"/ )" /[ $)"*"+1 "+ 7 ,+" "1 "+ /M1 +1 ) &/"*" +daAnk labimiterdie& regles' @dictées'mat G reglement’
Localisation Objet

Toutes les zonesA
« Agricoles » et N
« Naturelles » du
Territoire

Dans le cadre de cette modification la CCT souhaite clarifier |éerbgnt écrit en zone Aetx "+
annexes en places dans les limites des régles édictées par lemamt.

_u/*ull +1 ) &/"*"+1 )

Evolutions projetées du PLUi

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2N-2-3 USAGES H
AFFECTATIONS [
SOL,

DANS TOUS LES SECTEURS :
- Les affouillements et"5% 200"*"+10 !2 O,
liés ou nécessaires aux usages et affectations des g

CONSTRUCTIONS constructions et activités autorisés dans le sectey constructions et activités autorisés dans le sectey
ET ACTIVITHE 0,20 [/ 0"/3" .2f&)0 0,&"+1 , 0,20 [/ 0"/3" .2f&)0 0,&"+1 ,
AUTORISES SOl Yf"+3&/,++"*"+1 Yf"+3&/,+H"*"+1
CONDITIONS DANS LE SECTEUR N NON CONCERNE PAR LE RISQUE | DANS LE SECTEUR N NON CONCERNE PAR LE RISQUE
INONDATION AU PLAN DE ZONAGE : INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :
- ,/10.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 U 0 ,/10.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0
)f,23"/12/" 2 -2 )& ' "0 "O- " )f,23"/12/" 2 -2 )& '™ "0 "O- "
cheminements piétonniers et cyclables et les sent cheminements piétonniers et cyclables et les sent
.2"01/"0x )"0 , '""10 *, &)&"/0 "0 .2"01/"0x )"0 , '"10 *, &)&"/0 !"0

DANS TOUS LES SECTEURS :

0 Les affouillement0 "1 "5% 200"*"+10 !2
liés ou nécessaires aux usages et affectations des g
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Yf&+#,/* 1&, Hc,!IBs e@ngtructions nécessaire
pour :
0 f, 0"/3 1&,+ I" ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{8

0 La gestion du milieu

o f 2"&) !2 -2)& ™ é&nifue!
-,+1,+x 01 1&,+ !'" [/ -/ 1&,+

o f%6%& +" "1 ) 0 2/&1 1")

postes de secours, etc.

f"*-/&0" 2 0,) '"0 ,+01/2 1
pas dépasser 30mz
Les abris Iégers pour animaux sous réserve du resp
des criteres cumulatifs suivants :

o La ou les constructions soi(en)t dédiée(s)
Yf /& "0 +&* 25 stackage das
produits alimentaires destinés aux animau
présents sur site ;

0 f**-/&0" 2 0,) ') ,2)"0 ,A
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, a condition que ces airg
ne soient ni cimentées, ni bitumées.

Les usages et affectations des sols, constructions

1&3&1 0 + "00 &/"0 4 )f"5-),&1

Le changement de destination de batiments identifig
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi po
destinations suivantes

o0 Habitation ;

0 Hébergement hételier ou touristique ;

o Artisanat et commerce de détail (en lien avg

) '&3"/0&#& 1&,+ 'f2+". 1§

a )f&+#,/* 1& public!2 les constructions
nécessaires pour :
o f, 0"/3 1&,+ I" ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{8

0 La gestion du milieu

o f 2"&) !'2 -2)& ™ &nifue!
-,+1,+x 01 1&,+ "/ -/ 1&,+

o f%6%& +" "1 ) 0 2/&1 1")

postes de secours, etc.

f**-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1
pas dépasser 30mz.
Les abris légers pour animaux sous réserve du resp
des criteres cumulatifs suivants :
o0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s)
Yf /& "0 +&* 25 "1Y g2 d&
produits alimentaires destinés aux animau
présents sur site ;
0 f'*-/&0" 2 0,)!") ,2)"0 ,A
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.
Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, a condition que ces airg
ne soient ni cimentées, ni bitumées.
Les usages et affectations des sols, constructions
1&3&1 0 + "00 &/"0 G )f"5-),&1
Le changement de destination de batiments identifié
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi pot
destinations suivantes
0 Habitation ;
0 Heébergement hételier ou touristique ;
o0 Artisanat et commerce de détail (en lien ave
) !&3"/0&#& 1&,+ !f2+". 1§
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- f*+ $"*+1x ) [ #" 1&,+ "1
mesurées des constructions principales a destinatig
'f &1 1&,+0 0,20 [/ 0"/3" .2"
représente pas plus

o EAA !" )f"*-/&0" 2 0,) !"O
"5&01 +1"0 !" *, &+0 !" JA** |
a) v i tf --/, 1&,+ 2 & W

o DAA !" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
exisl +1"0 1" JA** 1f"*./&0" 1
I +0 ) )&*&L" 1" FA** If"*_ /4

b1t vf o--/, 1&,+ 12 &w
- ,+01/2 1&,+ 'f ++"5"0 0 )f%
fonciére, sous réserve
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inférieure a 20 m de la construction principale
o 2" )f"*-/&0" 2 0,) !'" )f ++"
pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisé
'20.2fu EA**S
o 2" )" +,*x [" If ++"5"0 +f"5
une méme unité fonciere, autorisées
KA1t ) o<, 1&,+ 12 &
- Lesd&0-,0&1&#0 &+!&3&!2")0 !" -/,
G)f% &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1 I" #
)f2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3"
o 2f&)0 0,&"+1 &*-) +1 0 U
inférieure a 20m de la construction principale
o] 2" )f"*-/&0" 2 Passetpasi20m?;

"0 1/ 3 25 1"01&+ 0 G )f * + $"*"+1 "1 )
™MEA** If"%./&0" 2 0,) * 5&*2* G ,*-1"/ |
&% If2+ 1/,%$),!61" "5&01 +1 ! +0 )" !

"+ 3 )"2/ 'f2+ 1/,%$),!61"w

f*+ $"*+1x ) [ #" 1&,+ "1
mesurées des constructions principales a destinatiq
'f% &1 1&,+0 0,20 /O0"/3" .2"
représente pas plus

o EAA !" )f"*-/&0" 2 0,) !"O
"5&01 +1"0 !" *, &+0 !" JA** |
a) 1" 'f --/, 1&,+ 12 &w

o DAA !" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"“5&01 +1"0 " JA** 1f"*./&0"
I +0 ) )&*&1" 1" FA** 1f"*_/§

Patrfo--/, 1&,+ 12 &w
,+01/2 1&,+ "1 )f"51"+0&,
)% &1 1 &unit&fdh2iérg,fsous réserve
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inférieure & 20 m de la constructio
principale ;
o 2" )f"*-1&0" 2)0,y HYobalene
dépasse pas 30m?2 (sauf pour les piscin
21,/&0 "0 '20.2f0 FA**S§
o 2" )" +,* /" If ++"5"0 +f"5
une méme unité fonciére, autorisées
JKedt ) f -], 1&,+ 12 &
"O !1&0-,0&1&#0 &+!1&3&!2")0 " -/
a)f% &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1 1" #
)f2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3"
0 2f&)0 OjRplaités a une distance
inférieure & 20m de la construction principale
o 2" )f"*-/&0" 2 0,) +" ! - 00"
"0 1/ 3 25 !'"01&+ 0 a4 )f * + $"=*"
*"02/ " ™MFEA** If"*_/&0" 2 0,) * 5
" )€ --/, 1&,+ 12 &S dyfte existants
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'+0 )"
troglodyte.

by rf2+ -/,'"1 1t *&0"

2A-2-3 USAGES H
AFFECTATIONS [
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITH
AUTORISES SOl
CONDITIONS

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

- ,/10.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 U
)f.,23"/12/" 2 -2 )& ! "0 "O- "
cheminements piétonniers et cyclables et les sent

.2"01/"0x )"0, '"10 *, &)&"/0 1"01
Yf&+#,/* 1&,+ 2 cahsréctions 'h@cessaires
pour :

o f,0"/3 1&,+ 1" ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{8

0 La gestion du milieu

o f 2"&) 2 -2)& ™ é&nifue!

-,+1,+x 01 1&,+ '/ -/ 1&,+
0 f%6%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))
postes de secours, etc.

¢mprise au sol des constructions ne doit
pas dépasser 30mz.
- Les abris légers pour animaux sous réserve du resf
des critéres cumulatifs suivants :
0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s)

Yf /& !"0 +&* 25 "1Y,2 01, (
alimentaires destinés aux animaux présen
sur site ;

o f"*-/&0" 2 0,)!") ,2)"0 ,4

dépasse(nt) pas 30m? par unité fonciere.
- Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, a condition que ces airg

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE RISQUE

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

ne soient ni cimentées, ni bitumées.

- ,/10.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 U
yf.,23"/12/* 2 -2 )& ! "0 "O- "
cheminements piétonniers et cyclables et les sent

.2"01/"0x )"0, '"10 *, &)&"/0 !"01
Yf&+#,/* 1&,+ 12 cdhsréctions 'h@cessaired
pour :

0 f, 0"/3 1&,+ I" ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{8

0 La gestion du milieu

0 f 2"&) 12 -2 )& ™ é&nifue)
-,+1,+x 01 1&,+ !/ -] 1&,+

0 f%6%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))
postes de secours, etc.
f**-/&0" 2 0,) !"0 ,+01/2 1

pas dépasser 30mz.

- Les abris légers pour animaux sous réserve du resg
des criteres cumulatifs suivants :

0 La ou les constructions soi(en)t dédiée(s)

Yf /& !"0 +&* 25 "1Y,2 01, (
alimentaires destinés aux animaux présen
sur site ;

0 f"*-/&0" 2 0,)!") ,2)"'0 ,A

dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

- Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, & condition que ces aire

ne soient ni cimentées, ni bitumées.
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Les aires de covoiturage publiqgues a proximité d
voies structurantes et sur des espaces considé
comme des délaissés de voirie.
Les usages et affectations des sols, constructions
activités lies et nécessaires aux cooperativ
I fitilisation de matériel agricole (CUMA) ;
Les usages et affectations des sols, constructions
activitts nécessaires a)f"5-),&1 1&,+ a
condition :
0 f /" &*-) +1 0 U BAA * 1/"(
01&*"+10 !'f"5-),&1 1Kk, +Uné
distance supérieure a 100 metres, sa
excéder 300 metres, sera exceptionnelleme
autorisée, si une contrainte technique fortg
diment justifiée (présence de zone humidg
présence de cavité, nécessité sanitaire pour |
U1&*"+10 !" 3,) &))"0{s /"+!
)f&*-) +1 1&,+ 0 )f&+1 /&"2
meétres.
o " # &I )f, 'L If2+" &+0"/1
.2 1&,+ 3" )f"+3&/,++"*"+
&)0 0f&+0 /"+1w
o Des implantations différentes pourront étr¢
autorisées dans les cas suivants :
f 1&)&0 1&,+ ,2 -/,12 1&
renouvelables ;
f Dans la cadre de) /[ 1&,+
+,23" 2 0& $" !'f"5-),&1
f Dans le cadre de la délocalisatio
'f2+" "5-),&1 1&,+ "5§
Yf"+3"),--" 2] &+"w

Les aires de covoiturage publiqgues a proximité d
voies structurantes et sur des espaces considé
comme des délaissés de voirie.
Les usages et affectations des sols, constructions
activités lies et nécessaires aux coopeérativ
1f21&)&0 1&,+ !" * 1(QBMA);:$/& ,)"
Les usages et affectations des sols, constructions
activitts nécessaires a) f "5tdtick agricole a
condition :
0 f 1/" &*-) +1 0 U BAA * 1/"(
01&*"+10 !f"5-),&1 1<K, +Uné
distance supérieure a 100 metres, sa
excéder 300 metres, sera exceptionnelleme
autorisée, si une contrainte technique fortg
ddment justifiée (présence de zone humids
présence de cavité, nécessité sanitaire pour |
01&*"+10 !'" 3,) &))"0{s /"+!
Yf&*-) +1 1&,+ 0 )f&+1 /&"2
meétres.
o " # &I")f, "1 If2+" &+0"/1
I .2 1&,+ 3" )f"+3&/,sieyttH
&)0 0f&+0 /"+1w
o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :
f 1&)&0 1&,+ ,2 -/,12 1&
renouvelables ;
f +0 ) o) /1
+,23" 2 0& $" !'f"5-),&1
f Dans le cadre de la délocalisatio
'f2+" "5-),&1 1&,+ "56
Yf"+3"),--" 2] &+"w
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hv }veSEM S]}v [Z ]S §]}v ~0}P
0}Ee<u[ oo s 0] He] P }pu pe
agricole(une seule par exploitation) a condition :

0 f /") & "1 + "00 &/" 2 #,1
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"x .24
présence humaine et un suivi rapproché

0 f /" G )f&+1 /&"2] 'f2+ |/
rapport au batiment le plus proch
nécessitant une présence permanente s
place.

Une distance supérieure a 50 métres, sans
excéder 300 métres, sera exceptionnellemer
autorisée :
- Si une contrainte technique forte diment
justifiée (présence de zone humide, présenc
de cavité, nécessité sanitaire pour les
U1&*"+10 !" 3,) &))"0{8 /"+!
Yf&*-) +1 1&,+ 0 )f&+1 /&"2]/
metres ;
- 20,20 /7 0"/3" .2" ) fcott siikide 1
auseinouen ,+1&+2&1 !f2+ % *
Les usages et affectains des sols, constructions €
activités )& 0 0 ) !'&3"/0&#& 1&,+
agricole au sens du Code Rural a condition :

0 f /" 0&12 0 a4 -/,5&*&1 !
agricole a une distance maximum de 1(
meétres des constructions existantes st
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)" ,2 2

Le changement de destination de batiments identifig
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi vers |
destinations suivantes

o Habitation ;

hv }veSCEn S]}v [Z ]S §]}v ~o0}P
0}Ee+<u[ oo S 0] He] P }pu H-
agricole(une seule par exploitation) a condition :

0 f 1/" )& "1 + "00 iéhémente-
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"x .28
présence humaine et un suivi rapproché

0 f /" a0 )Yf&+1 /&"2/ 'f2+ |/
rapport au batiment le plus proche
nécessitant une présence permanente s
place.

Une distance supérieure a 50 métres, sans
excéder 300 métres, sera exceptionnellemer
autorisée :
- Si une contrainte technique forte doment
justifiée (présence de zone humide, présenc
de cavité, nécessité sanitaire pour les
01&*"+10 !" 3,) &))"0{8 /"+!
Yf&*-) +1 1&,+ G )f&+1 /&"2/
metres ;
- 20,20/ 0"/3" .2" ) [ofit sikide 1
auseinouen ,+1&+2&1 !f2+ % *
Les usages et affectains des sols, constructions €
activitées )& 0 a4 ) !'&3"/0&#& 1&,+
agricole au sens du Code Rural a condition :

0 f 1/" 0&12 0 a4 -/,5&*&1 !
agricole a une distance maximum de 1(
meétres des constructions existantes st
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)" ,2 2

Le changement de destination de batiments identifié
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi vers |
destinations suivantes

o0 Habitation ;
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0 Autres hébergements touristiques ;
0 Artisanat et commerce de détail (en lien avg
ladiversifi 1&,+ !f2+" 1&3&1
f*+ $"*"+1x ) [ #" 1&,+ "1
mesurées des constructions principales a destinatig
1f% &1 1&,+ ,2 ),$"*"+1 " # + 1
/[ 0"/3" .2" )f"51"+0&,+ +" /"] 0"+
o EAA I )f"*-/&0"des2codstructions
"5&01 +1"0 I" *,&+0 !I" JA** |
G ) 1" f -/, 1&,+ 12  &w

o DAA I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"5&01 +1"0 I" JA** If"*./&0"
I +0 ) )&*&1" 1" FA** If"*_]

date 'f --/, 1&,+ !2 &w
,+01/2 1&,+ 'f ++"5"0 ol lpgehent
de fonction agricole,02/ ) f 2+ &1 , sbus ré&seve
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inférieure a 20 m de la construction principalé
o 2" )f"*-/&0" 2 0,éxd 'he)fépasse
pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisé
'20.2f0 EA**3
o 2" )" +,* [" If ++"5"0 +f"Sur
une méme unité fonciére, autorisées
KA1t ) o<, 1&,+ 12 &
o 2" )"2/ &*-) +1 1&,+ +f"+
développement des activités agricole
existantes.
"O '&0-,0&1&#0 &+!&3&!2")0 !I" -
a)fw &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1 " #
Yf2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3"
o 2f&)0 0,&"+1 &*-) +1 0

inférieure & 20m de la construction principale

o Autres hébergements touristiques ;
0 Artisanat et commerce de détail (en lien ave
) 1&3"/0&#& 1&,+ If2+"; 18
f*+ $"*"+1x ) [ #" 1&,exterisions
mesurées des constructions principales a destinatic
f% &1 1&,+ ,2 ), $"*"+1 1" #,+ 1
/[ 0"/3" .2" )f"51"+0&,+ +" ["</ 0"+
o EAA !I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"5&01 +1"0 ! * , &+0 !I" JA** |
a) 1" V'f --/, 1&,+ 12 &w

o DAA I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"5&01 +1"0 I" JA** 1f"*-/&0"
I +0 ) )&*&1" 1" FA** If"*.]

P1tvfo--/, 1&,+ 12 &w
,+01/2 1&,+ "1 )f"51"+0&,+ !f
0 2/ )ite2onciere, sous réserve
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inférieure a 20 m de la construction principale
o 2" )f"*-1&0" 2)@,¥H"5" &ne
dépasse pas 30m2 (sauf pour les piscin
21,/&0 "0 '20.2fu FA**§
0o Quele nombre!f ++"5"0 +f"5 1"
une méme unité fonciere, autorisées
JKaAt/ ) f -, 1&,4 12 &
0 2" )Y"2/ &*-) +1 1&,+ +f"+
développement des activités agricole
existantes.

"0 !1&0-,0&1&#0 &+!&3&!'2")0 !"
0 ) f Wtio&ou au logement de fonction agricole, su
)f2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3"

o 2f&)0 0,&"+1 &*-) +1 0
inférieure & 20m de la construction principale
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o 2" )f"*-/&0"nedépasse pas 20m?; o 2" )f"*-1&0"nedépajgse pas 20m?;

20
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Projetn°3:a! -1"/

) !

1&,+ !'"0/ $)"0 ! &*-) +1 B&nzonélB ,+01/2 1&,+

Localisation

Object

Toutes les zones
UB du territoire

Assouplirlesregles f &*-) +1 1&,+ "+ 7,+" -/

"0 -/"*&"/0 *,&0 !f&+01/2 1&,+ ,+1

SM/*&0 1" 0% JOOR/"&),&11" [ -))&.Q&/ &

~-,/1 25 3,&"0 "1 "*-/@05® 04 yL.'D0d1) 0
| $)yHest* -, Q

Evolutions projetées du PLUi

Réglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

UB4:
IMPLANTATION E
VOLUMETIE DE
CONSTRUCTION

3.Implantation des constructions :
Il_est recommandé .2" )f&*-) +1 1&,+
étudiée de maniére a :

- Garantir un ensoleillement satisfaisant afin d
favoriser les apports solaires gratuits ;

- 3,/&0"/ )f21&)&0 1&,+ If +"/$&"

- Favoriser une utilisation économe d¢f 2+ &1 #,

- Assurer une intimité aux habitants tant au niveau ¢
leur logement en lui-méme que des espaces extérie
(terrasse, jardin) ;

- Répondre aux regles de sécurité ;

- Agencer les espaces techniques afin de les rendre
visibles participant a ) ,+01/2 1&,+ !f3
gualitative pour la zone.

Les limites avec les voies privées, ou avec les emprises pri
'f20 $" -2 )& x !,&3"+1 1/" 00&*&) "0 (
emprises publiques.

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies ou empr,
-2 )&.2"0 ,2 00&*&) "Ox ) [/ $)" .2& -

o ,+0

3.Implantation des constructions :
Il est recommandé .2" )f&*-) +1 1&,+
étudiée de maniére a:

- Garantir un ensoleillement satisfaisant afin d
favoriser les apports solaires gratuits ;

- 3,/&0"/ )f21&)&0 1&,+ I'f +"/%$&"

- Favoriser une utilisatiot R IT ) f2+&1;

- Assurer une intimité aux habitants tant au niveau (
leur logement en lui-méme que des espaces extérie
(terrasse, jardin) ;

- Répondre aux regles de sécurité ;

- Agencer les espaces techniques afin de les rendre
visibles - /1& &- +1 0 ) ,+01/2 1&
gualitative pour la zone.

- Maintenir une qualité de traitement du paysage urba

I"-2&0 ) /2" "+ Of --26 +1 02/ )
des constructions riveraines.
Les limites avec les voies privées, ou avec les emprises pri
'f20 $" -2 )& x !,&3"+1 1/" 00&*&) "0 (
emprises publiques.

"o ,+0
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Of --)&.2" 02/ ) 3.&" 2 Yf"*-/&0" . “ O
- /"))yt ™ty % /t"+ " 3" )f&*-) +1 1&,+
Tous usages et affectations des sols, constructions ou activ
nouveaux doivent respecter les indications graphigues figurant
réglement Zdocuments graphiques.
Régle :

+)f 0"+ " I"1&0-,0&1&,+0 - /1& 2)& /"0
Par_rapport aux voies et emprises publiques et assimilées

Dans le cas de terrains bordés de plusieurs voies ou empr,

-2 )&.2"0 ,2 00&*&) "Ox ) [/ $)" .2& -
Of --)&.2" 02/ ) 3.&" .2 )f"*-/&0" .“ 0
S/ M)t ™Mt 0 /4 3% )f&*-) +1 1& +

Tous usages et affectations des sols, constructions ou activ
nouveaux doivent respecter les indications graphigues figurant
réglement Zdocuments graphiques.

Régle :

existantes, a élargir ou a créer :
Pour lesconstructions principales x )f&*-) +1 1&,+ !
I,++ +1 02/ )f )&$+"*"+1L Of&*-) +1"/
- , &1 "+ /"0-" 1 " Y f2+" "0 # |
)f )&$+"*"+1x !"0 ,+01/2 1&,+0 -
sur les unités fonciéres mitoyennes
Soit! +0 ) 7,+" !'f&*-) +1 1&,+ [ "
# 1"0 I, ++ +1 02/ )f )&$+"*"+1
présentes sur les unités fonciéres mitoyennes
illustration ci-apres)
+ 0 !f2+&1 0 #,+ & /"0
[ --,11 0 )f )& gstlibre.

*&1,6"++"0 +7

Pour la construction
principale : Zone
1f&*-) +1 1&,+ -
de la facade donnant sur
Y )&$S+"*"+1w

Les autres constructions doivent étre implantées :

- 8 )f )&$H"*"+1

+)f 0"+ " 1" 1&0-,0&1&,+0 - /1& 2)& /"0
Par_rapport aux voies et emprises publiques et assimilées
existantes, a élargir ou a créer :

f&*-) +1 1&,+ "01 )& /" -/ --,112 G )f )&

Par rapport aux limites séparatives :
La construction est soit implantée, en tout point en limit
séparative soit en retrait de la limite séparative.
Dans ce cas, elle doit étre implantée, en tout point, avec un ret
minimal de :

- 2 metres par rapport a cette limite.
Des implantations différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants

- +0 )" 0 !f2+" -/ 1&,+ If * + $"*
™) 1&00"*"+1x $/,2-"0 'f% &1 1&,+
)+ 8), ) f o+ $TR+l % /"+1lw

-+ 0 !f&*-,00& &)&1 1" %+&.2" 3

- En cas de forme urbaine existante non cohérente.
- Pour assurer la préservation des éléments identifiés
plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23
UMYl +&0*”
- Pour des raisons de sécurité ;

22:::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

22



- 2"+ ,0"/3 +1 2+ /"1/ &1 !fB *rdport
0 )f )&$+"*"+1w

Par rapport aux limites séparatives :
La construction est soit implantée, en tout point en limit
séparative soit en retrait de la limite séparative.
Dans ce cas, elle doit étre implantée, en tout point, avec un ret
minimal de:
- 2 métres par rapport a cette limite.
Des implantations différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants
- +0 )" O !'f2+" -/ 1&,+ !'f * + $"*]
™), 1&00"*"+1x $/,2-"0 'f% &1 1&,+
plan$), ) !'f * + $"*"+1 ,% /"+1w
- + 0 !1f&*-,00& &)&1 1" %+&.2" 3
- En cas de forme urbaine existante non cohérente.
- Pour assurer la préservation des éléments identifiés
plan de zonage au titre des articles L151-19 et L151-23

A )f L +&0*T
- Pour des raisons de sécurité ;
- .2/ ) *&O0" "+ -) " If2+" &0,) 1&,+

une construction existante ;

- Pour la mise en place de capteurs solaires ou de by
soleil ;

- y20 =" /*"11/" )f"51"+0&,+ f2+" 4+
implantée différemment des régles définies ci-dessus d
lors que cette extension est réalisée dans la continuité
la construction existante ou selon un retrait supérieur
celle<ci;

Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure a 20 mz.

,2/ ) *&O0" "+ -) " If2+" &0,) 1&,+
une construction existante ;

Pour la mise en place de capteurs solaires ou de bi
soleil ;

J20 =" /*"11/" )f"51"+0&,+ f2+" +
implantée différemment des régles définies ci-dessus d
lors que cette extension est réalisée dans la continuité
la construction existante ou selon un retrait supérieur
celle<ci ;

Pour les annexes d'une emprise au sol inférieure a 20 ]

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son Axe 1.2 : Organiser un développement résidentiibégat solidaire (p13-14)
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Projet n°4 :favoriser la densification en zone UA * 1&#& +1 )"0 / $)"0 I" $

"A&N *1+! $T&DM"0 "0- "0;"51 /&"2/"0

Localisation

Object

Toutes les zones

Le territoire souhaite réinvestir ses centres-bourgs

UA du territoire Pourcelailest+ "00 &/" !" -"/*"211/" )"2/ !'"+0&#& 1&,+w "0 /" $)401!" B#,&&1,+N/I"f1*L2&
sens. Aisi &) "01 "+3&0 $ !" -"/*"11/" 'f 2%*"+1"/ )f"*-/&0" "A 0))-"21" Y &0 1O+ /7$3"0 1"
importante.

Evolutions projetées du PLUi

Réglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

UA 4 VOLUMETR
ET IMPLANTATIQ
DES

CONSTRUCTIONS

1. Emprise au sol :
[ $)" +" Of --)&.aAnités2fpnd@dses supérieures a 60

m2.

f'*-/&0" 2 0,) !'"0 ,+01/2 1&,+0 +" -"2
02-"/#& &" !" )f2+&1 #,+ & /"w
Des emprises au sol différentes pourront étre autorisées ou
imposées dans les cas suivants
- +0 )" o !'f2+" -/ 1&,+ !f * + $"*"
(lotissement, groupes
'f% &1 1&,+0x "1 ws -/ 0"+1 +1 2+ -) +4
cohérent.
-+ 0!'f&*-,00& &)&1 1" %+&.2" 3/ "w
- En cas de forme urbaine existante non cohérente.
- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au plan
zonage au titre des articles

L151-19 etL15ED 2 ,!" 1" )Yf | +&0*" z
- Pour des raisons de sécurité ;
- .2/ ) *&O0" "+ -) " 1f2+" &0,) 1&,+ -

construction existante ;
Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise soleil ;

1. Emprise au sol
) +f"01 - 0 #&5 !f"*-/&0" 2 0,)
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2. La hauteur :
La hauteur maximale est limitée :
-BC * 1/"0 0 )f $,21 '2 1,&1w

+0 )" 0 !'f2+" ,+01/2 1&,+
supérieure, la hauteur* 5&* )" 21,/&0 "
celle de la construction existante.

"5&01
- 20 )"

2. La hauteur :
La hauteur maximale est limitée :
-BC * 1/"0 0 )f $,21 !2 1,&1w

+0 )" 0o !f2+" ,+01/2 1&,+ "5&01
supérieure, la hauteur maximale autorisée @/ )f"51"+0
celle de la construction existante.

Des hauteurs différentes peuvent étre autorisées ou impos
' +0 )" b vf,-/ 1&,+ 1f *+ $"*"+1 /"01
existants.

UA 6 TRAITEMENT
ENVIRONNEMENT
ET PAYSAGER DE
ESPACES NON
BATIS ET DES
ABORDS

DES
CONSTRUCTIONS

3. Aménagement des espaces extérieurs.

Pour tout projet, portant sur une unité fonciére supérieure a
GAA**X +f 6 +1 - 0 # &1 )f, '"1L !f * + $"
Yf --1, 1&,+ 12 &x EAA *&+&*ddiveht dtre-
conserveés en espaces libres non imperméabilisés. Ces espace
non imperméabilisés seront de préférence plantés.

Des régles différentes pourront étre autorisées ou imposées
dans les cas suivants

Dispositions applicables a la zone UA

-Dansle O !'f2+" ,- [/ 1&,+ !'f * + $"*"+1 If"
™), 1&00"*"+1x $/,2-"0 'f% &1 1&,+0x "]
$), ) !'f *r+ $"*"+1 % /"+1w

-+ 0!'f&*-,00& &)&1 1" %+&.2" 3
- En cas de forme urbaine existante non cohérente.

- Pour assurer la préservation des éléments identifiés au plan ¢
zonage au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de

[ "w

Yf | +&0*" z
- Pour des raisons de sécurité ;
- ,2/ ) *&O0" "+ -) " 1f2+" &0,) 1&,+ - /)

construction existante ;

- Pour la mise en place de capteurs solaires ou de brise soleil

3. Aménagement des espaces extérieurs.
Les espaces libres seront de préférence non imperméabilisés
de préférence plantés.
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Projet n°5: autoriser en zone A de créer des aires de covoiturages publiques a proximité dssuadigmntes et sur des espaces considérés comme des

délaissés de voirie

Localisation

Object

Toutes les zones A
du territoire

Préciser les constructions, installations et aménagements autorisés dans la zagecole notamment permettre les aires d

covoiturages publiques a proximité des voies structurantes et sur des espaces cagsid®mme des délaissés de voirie.

Evolutions projetées du PLUi

Réglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A2-3 : USAGES H
AFFECTATIONS D
SOLS,

CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITE
AUTORISES SOl
CONDITIONS :

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE H

DANS LE SECTEUR A NON CONCERNE PAR LE F

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

,/10.2f&)0 0,+1 + "00 &/"0 0 ) $"01
public de ces espaces ou milieux, les chemineme
piétonniers et cyclables et les sentes équestres, les obj

* &)&"/0 1"01&+ 0 U )f 2"&) ,2 0)
les constructions nécessaires pour :
f, 0"/3 1&,+ ") # 2+"

'f, 0"/3 1&,+{8
La gestion du milieu

f 2"&) 12 -2 )& ™-&gue, gontén,
01 1&,+ 1"/ -] 1&,+ !" 3),{8
0 f6%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))
postes de secours, etc.
f"*-/&0" 2 0,) '"0 ,+01/2 1

dépasser 30mz2.
- Les abris légers pour animaux sous réserve du resg
des critéres cumulatifs suivants :

,2 )"0 ,+01/2 1&,+0 0,&™"+

INONDATION AU PLAN DE ZONAGE :

des animaux et/ou stockage des produit

- ,/10.2f&)0 0,+1 +
yf.,23"/12/" 2 -2 )& "0
cheminements piétonniers et cyclables et

équestres, les, '"10 *, &)&"/0 !'"01&+ O

a )f&+#,/* 1&,+ 12 -2)& x )"
nécessaires pour :
f, 0"/3 1&,+ ) # 2+"
'f, 0"/3 1&,+{8
La gestion du milieu
f 2"&) 12 -2 )& ™-ggue, gortén,
station de réparationd' 3 ),{S
0 f%6%& +" "1 ) 0 2/&1 1"))
postes de secours, etc.
f**-/&0" 2 0,) !'"0 ,+01/2 1

dépasser 30mz2.

- Les abris légers pour animaux sous réserve du resf

des critéres cumulatifs suivants :

"00 &/"0

mn 0 - mn
les sent
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alimentaires destinés aux animaux présen
sur site ;

0 f**-/&0" 2 0,)!") ,2)"0 ,4
dépasse(nt) pas 30m? par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, a condition que ces aireg
ne soient ni cimentées, ni bitumées.
Les usages et affectations des sols, constructions
activités lies et nécessaires aux coopérativ
1f21&)&0 1&,+ !'" * 1 /&"); $/& ,)"
Les usages et affectations des sols, constructions
1&3&1 0 + "00 &/"0 U )f"5-),
condition :
o] f 1/" &*-) +1 0 0 BAA * 1/"(
U1&*"+10 !f"a&n) exidtahtd; Une
distance supérieure a 100 meétres, sa
excéder 300 meétres, sera exceptionnelleme)
autorisée, si une contrainte technique fortg
ddment justifiée (présence de zone humidys
présence de cavité, nécessité sanitaire po
les batiments de wvola))"0{s /"+
&*-,00& )" )f&*-) +1 1&,+
rayon des 100 métres.
o} " # &M )f, "1 If2+" &+0"/1
.2 1&,+ 3" )f"+3&/[,++"*"+
&)0 0f&+0 /"+1w
o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :
f 1&)&0 1&,+ ,2 -/,!2 1&
renouvelables ;

La ou les constructior0 0,& ™"+81 | 1&
des animaux et/ou stockage des produit
alimentaires destinés aux animaux présen
sur site ;

0 f'*-/&0" 2 0,)!") ,2)"0 -
dépasse(nt) pas 30m2 par unité fonciere.

Les aires de stationnement nécessaires a la maitrise
la fréquentation automobile, a condition que ces airg
ne soient ni cimentées, ni bitumées.
Les aires de covoiturage publiques a proximité d
voies structurantes et sur des espaces considé
comme des délaissés de voirie.
Les usages et affectations des sols, constructions
activités liess et nécessaires aux coopérativ
1f21&)&0 1&,+ " * 1 /&"); $/& ,)"
Les usages et affectations des sols, constructions
1&3&1 0 + "00 &/"O0 4 )f"5-),
condition :
0 f 1/" &*-) +1 0 U BAA * 1/"C
01&*"+10 !f"5-),&1 1&,+
distance supérieure a 100 meétres, sa
excéder 300 meétres, sera exceptionnelleme)
autorisée, si une contrainte technique fort
ddment justifiée (présence de zone humid¢
présence de cavité, nécessité sanitaire po
)"0 U1&*"+10 " 3,) &))"
&*-,00& )" )f&*-) +1 1&,+
rayon des 100 métres.
0 "H# &M )f, "1 If2+" &+0"/1
.2 1&,+ 3" )f"+3&/[,++"*"A
&)0 0f&+0 /"+1w
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f +0 ) o) /1
+,23" 2 0& $" !'f"5-),&1
f Dans le cadre de la délocalisatio
'f2+" "5-),&1 1&,+ "5§
Yf"+3"),--" 2] &+"w
+" ,+01/2 1&,+ 'f% &1t d&fomctith)
),/0.2f"))" "01 )& " 2 0& $" ,
exploitation agricole (une seule par exploitation)
condition :

0 f1/" )& "1 + "00 &/" 2 #,
)f"5-),&1 1&,+ $/& ,)"x .24
présence humaine et un suivi rapproché

0 f /" a Yf&+1 /&"2] 'f2+ |/
rapport au batiment le plus prochg
nécessitant une présence permanente s
place.

Une distance supérieure a 50 meétres, sa
excéder 300 meétres, sera exceptionnelleme)
autorisée :
- Si une contrainte technique forte dimen
justifiée (présence de zone humide, présen
de cavité, nécessité sanitaire pour g
01&*"+10 !'" 3,) &Jgit' 0njsossible
Yf&*-) +1 1&,+ 0 )f&+1 /&"2
metres ;
- 20,20 / 0"/3" . 2" )f% &1
2 0"&+ ,2 "+ ,+1&+2&1 !f2
Les usages et affectations des sols, constructions
activités lies a la!'&3"/0&#& 1&,+ !"
agricole au sens du Code Rural a condition :
0 f 1/" 0&12 0 U -/,5&*&1 !

agricole a une distance maximum de 1(

o Des implantations différentes pourront étre
autorisées dans les cas suivants :
f 1&)&0 1&,+ ,2 -/,'2 1&
renouvelables ;
f +0 ) o) /1
+,23" 2 0& $" !'f"5-),&1
f Dans le cadre de la délocalisatio
f2a+" "5-),&1 1&,+ dadrfsé

YF"+3"),--" 2/ &+"w
+" 0 +01/2 1&,+ 'f% &1 1&,+ ™)
),/0.2f"))" "01 )& " 2 0& $"

exploitation agricole (une seule par exploitation)
condition :

0 f 1/" )& "1 + "00 &/" 2 #,
)f"5-),&1 1likqgle, gu@i/ nécessite une
présence humaine et un suivi rapproché

o f /" a )f&+1 /&"2] 'f2+ |
rapport au batiment le plus proche
nécessitant une présence permanente s
place.

Une distance supérieure a 50 meétres, sa
excéder 300 métres, sera exceptionnelleme
autorisée :
- Si une contrainte technique forte dimen
justifiée (présence de zone humide, présen
de cavité, nécessité sanitaire pour g
01&*"+10 !" 3,) &))"0{S /"+!
)f&*-) +1 1&,+ U0 )f&+1 /&"2
metres ;
- 20,20 7/ 0"/3" .2" )f% &1
2 0"&+ ,2 "+ ,+1&+2&1 If2
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meétres des constructions existantes su
)f"5-),&1 1&,+ $/& )" 2
hameau.
Le changement de destination de batiments identifig
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi vers |
destinations suivantes
0 Habitation ;
0 Hébergement hételier ou touristique ;
0 Artisanat et commerce de détail (en lien avg
) 1&3"/0&#& 1&,+ agrieale); 1§
f*+ $"*"+1x ) [ #" 1&,+ "1
mesurées des constructions principales a destinatig
'f% &1 1&,+ ,2 ),$"*"+1 1" #,+ 1
/[ 0"/3" .2" )f"51"+0&,+ +" ["<] 0"+
o EAA 1I" )f"*-/&0" 2 0,) !0
e5&01 +1"0 !" * &+0 !I" JA** |
a) i rf --/, 1&,+ 12 &w

o DAA 1" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"5&01 +1"0 !" JA** If"*-/&0"
I 40 ) )&*&1" 1" FA** 1f"*.]

b1t rf o--/, 1&,+ 12 &w
,+01/2 1&,+ !'f ++"5"0 4 )f% &
de fonction agricole, sun f 2+ &1 #,+ & /"X :(

o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inférieure @ 20 m de la constructio
principale ;

o 2" )f"*-/&0" 2 0,) !" )f ++"
pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisé
'20.2f0 EA**3

o 2" )" +,*x /" If ++"5"0 +f"5
une méme unité fonciére, autorisées

At ) o--1, 1&,4 12 &

Les usages et affectations des sols, constructions

1&3&1 0 )& 0 0 ) '&3"/0&#&

agricole au sens du Code Rural a condition :

o f 1/" 0&12 0 U0 -/,5&*&1 !
agricole a une distance maximum de 1(
meétres des constructions existantes su
)f"5-),&1 1&,+ $/& )" 2
hameau.

Le changement de destination de batiments identifi
au réglement Zdocuments graphiques du PLUi vers |
destinations suivantes

0 Habitation ;

o Hébergement hételier ou touristique ;

o0 Artisanat et commerce de détail (en lien ave
) 1&3"/0&#& 1&,+ !'f2+"; 16

f*+ $"*"+1x ) [ #" 1&,+ "1
mesurées des constructions principales a destinatiq

1f% &1 1&,+ ,2 ),$"*"+1 " #,+ 1
/ 0"/3" .2" )f"51"+0&,+ +" ["</ 0"+
o EAA I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0

existantes de*, & +0 " JA** 1f"*_[&
a) i rf --/, 1&,+ 12 & W

o DAA I" )f"*-/&0" 2 0,) !"0
"5&01 +1"0 I" JA** If"*./&0"
I +0 ) )&*&1" 1" FA** If"*./

ratrfo--/, 1&,+ 12 &w
,+01/2 1&,+ !'f +bitd&ido od lggetwent
de fonction agricole, sun) f 2+ &1 #,+ & ["x:(
o 2f"))"0 0,&"+1 &*-) +1 "0
inferieure & 20 m de la constructio
principale ;
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o 2" )"2/ &*-) +1 1&,+ +f"+ o 2" )f"*-/&0" 2 0,) " )f ++"

développement des activités agricole pas 30m2 (sauf pour les piscines autorisé
existantes. '20.2f0 EA**S
- Les dispositifs& +!&3&!'2")0 !'" -/,12 1&,1 o 2" )" +,*x /" If ++"5"0 +f"5
a)f% &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1 1" # une méme unité fonciéere, autorisées
)f2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3" J-1t Y f -1, 1&,+ 12 &
o 2f&)0 0,&"+1 &*-) +1 0 « o 2" )'2/ &*-) +1 1&,+ +f"+
inférieure a 20m de la construction principale développement des activités agricole
0 2" )Yf"*-/&0" 2 0,) +" ! mQ0" existantes.

- Les dispositifs individuels d -/,!2 1&,+ !'f +
a)f% &1 1&,+ ,2 2 ),$"*"+1 1" #
)f2+&1 #,+ & /"x:0,20 / 0"/3"

o 2f&)0 0,&"+1 &*-) +1 0 «
inférieure a 20m de la construction principale
o 2" )f"*-/&0" 2 0,) +" ! - 00"

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son Axe 1.4 : Favoriser les mobilités P19 :
« Optimiser les usages alternatifs de la voiture
Compte-1"+2 !'2 + "00 &/" 20 $" !") 3,&12/" ! +0 2'+ %" 2 &0Q,&0p/) D F&1 ! 3 +1 $" !
en développant les infrastructures, les équipements et projets innovants dans ce domaine (padig)gnrebilité verte, véhicul
)" 1/&.2"p &/"0 " [ 3,&12deXbvoiurdge sedepieront :
- pourconf,/1"/ "1 ,/$ +&0"/ )"0 % &12!"0 .2& 0, 0"/3"+1 ! '&p
- en privilégiant les aires de stationnement existantes,
- -,2/ # 3,/&0"/1 ) "00& &)&1 !'2 -"/0,++") -Bewe®3") wD-&1 ) ,/! "25
- en complémentarité des aires prévues par le Conseil Départemental,
- en favorisant leur intermodalité.
"0 * + $"*"+10 3&0"/,+1 & * )&,/"/ )"0 ! -) "*"+10 3'DQ")/"),R&0N&I1 O ‘& 20" /& p)blic par
des aménagementde qualité. »
De permettre le développement des aires de covoiturages publiques porer par les collectivités doit permettre de renforcer
yf 1a1"+1" 1" )f, '™ 1&# 0203&0 w *1&#& 1&,+ },-30 ")"01 w+ [ *- 1&
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Modifications du réglement écrit et des documents graphiques

Projet n°6: intégrer deux nouveaux STECAL (Ae) liés a des erreurs matérielles :

Projet n°Gl: La pension de Famille de Boésset

Localisation Objectif

Commune de Val- . Sur lacommune de VdnVignes, commune déléguée de Massais, une association, la cité des clo

EnVignes = posséde depuis de nombreuses années une pension de famille sur le hame&®OESSET. Le PL

commune - approuvé en 2020 a identifié par erreur en zone A la résidehte) f 00, & 1&,+w

déléguée de f+ &"+ ") JEFE2+ I "/006 3 &1 &!IM+1&AEHEH 10222

Cersay 0- &#&.2" 1"01&+ " 0 )f 2"&) I" -"/0,++"0 "+" 9 &AULIP&L &, +" 1Y
™ &O,+ !'f 2"&)!"™ ,"00"18w

- Boésset est une maison offrant du logement individuel ainsi que des parties comss ou les
personnes accueillies peuvent bénéficier d'un accompagnement a la vie quotidee d'une aide aux
/ . ~==r--- démarches administratives...

o ‘““J 0&12 1&,+ /2] )" "+ # &1 2+ )&"2 -/&3&) $&B1L"+2/0f"'Q,&B&"T+H1
urbaines. lls trouvent ici le calme et le repos qui leur permettent de retrouver équélipsychologique et santé. En effet, en plus
nombreux bat&*"+10x ,"00"1 !&0-,0" !f2+ &/ +! -/ -"/[*"11 +1" K+HO&L"2If2+ #B-&"&5

important, d'un potager et d'ateliers.

/,-,0&1&,+ !'f 3,)21&,+ 12 &

Zonage

Avant modification n°1 (actuelle) Aprés modification n°1 (envisagée)
+ o/ Lf2+" 02-"/#&284ma four

identifier une structure spécifique destinée a une structu
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'f 2"&) !"
105 )208&.+

-"/0,++"0 "+ 0&12 1&,+ !" %
&O’+ !f ‘ )xll&) !II ’"00"1

Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A2-3 USAGES E
AFFECTATIONS [
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITE
AUTORISES SOl
CONDITIONS

Pas de secteur Ae avant

DANS LE SECTEUR Ae :

- Les aménagements, constructions et installatior|

+ "00 &/"0 2 #,+ 1&,++"*"+1 If2+

/1 /"0, & )x "1 )"0 .2&-"*"+10 !{

qui lui sont associés (ateliers techniques, cuisine, aires
stationnement...) ;

- Les aménagement, constructions et installation

nécessaires a des équipements collectifs ou a des serv

-2)&01!"0),/0 .2f"))"0 +" 0,+1 - O

34:::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

)f"5&01"+ " 1 f2+" 1&3&1 $/& ,)"X
"1 .2f"))"0 +" -,/1"+1 - 0 11"&etdes
espaces naturels et des paysages.

34



"0 ##,2&))"*"+10
0,&"+1 /"+!120 +
autorisée dans la zone.

"1 "5%
"00 &/"0

200"*"+10 !"
-,21) | )&0

A-4: VOLUMETR
ET IMPLANTATIQ

1. Emprise au sol

DanslesecteurAh: / $)" +" Of --)&.2" .2f 25 |

1. Emprise au sol

Dans le secteur Ah:  / $)" +" Of --)&.2" .2f 25 1

DES 02- /&"2/"0 0 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) !"|supéri"2/"0 a4 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) !"0
CONSTRUCTIONY "5 "/ GAA !" ) 02-"/#& &" !" )f2+&1 #,[ "5 !"/ GAA ") 02-"/#& &" !" )f2+&1 #,
Dans le secteur Ae: [/ $)" +" Of --)&.2" .2f 25 1
02- /&"2/"0 0 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) !"
excéder40% de 02-"/#& &" !" )f2+&1 #,+ &
Compatibilité Le PADD stipule dans son Axe ¥.2 /$ +&0"/ 2+ ! 3"),--"*"+1 [/ 0&!"+1&") .2&J})&/ "O0D @RN&!"&I"™,.
avec le PADD besoins de logements pour tous.

« Afin de répondre aux'0,&+0 " )

le PADD

-,-2) 1&,+ ! '&® &+01 )) " 02/ )" 1"/9%&1&&/+1'Qpx
logements doit répondre & la diversité des situations et des parcours résidentiels »
La pension de Famille de Boésset jocerble. Sa prise en compte dans le zonage du PLUi est en accord avec les principes défia

165 ,). 8
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Projetn®6.2 : MFR la Terra

Localisation Objectif

Commune de Val- | Sur la commune de Vap-Vignes, commune déléguée de Bouiké-Paul, il existe une Maison Familiale Rurale, la Terra. Lorg
EnVignes )Yf ) / 1&,+ 12 & " 0&1" 1 ,2)& w

commune La MFR accueille le jeune et travaille avec lui son projet professiondalega |'alternance pour qu'il prenne confiance et améliore s
déléguée de résultats scolaires. Dans ce cadre, elle offre un cadre éducatif qui néceasitengagement des jeunes et des parents. La MFR ¢
Cersay Terra accueille environs 170 éléves par an.

/[,-,0&1&,+ !'f 3,)21&:,+ 12 &

Zonage

Avant modification n°1 (actuelle)

Aprés modification n°1 (envisagée)
Un STECAL Ae sera créer pour prendre en compte la MFR
précisément, le STECAL ferait envir@®310 m2. Ce zonage
-/l 0,+ ! 3"),--"*"+1 | QI Wf0012
&+ ,*- 1& )" 3" )f"5&01"+ " I'f2+" 1&3
#,/"01& /" "1 .2 f tgnt"@asHatteinté a la sauvegarde de
espaces naturels et des paysages.
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Reglement écrit :

Rédaction avant modification n°1 (actuelle)

Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)

2A-2-3 USAGES H
AFFECTATIONS [
SOL,
CONSTRUCTIONS
ET ACTIVITE
AUTORISES SOl
CONDITIONS

Pas de secteur Ae avant

DANS LE SECTEUR Ae:

- Les aménagements, constructions et installation
+ "00 &/"0 2 #,+ 1&,++"*"+1 If2+H

/1 /"0, & )x "1 )"0 .2&-"*"+10 !{
qui lui sont associés (ateliers techniques, cuisine, aires
stationnement...) ;

- Les aménagement, constructions et installation
nécessaires a des équipements collectifs ou a des serv
-2)& 0!"0),/0 .2f"))"0 +" 0,+1 - O
Yf"5&01"+ " 1 f2+" olel RaB®rhle ol f@estiére
"1 .2f"))"0 +" -, /1"+1 -0 11"&+1"
espaces naturels et des paysages.

"0 ##,2&))"*"+10 "1 "5% 200"*"+10 !I"
0,&"+1 /"+!20 + "00 &/"0 -,2/ ) [ )&O
autorisée dans la zone.
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A-4: VOLUMETR
ET IMPLANTATIQ
DES

CONSTRUCTIONS

1. Emprise au sol
Dans le secteur Ah:

1. Emprise au sol

/ $)" +" Of --)&.2" .2f 25 i DanslesecteurAh: /[ $)" +" Of --)&.2" .2f 25 1

02- /&"2/"0 0 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) I"/ 02-/&"2/"0 04 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) !"
excéder 60% de la superficie" )f2+&1 #,+ & /"w "5 1"/ GAA I") 02-"/#& &" !" )f2+&1 #,
Dans le secteur AelLaregleneO f --)&.2" .2f 25 2+&
02- /&"2/"0 0 GAA **w f"*-/&0" 2 0,) !I"
"S5 1"/ EAA ") 02-"/#& &" " )f2+&1 #,

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule dans son ABWwD ) + "00&1 !" ,+0,)&!"/ )f,##/" If .2&-"*"+20% 0,/Y3& "D5"1

de tous. La prise en compte de cette erreur matérielle au sein de la modificaépond a cet objectif définit par le PADD.

Modification du reglement graphique :

Projet n°7: modifier un STECAL existant en accord avec le projet sur la commune de Thonauaeadléguée de Ste-Radegonde en accord avec un

-1 &L #1

Localisation Object

Commune de| " 0" 1"2/ "01 &!"+1&#& I &) Of $&1 !fR&+")"++&"6++1"5)20&1f1& &3 &L  $/ &usep aririée?
Thouars commune | a la sortie de Ligron a Sainte-Radegonde. Ce 9itd 0 !'" )f ) ,/ 1&,+ 12 gachet® @af un hrtfsan macon du territoirg

déléguée de Ste-
Radegonde

#&+

+ 6 3 &1!,+ 1 !)&*&1
une friche agricole a la sortie de ligron.
Le secteur Ay caractérise des 4¢¢'2/0 !'" 1 &))" "1 I - &1 ! 2"&) )&*&1 "0 ,//"0-,+H!18]
-/,'"1 0 &),0p "+1/"-/&0"0 !'" 1/ +0#,/* 1&,+p [/1&0 +0/*"12/")26.2"B0) &)"* 4
minimum d'évolution, tout en restant compatible avec la vocation agricole de la keseactivités isolées identifiées dans ce
1$,/&" 0,+1 1/ 0 % 1/, )&1"0 )) +1 !2 -"1&1 AR&® +$/R0,R'ywe ) $/ +!" |, -/
"0,2% &1 !'") )" 1&3&1 "01 ! -"/*"11/"&Nf" 30)R 1L ;& ™ 2 0D&1) w-"*"0r1 lgigrde type
air soft z 1&3&1 .2& 0" -/ 1&.2" "+ - /1&" "+ &+1 /&I'Q/x$1&+0)"0R "1 &+ +0/1RI'&™+ dce!
naturel qui entoure le site.

SR ) Fr& 40 1)) Kkl Asveloppdmehnt & @viter ainsi
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Le projet consiste donc a adapter le STECAL a usage du site en basculant |[é&NAyLes secteurs NI désignent des STECAL destinés
constructions et installations a vocation de loisirs, a vocation sportive et de détente anptes dans un environnement restant
dominante naturelle.

Le reglementNI permet« les usages et affectations des sols, constructions et activités a usage de loisint,de@Epn air ou nécessaire
&) $"'01&,+ ,2 & ) ,23"/12/" 2 -2 )& »" "0 "0- "0 ,2 *&)&"25y

Evolutions projetées du PLUi
Documents Avant modification n°1 (actuelle) Aprés modification n°1 (envisagée)
Graphiques :
et 1 ®. ; )
Reglement écrit : Rédaction avant modification n°1 (actuelle) Rédaction aprés modification n°1 (envisagée)
N-4: VOLUMETRI| 1. Emprise au sol 1. Emprise au sol
ET IMPLANTATIO +0 )f"+0"* )" 1" ) 7,+"x )"0 !&0-,0&1&, +0 )f"+0"* )" 1" ) 7,+"x )"0 '&0-,0&1&,

DES

CONSTRUCTIONY Dans le secteur NI et le secteur Nlc : f"*-/&0" 2 0| Dans le secteur NI et le secteur Nlc : f"*-/&0" 2 O
construct& ,+0 "01 )&*&1 " G FA !" )f2+&1 #| ,+01/2 1&,+0 "01 )&*&1 " 4 FA 1" )f2+&]1
suivant : suivant :

X " % 1")&"Ix "+1/" 1f% "/$"*"+1 X " % 1")&"/x "+1/" If% "/$"*"+1
yf"*-/&0" 2 0,) !'"0O ,+01/2 1&,+0 " yf**-/&0" 2 0,) '"o ,+01/2 1&,+0 "
)f2+&1 #,+ & I"w )f2+&1 #,+ & /I"w

2 0,) #&$2/ +1 G )f /1& )" C 1,&3"+1 1/1 2 0,) #&$2/ +1 G4 )f /1& )" C !,&3"+1 1/
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Dans le secteur Npv : f"*-/&0" 2 0,) !"O ,+01 X f &/0,#1 ,“ )Yf"*-/&0" 2 0,) !'"0 ,+0
Y&*&1 " 0 BA !" )f2+&1 #,+ & /"w BFA 1" )f2+&1 #,+ & I"w

Dans le secteur Npv : f"*-/&0" 2 0,) !"0O ,+01
Y&*&1 " G BA 1" )f2+&1 #,+ & /"w

Conformité avec
le PADD

Danssonaxe2.y 0,21"+&/ )f 1&3&l1 , 1, d&vepperment'terfitdrial le PADD stipule p24
« " * &+1&"+ !"0 1&3&1 0 "5&01 +1"0 "01 "00"+1&") -,2/ )" 1"//&1,&/"ystd@ire"MdrkAA@
comme par exemple Matex et Rouge Gorge a Taizé-Maulais ou CHO-Tipeara) Thu installées dans les coeurs de villes ou de bc
(par exemple Doizon et Argel a Argenton-$)&0" p !, &1 1/" -,00& )"p 1,21 "+ ,+0&! / +1 )"0 H2Q0
) "+3&/,++"*"+1 -/, %"p .2 &e-q Bridadrer ce déV2i@ppement. »

Le PADD stipule également dans sonaxe 2.401/2 12/"/ )f ,##/" 1,2/&0 1 &« 26ndidére? |d Gé\edppemddnt des site
équipements touristiques et de loisirs, et anticiper de nouvelles implantations
Le développement de certains sites touristiques et de loisirs se situant en zone natuiggileoéd ast permis tout en considérant le ca
"+3&/,++"*"+1 ) "1 - 60 $"/ ! +0 )".2") &)0 O &+0 /&3"+1 "1 "+13'Y&})/ +'BH"&-)"0) % &-
%,2 /0p )"0 O0"0 !"),&0&/0 !"O !&)),+0 "1 !" )) OD&!'T™) ,2 Y¥ " /& )H00/&0 11/ 1
*I&H#& 1&,+ 12 "+ # 3"2/ If2s++f"01 +"0),&ORN &/" 2 "1 0f &+0 dri&sklUsviséds.)’

Projet n°8: rectifiees des erreurs matérielles graphiques

Projet n°8.1 : Sothoferm

Localisation Objet

Commune de Sur la commune de Thouars, commune déléguée de Mauzé-Thouars, une entreprisééasiapuis de trés nombreuses années est
Thouars - /1&" 7, " "+ 7,0+ $/& "W -/ "))" BHB JBRAG**f21&#B&-&/#&0&™ "I , 2- " batinzch}
commune de stockage a été zonée en zone A. Ce zonage ne correspoddp ) / )&1 !'" )f, 2- 1&,+ !2 0,) "5&01 +
déléguée de ++ "Ow ) Of $&1 * +&#"01"*"+1 ' f2+" "//"2/ * 1 /&"))"w

Mauzé-

Thouarsais
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/,-,0&1&,+ !'f 3,)21&,+ 12 &

Documents
graphiques :
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Avant modification n°1 (actuelle)

Aprés modification n°1 (envisagée)
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Projet n°& : La laiterie de massais

Localisation

Object

en-Vignes
commune
déléguée
Massais

Commune de Val-

de

La commune de Vatn-Vignes sur la commune déléguée de Massais possede une laltevi@pérative laitiere fermée depuis 2013 ma
qui n'a jamais eu d'autres usages.

Le propriétaire actuel ne I'entretient plus et ne l'utilise plus.

Ce béatiment a une charge patrimoniale forte puisque certaines parties datantl8@5 sont caractéristiques de l'architecture dg
coopératives laitieres installées dans les Deux-Sévresfinldu XIXe et au début du XXéme siécle. Il a d'ailleurs fait I'objet d'une é
dans le cadre de la création d'un dossier d'inventaire par la région Wale Aquitaine Laiterie et fromagerie coopératives de Massa
- Inventaire Général du Patrimoine Culturel (nouvelle-aquitaine.fr).

Ce site est a I'abandon depuis 2013 et se détériore trés rapidement du fait d'intrusidesiégradation volontaire, de vol d'élément
de couvertures et d'évacuations, d'ouvertures dans les charpentes et de problémes structaaalisés par celles-ci.

Un porteur de projet souhaite lui redonner une fonction rapidement et créer un modéle économauteur de celui-ci Le site dispos
d'une trés bonne visibilité puisque dominant la RD759 et la vallée de I'Argentste en face du parc des éboulis classé zone Nai
2000, il renvoie actuellement une trés mauvaise image puisqu'en ruinseediétériorant. Les habitants de la commune de Massais s
également attachés a ce batiment qui fait partie de I'histoire de trés nombreutasilles de la commune.

L" -,/a"2/ " -/,'"1 "+3&0 $" !'f6 [/ "/ -)20&"2/0 "1&3KI1A +1-)f2%&)&NO'D 2+" $/ +1"
"/t 11 +1 2+ -)20 $/ 41 /"+1 &)&1T 12 -/,)'"1lw fUHO"EN0IHA M'01 &+, 2K 02 B&B bt
PLUI.

En outre le bati est un bati ancien ne correspond pas vraiment a la définifiosecteur ,“ &) 1 7,+ ),/0 ! )guigque
gue le PLUI précise que :

"La zone UB correspond aux espaces agglomérés récents du centre-ville de Thouatspaes des autres communes et des village

Le secteur est donc transformé au regard des ses caractéristiques en zone UA.

Evolutions projetées du PLUi
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https://inventaire.nouvelle-aquitaine.fr/dossier/laiterie-et-fromagerie-cooperatives-de-massais/c668c0e7-5705-4e32-8b84-af46b44af85c
https://inventaire.nouvelle-aquitaine.fr/dossier/laiterie-et-fromagerie-cooperatives-de-massais/c668c0e7-5705-4e32-8b84-af46b44af85c

Documents
graphiques :

43:::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

Avant modification n°1 (actuelle)

Apres modification n°1 (envisagée)

43




Projet n°& : SCEA Ferrieres attelage
,20 3,+0 12"))"*"+11!"0 -/,-/& 1 0 "+ !w " 0" 1"2/0!K 1/&MW)7&0D"""0-0"&1té&Sau stih&lg |g Roh& naturelle.
Il identifie les grandes propriétés et leur parc, afin de permettre la valorisatitu potentiel bati dans une logique de préservation et de mise en valeur du

- 1/&*,&+" U0l&w )f&+1 /&"2/ I" 1"25 1" "0 -/,-/& 1 02@" A/,"DD'&A+ "2 + "1 /RBE AU A hPtiments.
Localisation Object
Commune de| " ),$&0 !" )f 6" "0 "//&fIBWIL ALTF2+" 1) $2 " Ljf/IS)ED+"01 2+" 01/2 12/"
Loretz-'f /$"+1| 'f"+# +10 "+ 0&12 1&,+ !" % +!&irezarge"enNd%" 0 ,)
commune Le Lieu d'accueil de Ferriéres a été créé en 1986, pour répondre au besmgsant de jeunes en difficultés qui ne trouvent plus le
déléguée place dans les structures traditionnelles.
Lf /1$"+1,+ "1 "+0"* )" -+ $ )N+l 24" 1&3&1 L 2&+"$/& #KR &1+B HRPRODP&L'F 3" ) lEefted
)f $)&0" exploitation a des besoins en matiére de création de batiment agricole powsttekage de matériel. Il est donc nécessaire de rédy
le STECAL Nd et de transformer une partie des prairies pour les chevaworan agricole afin de permettre le maintien et
F3"),--"*"+1 1" "11" 1&3&1 #,/1"*"+1 )& " 0&¥"wl&3&1 0, & )" 02/ )"
Evolutions projetées du PLUi
Documents Avant modification n°1 (actuelle) Apres modification n°1 (envisagée)
graphiques :

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipuled& 0,21"+&/ )" ! 3"),--"*"+1 ,+,*&.2"'”'), ) "1 )f&++',3!1&0+)f<x5'ac6bmmm?dr
) !'&3"/0&1 !'")f 1&3&1 $/& ,)" «w
&+0& ) -/,-,0&1&,+ dsfc8mpatibe avec le PADD
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Projet n°84 : Le bourg Joly

Localisation

Object

Commune de St-
Martin-de-Sanzay

La propriété du Bourg Jolly, au Nord du bourg de St-Martin, a été classée en zone Nd fdrepri&taires actuels ont racheté les terre
de la propriété et y développent une activité viticole. Afin de permettre a cette\atgtide se développer il est nécessaire de possé
12 *1/&") $/& ,)" .2f&)0 0,2% &1"+1 -,23,&/ [/&1"0Ow, 20 "0 "&)O0+0" Q@ %1&HT +11, Peludh
u1&*"+1 2 +,/! +,+ ),&+ 12 -&$",++&"/ "5&01 +1w "*0 0% K01 &# &, &$A)*"410"681" B )
2 0"&+ 1" )f"+0"* )" "+ lw
&+0& )" "01 / '2&1 #&+ " -"/*"11/" )" 1 3&)L,&HA"wl " )f 1&3&1

Evolutions projetées du PLUi

Documents
graphiques :

Avant modification n°1 (actuelle) Apres modification n°1 (envisagée)

,\ é!

Compatibilité
avec le PADD

Le PADD stipule d& 0,21"+&/ )" ! 3"),--"*"+1 ,+,*&.2" ), ) "1 )f&++,3!1J&0+)f<x5'+,CLV\rG"$1
) '&3"/0&1 !'")f 1&3&1 $/& ,)" <w
&+0& ) -/,-,0&1&,+ dsfc8mpatible avec le PADD
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Projet n°8.4 Menuiserie Pierre Martin

Localisation Objet

Commune de Sur la commune de Loretz-f /$" +,Icommune déléguée ¢ /$"+1,+ ), fun® p&ifeprise de menuiserie installée depuis 2016
Loretz- 129, rue Pierre-Boucheteau, 79290 Argenton-I'Eglisel ,2 )& " ),/0 '™ )f ) ,/ 1&,+ 12 &w "11" "+1/'
L'f 1$"+1,+x | sursonemprise actuelle pour cela il est nécessaire de créer un STEGALM&mMe titre que toutes les entreprises isolées de notre
commune territoire. Le STECAL représente enviré20mz.

déléguée

LfI1$"+1,+

)f $)&0"

/,-,0&1&,+ !f 3,)218&;,+

12 &

Documents
graphiques :

Avant modification n°1 (actuelle)

Aprés modification n°1 (envisagée)
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Compatibilité Le PADD stipule dansson Axe .1 ,21"+&/ )f 1&3&1 y P, Y& 2" ¥, 12 12 1»P23,--"*"+1 1"//&1,
avec le PADD « ),/&0"/ )"0 -,1"+1&")0 !" I 3"),--"*"+1 1| 1&3&1 0 ,+,*&.2"0 0- &#&.2"0
, " 1&# "0 !/ 2+4&/1 )"0 ,+1&1&,+0 # 3,/ )"0 -"/*I'"11-¥ 1K QHcthndpagh&nt tes dctiyités/exidtént
et en favorisant le développement de nouvelles activités »
*1&#& 1&,+ -/,'"1 " -"/*"1 0 ) f "+ DEval&iBér Son pgtentiel foncier déja utilisé et cette évoluti on rectifie
une erreur matérielle en cohérence avec le PADD.
Projetn°9: I &!"+1&#&"/ 1"25 el1l&*"+10 -,23 +1 % +$"/ " 1"01&+11&1+)"0 7, +#'&1&1+ (D *I @B+ +/"®-! +0
Localisation Object
Commune de | Unnouveau batiment respectant les critéres de détermination mentionnés P88 desfjaations du PLUi est identifié comme pouval
Glénay changer de destination sur la Commune de Glénay.

Au niveau des zones agricoles et naturelles comme le pgrm /1& YO O0O0AO 1" 1" ) / +&0*"p "+ 1"%,/0 !
identifiés au réglement documents graphiques « les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement deatlestides lors que c
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére dy Si
#&+ | &!"+1&#&"/ )"0 €1&*"+10 -,23 +1 # &/" ) , '""1,2@+3,%0+B"1*/+&+ " "D ll&&HdrA

suivants :

X &+1 /1 %&01,/&.2" "1 | %&1" 12/ ) !'"0 ,+01/2 1&,+0

X &+1 $/&1 12 3,)2*" é1& *2/0 - 1,&12/" w021 0&0126861)".@"2&06"-0+IQ+1 *hS

dont les volumes de couverture sont trop altérés par rapport a la constructiiaheini

X La qualité technique des constructions : sont exclus, les batiments qui présententtld@egias de construction qui rende
&*-,00& )" )"2/ 1 % &)&1 1&,+ #&002/ 1&,+ "1 ! 0,)&! /&0 1&,+ !"0 *2/0 p

Xx ,00& &)&1 ! 2+ o -/,-/"

X Emprise au sol >50m2 ;

x Desserte par les réseaux eaux, €ld & &1 2 1/,&1 12 1"/ &+ "1 -/,5&*&1 ! 2+ 0601 *" 1" | ¢

X ,1"+1&") !™ 1"/ &+ -,2/ ) /| )&0 1&,+ ! 2+ 00 &+&00"*"+1 &+!1&3&!2")y
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Numéro de I'élement

Commune concernée

Adresse

Parcelle cadastrale Type de batiment Photographies Zonage

79134-2

Glénay

Rue de la Plaine

F 581 Grange

Evolutions projetées du PLUi

Documents
graphiques :

Avant modification n°1 (actuelle)

Compatibilité
avec le PADD

Aprés modification n°1 (envisagée)
Figurent en jaune aux plans de zonage les batiments pouvan
# &I )f, '""1 1 f2+ % +$"*"+1 I" 10

1&3"/0&1 !" )f :1&3&1 $/& ,)" - CH
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«"+  +0&! [ +1 ) /&, /&L 1, ++ " @ ) $/& 2)12/" §)™ R4Q "W &ILE.2/" 3,2 4'& #2 EEh&E e/

% +$"*"+1 I" I1"01&+ 1&,+ ! +0 "/1 &+0 Op +,1 **"+1 0,21 3&A"/BY/ )‘ekldI&*+ &+ /2
Des éléments fonctionnels sont pris en considération dans les choix et les projets pour :
- faciliter la circulation des engins agricolesp +,1 **"+1 "+ 0!/ * + $"*"+1 !"0 1/ 3"/0 "0 !"

- encourager les regroupements de parcelles et les réaménagements fonciepour un meilleur fonctionnement de
exploitations (déplacements notamment)
Le changement de destination en zone agricole et naturelle sera encadré afin de :
- ogarantr) -/ 0"/3 1&,+ !") &+1 /1 - 1/&*,+& ) "1 - 60 $"/
- +" -0 /""" J+#)&10 3" ) 1&3&1 $/& ,)" - /&* 1/"0 /»$)"*"+1 &/"0p 7,+"Q
La modification projetée respecte les objectifs susvisés afin de pemettre le changement de destination tout en préservant
)f 1&3&1 $/& ,)"w *1&#& 1&,+ "01 !+ w,*- 1& )" 3" )"

Localisation Object
Commune de | Un nouveau batiment respectant les critéres de détermination mentionnés P88jdstifications du PLUi est identifié€ comme pouval
Pierrefitte changer de destination sur la Commune de Pierrefitte.

2 +&3" 2 1"0 7,+"0 $/& ,)"0 "1 + 12/"))"0 ,*11guCoterdd Y A8 "p AU D" %,/0 1"0
identifiés au réglement documents graphiques « les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement deatlestides lors que c
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

#&+ ! &!"+1&#&"/ )"0 e1&*"+10 -,23 +1 # &/" ), ""1,2@+3,%0+8B"T*/+&+ " "D 1l&&HbA
suivants :

X &+1 /1 %&01,/&.2" "1 [/ %&1" 12/ ) !'"0 ,+01/2 1&,+0
X &+1 $/&1 '2 3,)2*% todlre) : SoRY xclus les ruines dont ne subsistent que des pansgeunias construction
dont les volumes de couverture sont trop altérés par rapport a la constructimbeni

X La qualité technique des constructions : sont exclus, les batiments qui présententtld@egias de construction qui rende
&*-,00& )" )"2/ | % &)&1 1&,+ #&002/ 1&,+ "1 ! 0,)&! /&0 1&,+ !"0 *2/0 p

Xx ,00& &)&1 ! 2+ o -/,-/"

X Emprise au sol >50m2 ;

x Desserte par les réseaux eaux, électricité au droitdu terrairgb&*&1 ! 2+ 0601 *" !" | #"+0" &+ "+!&

X ,1"+1&") '™ 1"/] &+ -,2/ ) /| )&0 1&,+ ! 2+ 00 &+&00"*"+1 &+!&3&!2")y
Ces deux nouvelles identifications portent légtiments identifiés a 27.
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Numeéro de I'élement Commune concernée Adresse Parcelle cadastrale Type de batiment Photographies Zonage

79209-3 Pierrefitte Le Poirzier B414 Grange A
Evolutions projetées du PLUi
Documents Avant modification n°1 (actuelle) Aprés modification n°1 (envisagée)
graphiques : Figurent en jaune aux plans de zonage les batiments pouvan
# &/II )f’ III1 !f2+ % +$ll*ll+1 !II !IIO

/ A\l ~.‘§x

Compatibilité
avec le PADD

7 4 /8 i ; K-
Le PADD stipule dans son axe 3.2 ,21"+&/ )
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Projetn°10:&+1/,12&/" ,**" 1 +0 )" & -/ 1"+1 1"0 )" ), +$ 1M ) /722" 1 - 1R'3&A10)""0 2@reserser la# & + |

+1" -y +1 ' 6 &+1"/1&/" 1,21" ,+01/2 1&,+y

Localisation Object

Commune de 7,+" I'f 1&3&1 0 L, *&.2"0 1 )"+ & /-1 O LT QF L2/ kW )+ $UFT+ 1 agel

Thouars ")y f"+1/ " Mal&)DeEux sévrienne », départementale D938. A cet effet une bandéglavait été dessinée lors de la conceptic
A #&+ If"+ *&+&*&0"/ )f&*- 1 3&02™)L&L, +4"-$60 H1&/!)0 #2242 /& 60" aidién PLOI
cette bande plantée a été imposée par une bande de recul et le souhait de créer un @érpital Cet écran végétal stratégique poy
Yf&* $" Vf+1) "I 3&))" ) $%), ) 1&,+ 1+w)2) "PIO+ )F,2%,/&1&,)" !te ba&dekt de:
Yy -/,1 $"/ 2 1&1/" #&2+!" $ [/ +1&/ )" * &+1&"+ 1" 11" "0%" $ 4/ 6QA&00 &, H+E&T0/M/1§
la ZAE.

Pour rappel le réglement dispose que

"0 ) +0 , 251! [/ +&0*" -"23"+1 gcdsbbisés,1es'bdi8,-foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, leg
&0,) Op )"0 % &"0 ,2 / 0" 25 !" % &"Op )"0 -) +1 1&,+0-10 y&$G2&IF¥p022&1r"1'"p /

JH#EF "+l e ) /R&IUCITOOP / +&O0*"p " ) 00"*"+1 &+1"/1&1 1,21 % +$"*"+12- BE
des sols de nature a compromettre la conservation, la protection, ou la création de boisements.

) "+1/ S+ )/t It )&+ 1/, &1 1" on de'défridHerhen? drév@eCaulcRapitre ler du titre 1V du livre |ddkiFDrestier
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable (sauf dans lesdisgetise de cette demande d'autorisati
prévus a l'article L 421-4 du Code)de/ +&0*" y

Evolutions projetées du PLUi
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Apres modification n°1 (envisagée)

Avant modification n°1 (actuelle)
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Documents
graphiques :
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Modification du réglement graphique "1 !'"0 /&"+1 1&,+0 !'f * + $"*"+1 "1 1" [, $/ ** 1&,+

Projetn°11y * ,1&#& 1&,+ !"0 /&"+1 1&,etde!Programhation-dfin :

Des secteurs en zone urbaine (UAou UB)O"+1"+21 " #,/10 "+'"25 1" I"+0&#& 1&,+w +#" ) .2&0,%"1&"+H LFleMOo&0"

du SCoT prévoit de construire dans les dents creuses (minimum 30% des besdeimgnveloppes urbaines, et impose des « objectifs » minimum en matiere

" 1"+0&1 /21"w "0) /"1 x )f&+1 /1 S12)" R+ « '®1!" & 1Den BAGHGAANT)SU comblant judicieusement la forme

urbaine initiale et en ne se limitant pas a un simple droit a batir, impgseyrces!"+10 /"20"0 !f2+" 1 &))" 0&$+&#& 1&3" !" -)20 !" DA

a " .2" -/"0 /&1 )", 8&x !" [ -,+1/" ), /0 I"0 21,/&0 1&,+0 !f2/ W&OO-"2 -I/",0" mikimaCHE dphsité brute

#&5 0 - /)"0 [/&"+ 1ndgeémert et fle’Programmation. Certains sites méritent une meilleure idecdifion. Ainsi il a été choisi de mettre en place

des OAP sur les dents creuses a fort enjeux+0 )" v )yf ) 0 1&,+ 1 0, + /8 ) I ) f &1,mMmjnes du*2+ 21 I
%,2 /0 &0 *&O0 4 ',2/ 0"0 -,1"+1&")0 !" 1"+0&k#&+!P& HwW3"+ 1'0 3 )&)P # & & + tefr&de den&ificatioh hidbilidables

a ,2/1 1"/*"w "0 0" 1"2/0 /"-/ O"+1"+1 2+ "+'"2 -, 2/tigrg de Hedsifidation"d de lithitatBo# Ge latconsommation des espaces
$/& ,)"0x + 12/")0 "1 #,/"01&"/0w #&+ !f"+ /"] }1,1"3'0),*"&1"&"2'5 # 3 ¥ & ®atidh"1d CCTFDHDuité traduire
de maniére ambitieuseces '" 1&#0 "+ / )&0 +1 !"0 02/ "0 0" 1"2/0 #&+2'H)&W¥WB,/&0"/ )"0 -/,'"10
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La
compatibilité
au PADD

Le PADD stipule dans son Axe 1.2 : Organiser un développement résidentigbégat solidaire (p13-14)

« Par conséquent, les besoinser$"*"+10 @& ,+01/2&/"p ! +0 ) "+3"),--" 2/ &+" "1 "510+0&,+p "O, #1681
J1"0-,+1 2 /61%*" , 0"/3 02/ )"0 OO !"/+& /"0 )#*"%Ay2/ &R )&*&1"I")),$"*"+10 e loppedurbaige
&1 1/" 2 *&+&*2* 1" @O¢ "+ *,6"++" $), )" 02/ ) "+0"* )" 12 1"//&1,&/"y

"1, '" 1&#p 3&"+!/ *&+,/"/ 1 21 +1 )"0 "0,&+0 !" ), F'*"H10&O 1L&OHA/2&/,S"#+" +R0D"+O&,F "+3"
limitée, dans la mesure ou les objectifs globaux de logements a construire sont redpéetéendra contribuer aux objectifs de revitalisation des cer
3,&/ ) 5" x "3 & 1-jike@e/Thduarstel les centres2/$0 vy, '" 1&# $) e shliddrité"envars les communes présentant m

de capacité de construction dans leur enveloppe urbaine.

)&*&1 1&,+ ") 1 )"*"+1 2/ &+ - 00" -/ 2+ 28#))10!"-17+10&,%+0!!+% )&A Ha rés@ourde ferdciereX Q&t/effc
doit étre assez homaogéne sur le territoire pour que la construction dans les casmuales ne se réalise pas au détriment de la polarité majeure
-D)" /") &0 .2 &) "01 -/ 32 " ["+#,/ "]y ))" 1,&1 "{"HR+6KQA1I+&I0OP*L2 "+ B"IRO02D&2"*"+10p !I"
et de la demande des habitants.

"0 !'"+0&1 0 *,6"++"0 /21"0 /"0-" 1"+1 )"0 , '" 1&#0 ! #&+&0 ! +0 )" 3,&/ ) 5" Oyxy p &
Territoire Obijectif moyen de densité brute
(nombre de logements par hectares)

Polarité majeure 15418

Pole relais 15

Communes rurales les ply 12 a15

équipées

Autres communes rurales 12

Cependant, sont apportées les précisions suivantes :
- au sein de la polarité majeure, la ville-centre de Thouars a vocation a assumer ngig gus forte dans le cadre de la fourchette de 15

logements/ha,
- les 5 communes rurales les plus équipées assureront une densité moyenne uaspeutel(12 a 15 logements/ha) que les autres comm
/2/ )"0 -,2/)"0.2"))"0 ) , '™ 1&# !" 1"+0&1 *,6"++" 0"/ 1" Ox ),$"*"+10!'% vy

Par ailleurs, les communes ayant un maximum de 10 logements a comstrugxtension dans les 10 ans pourront proposer une densité inférie
21,/&0"/ "0 ,+01/2 1&,+0 "+ "51"+0&,+ %,/0 ,- /| H&,82/#+0"* )™))0&20 ¥ D&B)"112 OOOO *

Le souhait de maitriser"l /61%*" ! ,23"/12/" "0 7,+"0 & 2/ +&0"/ "1 )" 0&2+&)"'0 J&##/& 2¥1 0+D&!"0,]

principalement dans les communes rurales ayant une faible production de logements, sont cemnsiaés le choix des zones a urbaniser et dat

réalisation du zonage. »
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Les secteurs suivants ont été identifiés.

Commune de Loretz-! f /$"+1,+ ,**2+" 1) $2 " I f-YpI'$)KO"
2 sites complémentaires

OAP : Le bourg Sud
1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 -1 )f

Le secteur situé en zone urbanisée de la commune se situe a la sortiesimburg Route de Ste-
Radegonde. Le site est constitué de parcelles en bande actuellement occupées ggadins.

"0&1" -"21 # &I )f, "1 ' f2+" 1"+0&#& 1&,+ 0 ),+$ 1)/*W&#HO !"-"/*"1
densification et de cadrer le développement de ce secteur.

OBJECTIFS GENERAUX :

- Permettre une densification encadrée de ces fonds de parcelles
- Permettre une intégration du projet au tissu existant.

cY 1]

3, 1&,+ ") 7,+" 0"/ G !,*&+ +1" / 0&!"+1&*9300m2, ferograrBme/#& &" 1"
LF"+0"* )" 1"3/  *eHwnhihimum 12 logements.

Intégration paysagere du site :

- ),/&0"/ )f&+1 $/ 1&,+ 12 0&1" "+ /12/" " 7, +" + 12/"))" "1 $/&
- Maintenir la trame végétale en lisiere sud-ouest du site.

Desserte, acceés, modes doux :

- Y&0"/ ) f 0 !"-2&laQoutupe. !"
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lexa! [FHNNNN

Superficie du site : 9345 m?
Densité attendue: 12 Igts/ha
Objectif de logements : 12 logements

ELEMENTS DE CONTEXTE
Commerces

Equipements

Batiments agricoles
Activités

Espaces récréatifs
VEégétation existante

Liaison douce existante
Poches de stationnement
Eléments patrimoniaux
Poteau électrique

Sens de la pente
Courbes de niveau
Limites communales

: Zone inondable

vy
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Périmetre OAP

Secteur de plus forte densité
Orientation des volumes,

sens dorientation du faitage

Limite bande construction principale
Front béti a créer

PRINCIPES ACCESSIBILITE -
DESSERTE - STATIONNEMENT
Acces possible a privilégier

Acces véhicules de service

Acces individuel

Voie ou carrefour @ aménager /
sécuriser

Voirie traversante

Maintien acces agricole

Amorce de voie a prévoir

AN

Accessibilité et desserte pour les modes doux
Principe d'offre de stationnement a
créer ou a mutualiser

PRINCIPES PAYSAGERS

Eléments de végétation 2 maintenir/

a conforter

Haie a créer

Ouvertures visuelles a préserver/intégrer
Transition paysagere a créer

Murs et/ou murets a conserver

Zone humide

Gestion des eaux pluviales
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Localisation Objet

'f /$"+1,+ |L15123.
commune
déléguée

Lf /$"+1,+
)f1%$)&0"

Commune de La haie située en limite sud-2"0 1
Loret- renforcer la cohérence au sein du PLUi, elle sera identifiéelats1 /" 1" )

"01 -/ 0"/3 " 4 1/ 3"/0

Evolutions projetées du PLUi

graphiques :

Documents Avant modification n°1 Apres modification n°1

(envisaée)

, &1 "+3&/,+ GG* If )&Y
'f/ /"0 a4 ,+0"/3"/
supplémentaires
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OAP : Taizon

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 -1 )f

Ce secteur de densification se situe dans le village de Taizgmopgimité immédiate du Thouet. Ce

0" 1"2/ 3&"+1 0f&+0 /&/" 2 0"&+ !" )f2/ +&0 1&,90-"5&0G]1+afidk&"+ ,* )
2+ ,+1&+2&1 0 +0 /2-12/" 1" )f"+3"),--" 2/ &+"w " 0&1" "01
"/1&+ "1 Y f2+ "0- "It - &[/&"W ) "01 "+ /127" 12 %BI2"M T4+ %,/0 |
inondable délimitée par le PPRI.

Le site est accessible depuis la Rue des Grélons

OBJECTIFS GENERAUX :

- Intégrer le projet dans la continuité du tissu urbain existant avec une densité plusédev
- Privilégier une intégration paysagere du projet au site en préservartddre paysager des
berges.

cY f 1]

31 1&1+ !") 7,+" 0"/ l.,] !,*&+ +1" / O&!"+1&'_'3900n’]21ﬁé+" 02_"/#& &Il '
ST UfTO Y 1) e 2 *&+&2% E ), 8" 410w

Intégration paysagere du site :

- ),/&0"/ ) f&+1 Stk dnbprdurd de zone naturelle et agricole.

- Maintenir la trame végétale en lisiere sud-ouest du site.

- Prise en compte des berges du Thouet

- L"0 *,1')&1 0 ! 1/ &1"*"+1 "0 )el2/"0 "+ - [&-% [&" '2/0" 1"2/] !}
des plantations adaptées-,2/ * &+1"+&/ 2+" -"/* &)&1 ), $8&.2" "1 # &)«
paysageére du projet.

Desserte, acces, modes doux :

- Réaliser des acces individuels directs depuis la rue des Grélons.
Intégration architecturale des constructions :
- La construction princi- )" !'"3/ O0f&*-) +1"/ ! +0 2+" +I1" L2+ -/ #,+1"2
maximum depuis le bord ouest de la parcelle au niveau de la voirie aénlichiter tous
risques et réserver les berges du Thouet.
- Audela de la bande des 15m, la surface devra rester, au maximum, non imperméabilisée et
,+0"/3"/ 2+ /"3 % 1) !, *&+ +1w ,+01/2 1&,+ I'f ++"5" "01 "
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Densité attendue : 10Igts/ha
Objectif de logements : 4 logements

ELEMENTS DE CONTEXTE
Commerces

Equipements

Batiments agricoles
Activités

Espaces récréatifs
Végétation existante

Liaison douce existante
Poches de stationnement
Eléments patrimoniaux
Poteau électrique

Sens de la pente
Courbes de niveau
Limites communales
Zone inondable

e PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Lmmma Périmetre OAP
//7 Secteur de plus forte densité
e (rientation des volumes,

sens dorientation du faitage
===ss |imite bande construction principale

== [ront bati a créer

PRINCIPES ACCESSIBILITE -
DESSERTE - STATIONNEMENT
4P Acces possible a privilégier
<> Accés véhicules de service
) Acces individuel
[ Voie ou carrefour 3 aménager /
sécuriser
<€ » \Voirie traversante
<) Maintien acces agricole
<) Amorce de voie a prévoir
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AN

@ %

<L
<

Accessibilité et desserte pour les modes doux
Principe d'offre de stationnement a
créer ou a mutualiser

PRINCIPES PAYSAGERS

Eléments de végétation a maintenir/

a conforter

Haie a créer

Ouvertures visuelles a préserver/intégrer
Transition paysagere a créer

Murs et/ou murets a conserver

Zone humide

Gestion des eaux pluviales
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Commune de Glénay : 1 site complémentaire

OAP : Site Le Bourg

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

Parcelles .+ "/+ "0 - [ )f

" o" 12/ # &1 )f, '"1 'f2+ -/ 1"+1 -"/*&O0 !f * + $"/ 1"3"+2 12
présente un fort potentiel et nécessite un encadrement quant a son urbanisation.

Le secteur est bordé au nord par la vallée du Thouaret. Le terrain présentecartaine déclivité
3"/0) 3)) "w f"+0"* )" 12 0&1" "01 /! Vf243"iW*" , $ /" 0 -/ 0"

Une voirie interne existante longeant la salle polyvalente devra permettreddeservir en partie
le site. Des acceés sont également possibles via la Route du Chateau (RD170)

OBJECTIFS GENERAUX :

- +1 &/"/ )" -/,’"1 ! +0 ) ,+1&+2&1 !2 1&002 2/ &+ "5&01 +1 "1 !
Glénay.
- Connecter le projet au réseau viaire, au centre-bourg et aux équipements saug®ximité.
- 212 )&0"/x 0& -,00& )"x )" 01 1&,++"*"+1 "1 ) 3,&/8&" -, )&*&1"
- Les haies de la limite du site doivent étre protégées. Leur réle de continuitdafjique entre
les jardins et le Thouaret doit étre renforcé sous fofm! f2+"  +!" 1" + 12/" 02##&0 **"
large. Cette bande de nature assurera également la préservation de points de vige ve
Yf 21/" 3"/0 +1 1" ) 3 )) "w

cY 1]

3, 1&,+ !") 7,+" 0"/ G !,*&+ +1pefficie&e+/AM0O0frHE pdramme
LF"+0"* )" 1"3/ *-/"+1/" 2 #&oydriehts.B

Intégration paysagere du site :

- Maintenir la trame bocageére existante.
- Créer haie en limite nord du site afin de favoriser la transition avec l#eallu Thouaret et
les espaces de promenade Les modalités de traitement des cléturgséiphérie du secteur
L'f ,&3"+1 &+1 $/"/ !'"0O -) +1 1&,+0 ! -1 "0 -,2/ * &+1"+&/
), $&.2" "1 # &)&1 )f&+0"/1&,+ - 60 $ /" 12 -/,""1w

Desserte, acceés, modes doux :

- Réaliser les acces depuis la voie réalisé le long de la sallevplEinte en mutualisant voirie
et stationnement dés que possible.

- Possibilité de créer de nouveaux acces Route du Chéateau sous condition du respect de la
sécurité de la RD.
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Localisation | Objet

Commune "0 % &"0!") )&*&1" 12 0&1" !,&3"+ 1. EhMue der@fiibBce
de Glénay ) % /"+ " 2 0"&+ 12 &x "))" 0"/ &!"+18BHRB." 2
Evolutions projetées du PLUi

Documents Avant modification n°1 (actuelle) | Aprés modification n°1 (envisagée)

graphiques

supplémentaires

Soit environ 61m de haie a conserver
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Commune de St-Varent : 4 sites complémentaires
OAP : Site des Bournais

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 - [)f

Le site est une dent creuse existante située dans un cadre urbanisé, au Sud du guoximité
immeédiate des commerces.

"0&1" "01 2',2/'f%2& "00& )" 1"-2&0 2+" &*2-'U6@d'perc&pBon. !, ++ +1 C
OBJECTIFS GENERAUX :

- Intégrer le projet dans la continuité du tissu urbain existant.
- Créer un ilot urbain

cY ]

La vocation de la zone sera a dominante habitat au Nord comme au Sud. Le premier secteur a
UV T2+ 02-"/#&9%B0OMZ e@Wsay 2+ -/,$/ **" 1f"+0"* )" . 2& "3/ ,*-[/"+1]
2 *&+&*2* BG ),$"*"+10w " 0" ,+! 0" 1"2/ 2 2!71302* te@2-"/#& &"
comprendre au minimum 12 logements.

Intégration paysagére du site :

- Conserver ou restaurer les linéaires végétaux en limite avec la zonealg.
- ,+0"/3"/ 2 * 5&*2* )"0 [/ /"0 -/ 0"+10 0 )f&+1 /&"2/ !"0 - /&* 1

Desserte, acceés, modes doux :

- e S )f + &+ 3,&" #) " #&+ 1M *U11/" 2+ 00 2/&0
- / &0 1&,+ !f2+ 0 2 Rug/de!ld MNeageles} possible.
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OAP: le Bourg-Sud
1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 - [)f

Le site est une dent creuse existante située au Sud du bourg, a proximité biiated des
commerces.

f 0 202! "01 12"))"*"+1 -,00& )" 3& 2+" &*- QQ" ;&H3!™ ), ++ +1
Porte.

OBJECTIFS GENERAUX :

- Intégrer le projet dans la continuité du tissu urbain existant.

- yEE A )yt -1 a) 2" 120 ,&0 1M A1 0,81&41 /" Ff -*-+A02+ /&
acces via la parcelle AD 30.

- Conserver au maximum les arbres présents sur site.

cY ]

Lav, 1&,+ !") 7,+" 0"/ 0 !, *&+ +1" % &1 1+B51f % 'le pdgrammie &" 1" OY
PF"+0"* )" 1"3/ *-["+1]" 2 6legeRéris.

Intégration paysagere du site :

- ,+0"/3"/ 2 * 5&*2* )"0 [/ /"0 -/ 0"+1pénmdtfe&+1 /&"2/ "0
Desserte, acceés, modes doux :

- Réaliser un accés via la Rue du bois de la porte

- f, 1% +&0 L&, + 1M )f * o+ $"F 41 1"3/  1/" - [1& 2)& ["*"+1 121& " -
-,00& &)&1 0 !" 1 0"+ ) 3"*"+1 1"0 1"// &+0 0&12 0 2 +,/V 1" )f w
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OAP : Les Noelles de la Joatiere 1

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 -1 )f

Le site est une dent creuse existante a la sortie du bourg direction la butte. €5t intégrée a un
"0- " 01& !f2densité& )"

Le site est actuellement en grande partie arboré.
f 0O 2 2!'120&1" -"21 0" # &/" 1&/" 1"*"+1 -CQw ,21" 1" ) 211"
OBJECTIFS GENERAUX :

- +1 $/"/ )" -/,'’"1 1 +0 ) ,+1&+2&1 !2 1&002 2/ &+ “H&eD1 +1 "+
densité plus élevée.

- Conserver au maximum la trame arborée du site.

- Préserver les continuités écologiques potentielles du site.

cY 1]

3, 1&,+ !") 7,+" 0"/ G !,*&+ +1" % &1 ASVSOMZAE pograim& &" 1" O
LE"+0"% )" 1"3/ %o ["+1/" 2 *&+&*2* J ), $"*"+10w

Lors des autorisations la notice du projet devra intégrer les enjeux écologiquesitiu ka
,++ &00 + " 1"0 -,1"+1& )&1 0 ,),$&.2"0 -,2// ,+!12&/f" aw 12&/" )"

Intégration paysagére du site :

- ,+0"/3"/ 2 * 5&*2* )"0 [/ /"0 -/ 0"+10 0 )f&+1 /&"2/ 12 - /&* 1/"w

Desserte, acceés, modes doux :
- Créer un acces securisé sur la Route départementale de la Butte (RD28).
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OAP : Les Noelles de la Joatiere 2

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 - [)f

Le site est une dent creuse existante a la sortie du bourg direction la butte.dst intégrée a un
"0- " 01& !'f2+" # & )" !"+0&1 w

f 0 2 02! 02 O &ite dwre@d@mernt pas la Route de la butte, RD 28.
OBJECTIFS GENERAUX :

- +1 $/"/ )" -/,'"1 1 +0 ) ,+1&+2&1 12 1&002 2/ &% "H&DA" +1 "+ |
densité plus élevée.
- Conserver au maximum la trame arborée du site.

2/ ORIENTATIONS ET PRI [ 1

3, 1&,+ !") 7,+" 0"/ G !,*&+ +1" % &1 13890 2 ¥e'progratimes. & 1" O
LF"+0"% )" 1"3)  *-["+1[" 2 *&+&*2* F ), $"*"+10w

Intégration paysagére du site :
- ,+0"/3"/ 2 * 5&*2* )"0 [/ /"0 -/ Otead@rimetes&+1 /&"2

Desserte, acceés, modes doux :
- Créer un acceés sécurisé sur la Route départementale de la Butte (RD28).
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Commune de Ste-Gemme : 1 site complémentaire

OAP : Site le Bourg

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ [+ "0 - [ )f

" -/,'"1 "01 ), )&0 2 u2/ 'Gemm2d.$eldite &st mitoyen de la Mairie.

f 0 12 0&1" -"21 0" # &/" !"-2&0 ) ,21" 1"&/f&" "Ax !)-20 )" )
),1&00"*"+1 "5&01 +1 0 )sfRéck."1 ) -) " I"

OBJECTIFS GENERAUX :

- Intégrer le projet en continuité du tissu urbain existant en densifiant la zone.
- yH+" 1)yt -1 2/ 0" 2 3& &/MY2 w2/t [2/$ "L -&TIHAHT 2+
de la Mairie au lotissement place des Rocs.

cY 1]

3, 1&,+ !") 7,+" 0"/ G !,*&+ +1" % &1 177002 te'pdgramimes &" 1" O
Lf"+0"* )" 1M3) %o ["41]" 2 *&+&*2* BA ),$"*"+10w

Intégration paysagére du site :

- ,+1/& 2"/ 0 )f&+0"k& &uprojet60 $
- Maintenir autant que possible les arbres présents sur site.

Desserte, acceés, modes doux :

- Réaliser les acceés de maniére privilégiée depuis la Rue de ladvila place des Rocs.

- Unacceés sur la route départementale peut étre envisagé mais doit &idié en amont avec
le conseil départemental

- Créer un cheminement piéton permettant de relier le parking de la mairie eld#issements

existants.
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Commune de Ste-Verge : 1 site complémentaire

OAP n°2 : Site des Perriéres

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 - [)f

Ce secteur est situé au Nord du bourg.

"0&1" "01 12"))"*"+1 2+ % *- 2)1&3 w " .2 [/1&"+1IT&R1))\*HL !f2+
pavillonnaire.

Le site présente au Nord une haie bocagére a conserver et valoriser.
Il est accessible depuis la Rue de Villeneuve et la Rue desi[Eill

OBJECTIFS GENERAUX :

- +1 &/ )" -/,'"1 1 f"51"+0&,+ ! +0 ) ,+1&+2&1 12 1&002 2/ &+
plus élevée.

- Connecter le projet au réseau viaire existant tout en garantissant la sééutés acces. Pour
cela la Rue des Tilleuls devra étre traitée en voie paysageteson en rue classique de
lotissement.

cY 1]

3, 1&,+ 1" ) 7,+" 0"/ 0 !, *&+ +1" 1f% &1 1w626Pp A2 [02-"/#& &
SILBL RET LFTHQTE )T IMB) x4/ 2 *&+&*2* BA ), $"*"+10w

Intégration paysagére du site :

- Maintenir le linéaire de haies situé au Nord du site

- ##&/*"] )"0 )&*&1"0 '™ )f,- [ 1&,+ -:/encadrer 3e Fraitemn@rd de& , +
clétures privatives périphériques sous forme de haies bocagéres

Desserte, acceés, modes doux :

- Reéaliser les acceés depuis la rue des Tilleuls aucun acces nepsssible rue de Villeneuve.

- Prévoir des amorces de voiries ou les emplacements nécessaires pour une phaseule
'f2/ +&0 1&,+w

- ),/&0"/ )" %"*&+ !f"5-),&1 1&,#é'BH&O1 +1 "+ ,+1&+2
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Localisation | Objet

Commune "0 % &"0 I" ) )&*&1" 12 0&1" !,&3"+1 .1Ef vuetde" rénfdrcer +
de Ste- % /"+ " 2 0"&+ 12 &x "))" 0"/ &!"+1&#&23. 2 1&1/" 1")
Verge

Evolutions projetées du PLUi

Documents Avant modification n°1 (actuelle)

graphiques :

Aprés modification n°1 (envisagée)

Soit environ 230 m de haie a conserver supplémentaires
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Commune de Valen-Vignes : 1 site complémentaire

OAP : Site Les Petits Champs
1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 -1 )f

0" 1"2/ "01 2+" I"+1 /"20" 'de MaszAid."ll esRddhistitué majoritairement de
jardins et de champs laissés en prairie.

"0&1" "01 2',2/!pleodeRuis la'Rue 8les Petits Champs et la Rue du Chemin creux.

OBJECTIFS GENERAUX :

- I"+0&#& 1&,+ -"/*&0 0 1/ 3"/0 )f &1 -"/*"211/" 1" 01/2 1
.2 )&1 1&3"*"+1 )" - 60 $" 2/ &+ 12 0" 1"2/ G )f préseate!Sunf /* 12/"
le site.

- Conserver la trame arborée du site autant que possible.

- Connecter le projet au réseau viaire.

cY f 1

3, 1&,+ !" ) 7,+" 0"/ G !,*&+ +1" % &1 1TR79M2{e'p@gGramiies. &" I" O
dF"+0"% )" 1"3/ %o ["41/" 2 *&+&*2* | ), $"*"+10w

Intégration paysagere du site :

- Conserver au maximum la trame arborée existante

Desserte, acceés, modes doux
- Créer les acceés depuis la Rue des petits champs et la Rue du chemin creux.
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Commune de Thouars commune déléguée de Mauzé-Thouarsais : 1 site
complémentaire

OAP : Le Pré-long 2

1/ CARACTERISTIQUES DU SITE :

[ "))"0 .+ "/+ "0 - [)f

Le site estune dentcreuse2 u?2/ '2 ,2/$ !"-Thdlud@rsais entre le lotissement du Pré-
),+$ +/B "+ ,2/0!" 4+ "-1&,+ "1 )" u2/ %&01,/&.2" 12 ,2/%$w

"0&1" -/ 0"+1" 2+ /") -,1"+1&") 1" I"+0&#E& UE2HT B A&#H&LM 12') /
allant de la Rue du Bois Baudron, au chemin du Pré-long.

Cette voie créée dans le cadre du lotissement des pré-longs n°l désenaaveecteur
initialement desservi par un chemin agricole.

OBJECTIFS GENERAUX :

- +1 $/"/ )" -/,'’"1 1 +0 ) ,+1&+2&1 !2 1&002 2/ &+ “H&OHA"+1 "+ |,
densité plus élevée.

- La!"+0&#& 1&,+ -"/*&0" a 1/ 3"/0 )f &1 -"/*"211/" '" 01/2 1
.2 )&1 1&3"*"+1 )" - 60 $" 2/ &+ '2 0" 1"2/ 4 )f --2&#"32™.1" [* 1
de favoriser les connexions avec le centre-bourg.

cY MENAGEMENT :

3, 1&,+!") 7,+" 0"/ G !, *&+ +1" % &1 -1A00G @2 le r@grafmme &" 1" O
LF"+0"* )" 1"3/ *-/"+1/" 2 T58cgénihts.

Intégration paysagere du site :

- ,+0"/3"/ 2 * 5&*2* )"0 [/ /"0 -/ 0"+10 udimgife etlrenfot@f 142 - /
végétation présente sur le site

Desserte, accés, modes doux :

- Créer des acces sécurisés depuis la nouvelle voie créée dans le cadoéshement le Pré-
long n°1.

- Favoriser les continuités douces avec le centre-bourg.
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Modification des annexes

Mise a jour
tableau
changement
destination

dy Comme énoncé cit"0020 !"0 01&*"+10 -,23 +1 # &/" )f, "'
des| destination ont été ajoutés il est donc nécessaire de rectifier le tablemnexé au

de| PLUi pieced A_Changement_de_destination

Mise a jour
arrétés

deg Deux nouveaux arrétés préfectoraux ont été pris le 21 décembre 2021 pou
termites et le 17 mars 2022 pour la mérule.

Modification des surfaces des zones
La surface des zones est modifiée de la fagon suivante :

"0 02/#

"0 21&)&0 "0 0,+1 )"0 02/# "0 ,++2"0 2 *, *I'®dur!"

information les surfaces communiquées peuvent variées en fonction des évolutidasPLUi en

cours.

Part du Caractéristiques
Intitulé de la zone Superficie en | Superficie en .territoire
Ha Ha intercomm
unal
"1"2/ G 3, 1&,+ *&51" ™ 2*2) I"Ox#"+ I'F0Af%" &VIA& "0Ox !'f .2&-"*"+1
'f 1&3&1 0 -"2 % +/ 1/& "0 !" +2&0 (+)€RY HEML&!++1+ &"++" [/ 1 /&0 "
oA 911.95 920,87 1.48% - 1/&*,+& )/ $& -/ "0 #,/*"0 01/& 1400!p&*)"N0+4 1R'OFW'O0 ,+01/2 1&,26 +
front bati continu (implantation en discontinuité), laontinuité visuelle de la rue est assurée par des murs
,20EO0" 1"2/ )" ),+$ !" )f 5" 01/231r22™ 1w#,2%,-"1 )fv " )"/ &+1"/1&0!*+1)
1"01&+ 1&,+ !" )f% &1 1 -,2/ 2+ 20 $" vy
E !f /1&0 + 1 ,2 1" ,**"/ "t 11 &) z
- de restauration ;
UAY 6.67 6.67 0.01% |- de commerce de gros ;
€ !f 1&3&1 1" 0"/3& " ,“ 0,"##)&I'A")f' 2"&) If2+"
- de bureau ;
Seuls la réfection, 'aménagement et I'extension litée des constructions dont la destination est énoncégavant
sont permis.
La zone UB correspond aux espaces agglomérés récentsedtre-ville de Thouars, des bourgs des autres
communes et des villages. Elle se caractérise par rap@ola zone UA par une urbanisation relativement réte, de
densité plus faible et par une discontinuité nette du batElle correspond a une urbanisation a dominante
pavillonnaire, mais accueille aussi sur la ville dedUiars quelques immeubles collectifs. Le tissu y estiplache
(implantation généralement en recul par rapport & la ieoet en retrait par rapport aux limites séparatives).
w2 1320.95 1320.94 212% "11" 7,+" "01 0 3, 1&,+ *&51" 37 &),%*02FR% !"W1I#,x !" 0"/3& "Ox !f 12&217
activités peu génératrices de nuisances. La présencecdmmerces y est trés ponctuelle.
Le souhait étant de favoriser le commerce dans lesires, toute nouvelle implantation commerciale estierdite en
7,+" x 0 2# 1 +0 )" 0 !"0 - /&* LI"DfR*-J+4AY L&+ " **"/ "0 ! -/, 5&*&W
% uc 41.91 41.91 0.07% |Secteur correspondant aux espaces commerciaux périphériquiesThouars, Ste Verge et Saint-Varent.
< "1"2/ G 3, 1&,+ !f .2&-"*"+10 !f&+A3& 1'0,)2")R&G "A&+1 / 1 &+1"/[ ,**2+
@ intercommunal, constitué de constructions, usages effectations des sols, constructions et activitéffectés a des
> UE 8253 82.53 0.13% |équipements publics, activités sportives et de loisirsrstaires, culturelles et sociales, ou & des équipenten
2 0- &#&.2"0 If&+1 /1 $ + /)w ) &U/&",&!-PR0&"210/0&1"0 0- &#&0200, 41
9 * &0+ 1" ["1/ &1"x %e-&1 ){
“1"2/ ,//"0-,+! +1 25 0&1"0 !f 1&3&1'/0&"15&01 +1)0 0,2*2+ 21 " **D+&
ul 362.00 362.02 0.58% -,21) * &l J1M0-,+1 +1 25 - /&* 11'93&17Q+"Q+!f&.2"0 ™ § "5&01,H1
ZAE mais situés au sein du tissu urbanisé.
Ulch| 8.03 8.03 0.01% |Sous-secteur correspondand a la zone de Talencia 2 augjthwi dédiée & des constructions a destinations variées
Ulenr| 54.20 54.20 0.09% |Sous-secteur correspondand aux sites des centrales pheltaiques au sol existantes.
"at2/ //"0-,+! G !"0 1&3&1 0 -/'p2+1 62-1/980&1"®*-,/1 +1" 02/ )""D"IH§
1"%,/0 1f2+" .2 &0,) "0 "+ 1"%,/0 1'00-w/18 ®&AEP, 4 +1 3, 1&,+ G 3))Q2"
sont autorisées les évolutions des activités déja eaistes (extension, nouvelles constructions, diversiition en lien
3" )€ 1&3&1 8,2 ) /"-/&0" "0 OR&*+N®R3&&01241020 " 02/ ) 7.fr2Zw" f
nouvelle entreprise sans lien avec I'existante estdrdite.
Sont concernés par ce sous-secteur :
- Le site de Rouge-Gorge (Taizé-Maulais)
- Le site de Matex (Taizé-Maulais)
- Le site de Soldive (Brie)
ul* 29,03 29,03 0.05% |- Le site de Grellier (Pierrefitte)
- Le site de Terrena (Saint-Cyr-La-Lande)
E " 0&1" If /$") ™ [/$"+1,+&E f]$)&0"S
- La scierie (Orbé - Saint-Léger-de-Montbrun)
- Terrena (Vréres - Saint-Léger-de-Montbrun)
- Garagiste (Pyravaut - Saint-Léger-de-Montbrun)
- Anett (Sainte-Radegonde)
- Morphetis (Thouars)
- France Litiére (Val-en-Vignes-Cersay)
Ce sous-secteur comprend également un terrain & Mane
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1AUh

45.12

45.12

0.07%

“1"2/ 2/ +&0 )" a4 ,2/1 1"/*" a4 3, 1&,4!,28+/F1"/1P%" QR"+1 1&,+ !f *
programmation.

1AUNY

1.23

1.23

0.00%

Sous-secteur urbanisable & court terme correspondant aux comrasrayant une production faible de logements
+"2#0 "+ "51"+0&,+x ,“ &) "01 21,/&D ,{"01&+H1f2HR *+P"%0/,20 / 0"/3" I'f
-/ ")) &/I" * 5&*2* 1" BAAA** "1 0,20 / 0"/3" 12 /"0t"+D )'f0, /& &H1 &1-& O+ ! 14 &+
de programmation.

Sont concernées par ce sous-secteur :

- Brie,

- Saint-Pierre-a-Champs,

- Saint-Martin-de-Macon,

- Touternay.

1AUi

40.95

40.95

0.07%

"1"2/ 2/ +&0 )" a4 ,2/1 1"/*" 0 3, 1&&AIQ*&B3H1Y Lf/ A&3,/&"+1 1&,+ !f
programmation.

1AUig

1.46

1.46

0.00%

,20E0" 12/ B & X+ "[+ - [ 24" - [ 1&,+ | f$F QG+, 1M&,+ If 18
industrielles, artisanales et commerciales.

"2) )f 3"+12") 1/ +0#"/1 1" "5&01 +1"0 4/ +06D¢ "+BRE+E"0"HHFO0 )" 180
peut étre admis afin de permettre leur développement.
Cette possibilité ne sera offerte que sous conditions de garantirrdle de proximité avec les équilibres commerciay
existants.

ZONE A URBANISER

1AUlc

4.43

4.43

0.01%

" 1"2/ 2/ +&0 )" 4 ,2/1 1"/*" 0 3, 1&,+"1$"121801,2/KOA%.2"0 ™ *-&+{
3 + "0x $?1"0{8w " 0" 1"2/ 1 &!"+1&#&Q&+B&MHf 13,21 &IA 125 *&+$ 2'
municipal peu accessible et ne répondant pas forcement aux besoirtsels.

1AUe

7.02

7.02

0.01%

"1"2/ G 3, 1&,+ !f 2&-"*"+1 If&+1 /1 )W M&#2B"0™ D& 1“2/ )B+&.2"*"4
-,) /&1 *'t2/"w f2+ !"0 0" 1"2/0 0 -,2/, 8, f1lL&& )f'&1-Q #1,2&+1 2 "0,&
-,-2) 1&,+ 2/ +1 ) 3&" 12 &w " 0" 112/&*Cll@&r2!fa+/,R&-&*"+1 -% /"
)tot+1/t 02 1&.2"1"0 00&+0 !2 %,2"1w " 0,2%" &f 'D&-T*"H*@&,&+1"/ ,*
") &0 &+" 3" )f&! " 1f2+ +,23" 2 *-&26 ™E-TH1IBON/Z IR/IF1 xx"
0-"1 )"w + 21/" 0" 1"2/ -/ 3,&1 ) ! ),/*y&&"1&,+,J1 )" $P+8%),* / 1&,+ 0
lycée Jean moulin.

2AUh

14.88

14.88

0.02%

Secteur, dont I'ouverture a l'urbanisation est subordonnéeuaae modification ou une révision du PLUi, & vocation
principale d'habitat

2AUi

5.08

5.08

0.01%

Secteur, dont I'ouverture a l'urbanisation est subordonnéeuaae modification ou une révision du PLUi, & vocation
-/&+ &- )" 1€ 1&3&1 ™&+1201/&"x "+1/"-elx 2/" 2{%

2AUe

0.78

0.78

0.00%

Secteur, dont I'ouverture a l'urbanisation est subordonnéeuaae modification ou une révision du PLUi, & vocation
'€ 2&-"*"+10 !f&+1 /1 ,))" 1&# "1 0"/3& "0 -2 )& Ow

84:::Modification n°1///Version projet_Mai_2022

84



Secteur correspondant aux parties du territoire a protégen raison du potentiel agronomique, biologique ou
A 31027.1 31024,58 49.77% ,+,%&.2" 1"0 1"//"0 $/& ,)"O0Ow ")00' A&2%$"0&A )AL&*"+10 !f"5-),&1 1R ,6-0
logement de fonction) liés & une activité agricolénai que des écarts et hameaux.

/1 /&0" )"0 0" 1"2/0 3,2 0 4 }f,$/& @)12# &1&0" ) -/ 0"+ " I" 0"¥0&1&)&
et paysageres particulieres(exemple : périmetre Natura 20p€rimetre de protection des captages). Ce secteur

Ap 7933.82 7933.82 12.73% [comprend également des espaces « tampons » en lisiéreseteseloppes urbaines permettant de préserver le
o4 1&, ++"*"+1 1f"5-), &1 1&,+ $/&&0"2"D Y& 1+)"0 "1 I"  +#)&L0 3"
constructibilité est fortement limitée sur ce secteu
Caractérise les secteurs classés en AOC viticolegustituent un terroir de qualité unique pour le développeent de

Av 1681.54 1681.54 2.70% |[la viticulture sur le territoire. Ce secteur viselés protéger (AOC Anjou, AOC Anjou village et AOC Baum

Aeol 2006.78 2006.78 3.22% | " 1"2/ -/ 0"+1 +1 2+ -, 1"+18&") -,2/ )"f! ,3&"+wW*"+1"27 )* )"0 - / 0 ,)&W+0

/ 1/&0" !0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "T&) )&*&A1"0If2 @"&+ !"0 7,+"0 $7& ,)"0
% *" 25 3" -,00& &)&1 !'f 3,)21&,+ %2 /0"&Q@ -LD&WL"™ 21+ +,* /" &*-, /1 +

L2&)& 1" te 1/" 1/,23 "+1/" )"0"D,+"® ,2/BD/Z2118&8&)) $"0 / -, +! +1 a/)$"
)f2/ +&0 1&,+ 2 -)20 -/ 0 !"0 .2&-"*"+#10/x"0%/3& YO-3,&R7 1&,+ !") 7,+&
-t/*m1 . 2f2+" 3,)21&,+ 1/ 0 )&*&1 01"P1%0OW& 1#& &, WO-"F&11/" G "/1 &+0 ¥
travers un développement restreint et une réappropriatiodu bati existant des STECAL sont créées. Dés lors le
réglement est assoupli au niveau des constructions pdses. Le choix des hameaux retenus repose a la fois su
Ah 20.32 20.32 0.03% [)f"5&01"+ " 1f2+" 01/2 12/" 1" % *I'f2+"1262/$)& ,0"6 "1 - 60 $"/0 #,/10 2
hameau.
Liste des hameaux concernés :
0 Saint-Martin-de-Sanzay : La Claviere
w o Louzy : Monceau
8 0 Sainte-Gemme : Le Plessis
o 0 Saint-Martin-de-Macon : Mayé
2 o Val-en-vignes : Les Ménardieres
w Al 0.99 0.99 0.00% / 1/&0" 1"0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1 &) )&*&A1"0f,//20-,+! +1 U )f &/'2!B,6 2
’Q‘ / 1/&0" !0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "T&) )&*&A1"0f,//20-,+! +1 4 !"0 0&N"O® "
0 !"+1 /&0 1&,+ !"0 $"+0 !2 3,6 $" ,2&+ 0& ¥,/ R&D-WY +/1&0 0&1"0 0, +1$&W'
o Le site de sédentarisation existant & Saint-Varent,
Ab 1.04 1.04 0.00% |o Le site ol est installé la famille exploitant le gade la Vallée a Val-en-Vigne (Massais),
0 Un site projeté de sédentarisation sur la commune Teouars.

/ 1/&0" !0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "T&) )&*&A1"0If,//20-,+! +1 25 0&1+Q0"01
1"//&1,&/"w " 7,+ $" 1"0 0&1"0 "/*&+/& 2"0"$ /L1 N2/ 21,/&0 1&,4 Lf"5-),
S #" 1,/ )8 &+0& .2f 2 /"$ /1 1"0 -V1-N& .1 D-#1&,& /"0) 12 0,) -/ )f &U&B&1

e 499.7 499.7 0.80% ,++"5"0w "0 0" 1"2/0 0,+1 ! )&*&1D BFB)EDBHE+!I2*"HI " )f2/ +&0*"w "0
étre comptabilisés comme impact sur les espaces agréslnaturels et forestiers. En effet, ces derniesnt

,+1&1&,++ 0 0 !"0 /"*&0"0 "+ 1&N W) #&+ !" )f 1&3

/ 1 /&0" 1"0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1&) )&*&&A1"0f,//20-,+! +1 25 01/2 L&+
Yf 2"&) If 2"&) 1"0 .2&-"*"+10 -2 ¥&+01&,+B0*&¥10!" ) ,))" 1&3&1"+E

(e 0.00 3,98 0.01% / 1/"0, & )x "1 )"0 .2&-"*"+10 !f2&H2&+0'+2100, & 0 ™ 1")&"/0&A"0 %
stationnement...) ;

/1 /&0" 1"0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1 &) )&*&AL"0If,//20-,+! +1 G 1"0 0&II'D )2
<10 ™ &),0x "+1/"-/&0"0 1" 1AO{BH[R/ARGR"JO&D) L +3&"+1 1" -"/*" 1Y
ou un minimum d'évolution, tout en restant compatiblavec la vocation agricole de la zone. Les activigslées

o 5170.80 2861 0.05% |&!"t1&#& O L 40 11" 1 $,/&™0,9) 41 02% "L &1)&1&0 + '20.210 ) SAY )
zonage a été effectué en fonction :

o des projets ;
o des éléments communiqués aux élus ;
o de la propriété fonciére .
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Caractérise les réservoirs de biodiversité complémeirga et certains corridors de la trame verte et bleu@e secteur
J1M0-, 41§ )"*"+1 25 "0- "0 + 12/")Q -)20"[B'&+ 28"0'23"+1 1/" .2 )&#&0
N 1071625 5179.50 8.31% ou urbains et comprend également les écarts et hameasalés au sein des espaces naturels. Ce secteur congrel
! également des espaces « tampons » en lisiere des empyeds urbaines permettant de préserver le fonctionnement
1f"5-),&1 1&,+ $/& ,)" "1 )&*&1 +H1 "0 0 V&0.2%%#)&1H028&D" )"0 /&3"/ &+0w
Caractérise les réservoirs de biodiversité remarquabtisla trame verte et bleue :
&/ 0"/3,&/ ! &,'&3"/0&1 /"* [.2 )" S w2/ !" |, $" ¢
- réservoir de biodiversité remarquable des pelouses séshe
M 9713 10716.25 17.19% | réservoir de biodiversité remarquable des foréts et daades
€&/ 0"/3,&/!" &,'&3"/0&1 ["* [.2 )Y 7 H"0LAe2*&!™D" "1 ,2/0 !'f" 2w
/1 /&0" !"0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1T&) )&*&IA1"0f2 @"&+ !" ) 7,+"1&42/2)5"
NI 42.31 98,51 0.16% |constructions et installations & vocation de loisirs vocation sportive et de détente implantées dans un
environnement restant a dominante naturelle.
/ 1 /&0" 1"0 0" 1"2/0 1" 1 &))" "1&) )&*&A1"0f2 @"&+ !" ) 7,+0"¥312125)"
V&#HH# ["+1"0 #,/*"0 1f% "/$"*"+1 1,2B&0L& D" 3™ +-BOXSHR1"0{S"1 25)) +0kl
et équipements liés et nécessaires a leur fonctionnem. Sont identifiés en Nic les sites suivants :
E /$"+1,+E)f]$)&0" y )" *-&+$
- Coulonges-Thouarsais : le camping
- Luché-Thouarsais : La base de loisir des Adillons
Nic| 37.18 42.31 0.07% & &00 y " "+1/" !f% "/$"*"+1 "WBPD&' $/,2-" 12
E &/,+y 2+" &I" -/,""1 " If 2"&) " *-&+$E /
& &+1E $"/E!"E ,+1 /2+y 2+ O&)"fR+"1 18&3I&I 122/&01&.2"
- Saint-Martin-de-Sanzay : le site touristique deBallastiére
E %,2 /0y )f &I" 1" *-&+$E |
- Thouars : le camping
" - Val-en-Vignes - N : Hotel-restaurant les Boli
a . / 1 /&0" !0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "T&) )&*&A1"0If2 @"&+ !" ) 7,+"/&Q"2/"))"
d o 8217 8718 0.06% )f"+0"* )" 1"0 ' /1&+0 # *&)& 25 ,2 4,+&0"{W0"/3"/ "1 3
o / 1 /&0" 1"0 0" 1"2/0 1" 1 &))" "1&) )&*&A1"0f2 @"&+ !" ) 7,+"&% N'D/"9)"
'E propriétés et leur parc, afin de permettre la valorisati du potentiel bati dans une logique de préservation et dése
i en valeur du patrimoine bati.
z Les propriétés ainsi identifiées sont :
8 - Chateau de Oiron (Oiron)
- Chateau du Bois de Sanzay (St-Martin-de-Sanzay)
- Chateau de la Coste (St-Martin-de-Sanzay)
- La commanderie (St-Martin-de-Sanzay)
- Le Petit Mans (St-Martin-de-Sanzay)
- Abbaye de Ferriére ( Bouillé-Loretz)
Nd 78.01 3185 0.05% E 0 l“+!0 " 25. ™ YE"+E &$+"0 Z "/0 638
- La Boissotiére (Val-en-Vignes)
- La Garenne (Val-en-vigne)
- Chateau de la Forét ( Sainte-Verge)
- Maison du Parc Challon (Mauzé-Thouarsais)
- Chambon (Mauzé-Thouarsais)
- Le Pressoir (Mauzé-thouarsais)
- Chateau de Thiors (Luzay)
- Bournizeau (Pierrefitte)
E %uU1" 2 1" ) , %" ™ /$"+1,+E)f]$)&0"S
- Fleury (Thouars)
- Retournay (Marnes)
/ 1/&0" !0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "1&) )&*&A1"0If,23 +1 2"&))&/ "D AT2'10
))"0 +f,+1 -0 3, 1&,+ G, 2-"/1"Q L'@B"O+1k )20-,.&+1 1" 32" 12 1 3") --"*]
/0"/3 "0 G ) -/,12 1&,+ 1" +,2//&12/'&8B"+ D" %), -N/@O 1R, + 1" )f $/& 2)1'2/"
Y r-1"&+1" ,),$&.2" 10 0601 *"00)&*240D &T2BW+1'0+ /"3 + %" -"/*"11/" !
Npv 7.02 78.01 0,13% |maniére écologique, sans aucun impact polluant diredt@vec un impact visuel extrémement limité, les nomhne
1"// &+0 ,23"/10 &*-/,-/"0 4 )f $/&2)A 2,2/ +#,RI6-R20 $" y 1"//"0#/&!%0'Q
&+1201/&"))"0x 1"// &+0 *&)&1 &/"025+!1"*&H3'VO&L+w " 0" 1"2/ +"//"&R0"!
%" 1 /" *&+&*2*w ) Of $&1 !" 3 )2R0,41/® 20/-04"D -/,12 1&,+ If +"/$&" ["A
territoire.
/ 1/&0" 1"0 0" 1"2/0 !" 1 &))" "2"&") )&* &1 "Of ,//"0-,+! +1 25 0&1&0
Nr 7.02 0.01% |de Taizé-Maulais et décheterie de Coulonges-Thouarseig)otentiel (Sainte-Gemme) nécessaires aux actiitq
de stockage et de retraitement des déchets (déchétgrie

Modification des STECAL

Type de STECAL Nombre avant Nombre aprés

Ab 3 3
Ac 3 3
Ah 5 5
Ak 1 1
Ay 31 31
Ae 0 2

Nombre Total 43 45
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Type de STECAL Nombre avant Nombre
NI 18 19
Nlc 10 10
Nd 18 18
Npv 4 4
Nr 3 3
Nj 24 24
Nombre Total 77 78

Pieces modifiées

Figurent en rouge les piéces modifiées

BE ] ™ 4475 1&,+ 1" ) -/ 0"+1" +,1"8

BE & $+,01&

BE J1 1 +&1& ) !" )€ +3&/,++"*"+1

BE 201&#& 1&,+0 !"0 %,&5

BE 13 )2 1&,+ +3&/,++"*"+1 )"
BB --,/121!"-/0"+1 1&,+ ]3 )2 1&,+ +3&/,++"*"+1 )"
B G --,/11!" -/0"+1 1&,+ Z 02* +,+ 1" %+&.2"

BE &) +1I") "1 1&,+

CE
DE

DE $)"*"+1

D Z ) +0 1" 7,+ $"

DBZ )+0 BYFAAA
DCE )+0 BYCAAA ™ ,2/$0x 3&)) $"0 "1 % *" 25 ™ 0&§

EE
EE % +$"*"+1 1" 1"01&+ 1&,+

EE]) *"+10 12 -"1&1 - 1/&*,&+"

EE &01" !"0 "00"+ "0 ), )"0 !" -) +1 1&,+

EGE &01" 1"0 "*-) "*"+10 / 0"/3 0
EE ++"5"0 0 +&1 &/"0

EBZ ++"5"00 +&1 &/"0
ECZ 00 &+&00"*"+1
EDZ 2-,1 )"

EEZ]" 1/& &1
EE "/3&12!"0 '€ 1&)&1 2 )&.2" ™ 3§
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E /0"+1 1&,+ $"01&,++ &/"
B Z y' 2 1"0 0"/3&12!"0
CZ ) +0
DZ &10 $ +/ 1"2/0

EE 21/"0 &+#,/* 1&,+0

EB " 1"2/0 1€&+¥#,0&1'D,4,)y)2 D !2 CHWBCWCABI
ECE /,’"1 /| &+ M'49)&&/)1&,+ '2 BJWACWCABF
EME /,&1 1" [ "*-1&,+ | &+
EEE //10-/#" 1,/ 2510 /[/& /"0

2 % E %,2 /0 &0

27 & %,2 /0 &0

&+1E /"+1
E S+t (281
E

KE
E 5|I |€ * + $II*II+1
IE

& ,/1"/ 4G ,++ &00 + "
J ,+"0 |/ % ,),$&.2"0
BAE )+ 7,+" /&0.2" -),*
BBE "/*&1"0

BCE /2)"

BDE I+

BEE &0*& &1

BFE &0.2" /$&)"

BGE 1) 0 7,+"0 &+,+! )"0

BHE &0.2" 3&1 0 0,20 1"// &+"0O
BIE &0.2" /2-12/" I $"

BJE / +0-,/12 !'"0 * 1& /"0 ! +$"/"20"0
CA Gy &+1"E "/$"

CBE "/*&0 !" | * )&/

E E&J]12!'"0 ,*-) *"+1 &/"0

mmmmmimmimimimim/mMmimimm

% * 1"0 *, &)&1 0 12/ )"0
% * ,2/&0*"

E & $+,01& $/& ,)"
E J12!" ), & [+&"/
E

E

E )+ 3),

E )+ 60 %"

E

E

E

EE %&"/!"O0O /" ,** 41 1&,+0

FE € ]
E 0" 1,/&"))"0
E )) "0 12 %,2"1
E 60 $" "1 ]+"/$&"
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